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I POLAZNE OSNOVE 
 
1. IZVOD IZ KONCEPTA PLANA 
 
1.1. ANALIZA POSTOJE}EG STAWA 
 
     Grad Loznica se nalazi u zapadnom delu Republike Srbije, na samoj granici sa 
Republikom Srpskom, uz reku Drinu. Podru~je grada Loznica obuhvata povr{inu 
od 612 km2 i administrativno je podeqena na 54 naseqa. 
     Le{nica se nalazi u severnom delu teritorije grada Loznica i grani~i se sa 
atarom naseqa Novo Selo na severo-istoku, Jelavom, Stra`om i Dowim 
Dobri}em na jugu a na zapadu prirodna i administrativna granica je reka Drina.  
   Teritorija naseqa je nepravilnog oblika, izdu`ena u pracu severozapad-
jugoistok. 
   Naseqe Le{nica nalazi na desnoj obali istoimene reke u podno`ju Vidojevice, 
ogranka planine Cer. Wene geografske kote su 440 30/ 09// SG[ i 190 18/ 36// IGD. 
Nalazi se na nadmorskoj visini od 106 m. 
      Naseqe je zbijenog u{orenog, drumskog i krstastog tipa, i za razliku od 
ostalih naseqa ovog tipa koja su mawe vi{e naseqsku strukturu formirale  
spontano, Le{nica ima plansku orijentaciju osnovne mre`e ulica, kao 
posledicu planskih intervencija. 
     Le{nica je staro naseqe nastalo na rimskom putu koji je vodio od Sirmijuma 
ka Saloni i vezivao podunavqe sa jadranskim primorjem. Kroz ceo 
sredwovekovni period ona je zadr`ala svoj strategijski polo`aj i bila 
trgova~ko sredi{te. Posle pada ovih krajeva u turske ruke, zadr`ala je svoj 
zna~aj i bila jedno od najve}ih naseqa u pti~arskoj kne`evini. 
     Prvi put je ubele`ena u carske teftere 1528 godine kao selo sa 14 vla{kih 
doma}instava sa 20 zadruga. Tokom XVI veka Le{nica je stalno napredovala i 
pove}avali broj stanovnika. 1600 godine imala je 41 ku}u. 
      Za vreme prvog srpskog ustanka po~etkom XIX veka Le{nica je imala 77 ku}a. 
Posle kona~nog oslobo|ewa od Turaka naseqe je brzo po~elo da napreduje i ve} 
sredinom pro{log veka Le{nica je od turske kasabe sa orijentalnom ~ar{ijom 
postala trgova~ki i zanatski centar ovog dela Jadra. Od 1833 godine po~eli su da 
se naglo naseqavaju doseqenici, iz Bosne, Crne Gore i Hercegovine. 
     Varo{ica se formirala kao u{oreno naseqe pored drumske magistrale 
[abac-Loznica. Nagli razvoj je bio izme|u 1880-1910 godine. Tada su podignuti 
mnogi javni i privatni objekti od kojih su neki o~uvani do dana{wih dana 
(crkva, {kola, zdravstvena stanica, `elezni~ka stanica, op{tina). 
      U posleratnom periodu razvoj Le{nice je nastavqen i ona danas predstavqa 
lepu, urbanisti~ku, skladnu aglomeraciju. Mnogi objekti s kraja XIX i po~etkom 
XX veka svojim istorijskim i arhitektonskim kvalitetima zaslu`uju veliku 
pa`wu i neophodno ih je o~uvati i revitalizovati. 
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Prostorno-funkcionalna analiza naseqa 
 
   Le{nica se razvila na povoqnoj nadmorskoj visini,  u ravni~arskom predelu, u 
dolinama Drine i Jadra, u podru~ju sa povoqnim uslovima za poqoprivrednu 
delatnost i sa va`nijim komunikacijama gde je omogu}eno formirawe ve}ih, 
u{orenih ili zbijenijih naseqa {to podrazumeva i ve}e koncentracije 
stanovni{tva i aktivnosti prete`no vezanih za domen tercijalnih delatnosti. 
      Za razliku od ve}ine naseqa u op{tini gde se formirawe naseqske strukture 
odvijalo mawe-vi{e spontano, u Le{nici je naseqska struktura posledica 
planskih intervencija. 
     U hijerarhiji i organizaciji mre`e naseqa i centra, Le{nica je svrstana u 
seoski centar I reda. Le{nica ima karakter varo{ice i svojim istorijskim 
razvojem, stvorenim uslovima, prirodnim potencijalima i relativno visokim 
nivoom urbaniteta izdvaja se u naseqa sa osobinama bliskim gradskom nasequ. 
Ubrzani razvoj Le{nice posledica je dobre saobra}ajne povezanosti sa ostalim 
naseqima u okru`ewu (nalazi se na ukr{tawu dva magistralna pravca) ali i 
~iwenice da po svom polo`aju potpada i pod gravitacioni uticaj ve}eg 
regionalnog centra od Loznice - [apca. 
    Osnovna mre`a ulica je dobro razvijena i oslowena je na magistralni put M-
19. U Le{nici dominira stambena izgradwa, dok je mre`a javnih objekata 
solidno razvijena. Na krajwem severu nalazi se industrijski kompleks ,,1. maj,, 
pored kojeg prolazi `elezni~ka pruga Zvornik-[abac. 
     Pored parka u centru Le{nice, naseqe ima malo zelenih povr{ina. Izvesnu 
kompezaciju predstavqa zelenilo pojedina~nih oku}nica. U planu treba 
razmotriti mogu}nost formirawa javnih zelenih povr{ina. Du` desne obale 
reke Drine mogu}e je formirati i urediti zelene povr{ine i sportsko-
rekreativne sadr`aje (pla`a, pe{a~ke staze, sportski tereni). 
      Uslu`ni objekti po kapacitetu ne smeju biti predimenzionirani, sa visokim 
nivoom komunalne ure|enosti i opremqenosti kao i skladnim spoqnim izgle- 
dom objekata. 
      Svi objekti koji se funkcionalno ne uklapaju u ovaj prostor a koji ne mogu da 
se dislociraju ili da im se promeni namena, moraju biti zakloweni drvoredima 
ili zelenim pojasevima. 
 

 
1.1.1. PLANSKI I PRAVNI OSNOV 
 
Pravni i planski osnov za izradu ovog urbanisti~kog plana ~ine: 
 

- Zakon o planirawu i izgradwi (,,Sl. glasnik RS,“ br. 72/09 i 81/09) 
- Zakon o Prostornom planu Republike Srbije (,,Sl. glasnik RS,“ 

br. 88/2010) 
- Prostorni plan Op{tine Loznica (,,Sl. list op{tine Loznica, “ br. 7/05) 
- Prostorni plan podru~ja posebne namene infrastrukturnog koridora 

dr`avnog puta prvog reda M21 Novi Sad-Ruma-[abac i M19 [abac-
Loznica (rok 2010 godina) 



Број 8 07. 09. 2011.СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ЛОЗНИЦЕ

Страна 4

Plan generalne regulacije za naseqeno mesto  Le{nica_________________________________ 

JP Direkcija za razvoj i urbanisti~ko planirawe Urboplan Loznica_________________ 3

- Prostorni plan podru~ja posebne namene za kori{}ewe hidropotencijala 
za proizvodwu elektri~ne energije Dowa Drina i Sredwa Drina (rok 2014 
godina) 

- Pravilnik o sadr`ini, na~inu i postupku izrade planskih dokumenata 
(,,Sl. glasnik RS,“ Br. 31/2010 i 69/2010) 

- Odluka o izradi Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Le{nica 
(,,Sl. list grada Loznice,“ br. 4/2010 od 06. 4. 2010. god.) 
 
 

1.1.2. PRIRODNI USLOVI I RESURSI 
 
1.1.2.1. MORFOLO[KE KARAKTERISTIKE 

 
U reqefu  Loznice isti~u se tri celine: 
 
- masiv Cera, na severu 
- basen Jadra sa aluvijalnom ravni Drine, u sredini 
- planinski venac Gu~eva, na jugu 
 
Podru~je Le{nice uglavnom pripada sredi{wem delu odnosno basenu Jadra i 

aluvijalnoj ravni Drine pri ~emu je basen Jadra izgra|en od jezerskih, uglavnom 
nevezanih sedimenata-gline, {qunka, pe{tara, glinaca, laporaca i peskovitih 
kre~waka. 

 
 

1.1.2.2. HIPSOMETRIJA 
 

   K.O. Le{nica - visinske karakteristike 
 
        - 0-100 m (%)-------- 11               - ravni~arski teren                      5,5 %    
        - 100-200 m (%)---- 180              - niskobre`uqkasti teren           90 %    
        - 200-300 m (%)------- 8              - sredwebre`uqkasti teren          4 %    
        - 300-400 m (%)------- 1              - visokobre`uqkasti teren        0,5 %    
        - 400-500 m (%)------ H              - brdovitobre`uqkasti teren        
        - preko 500 m (%)---H              - brdoviti teren        
 
      Najve}i deo K.O. Le{nice je u visinskom pojasu od 100-200 m (90%), zatim u 
ravni~arskom do 100 m (5,5%) i sredwebre`uqkastom, od 200-300 (4%). Najmawi 
deo pripada niskobre`uqkastim od 300-400 m (0,5%) 
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1.1.2.3. NAGIB TERENA 
 

   Teritorija K.O. Le{nica najve}im delom ima nagib terena do 0,5% i to su 
delovi aluvijalnih ravni na podru~ju reke Drine, doweg toka reke Le{nice. 
Jedan mawi deo na samom jugozapadu, prema obroncima Vidojevice, K.O. Le{nica 
ima nagib terena od 0,5 do 10%. Oni naj~e{}e predstavqaju vi{e terase.  

 
  
1.1.2.4. EKSPOZICIJA TERENA 
 

Prema podeli boniteta ekspozicije na 5 kategorija, K.O. Le{nica ima ocenu 3 
kao uslovno-povoqan teren. To su tereni u aluvijalnim ravnima vodotoka i na 
zaravwenim delovima razvo|a. Na krajwem jugozapadu K.O. Le{nice teren ima 
ocenu 2 kao nepovoqan, blago okrenut ka severu, severoistoku i severozapadu. 

 
 

1.1.2.5. KLIMATSKE KARAKTERISTIKE 
 

   Za procenu klimatskih uslova podru~ja Le{nice mogu se orijentaciono 
koristiti podaci sa meteorolo{ke stanice Loznica, koja je po polo`aju dosta 
sli~na polo`aju Le{nice. 
     Zaklowena planinama i wihovim ograncima od hladnih severnih i isto~nih 
vetrova, Loznica sa dolinom predstavqa svojevrsnu oazu `upnog klimata, po 
kojem se primetno razlikuje od podnebqa susednih predela. Leta su ne{to mawe 
topla a zime mawe hladne nego u ostalim op{tinama. 
 
 
Temperatura vazduha 
 
     Temperatura vazduha je najva`niji klimatski element, a sredwa temperatura 
osnovna karakteristika toplotnog stawa nekog mesta. Sredwa godi{wa 
temperatura Loznice je 110 S, a u {iroj dolini je 1-2 0 S razlika. Razlike nastaju 
pod uticajem razli~itih zagrevawa i hla|ewa podloge, kao i zbog uticaja 
reqefa. 
       Januar sa sredwom mese~nom temperaturom od -0,70 S je prose~no najhladniji 
mesec u godini sa negativnom vredno{}u. 
     Letwi meseci su znatno postojaniji od zimskih. Odnosno, leta su mawe-vi{e 
svake godine podjednako topla. Tropskih dana je prose~no 27 u godini. U wima su 
maksimalne dnevne temperature preko 300 S i vi{e stepeni.Naj~e{}i su u julu i 
avgustu. 
      Za poqoprivredu je vrlo zna~ajna pojava prvog i poznog prole}nog mraza. 
Du`ina perioda sa sredwim dnevnim temperaturama ve}im od 100S iznosi 202 
dana (od 6 aprila do 25 oktobra). 
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Vla`nost vazduha 
 
    Vla`nost vazduha je u tesnoj vezi sa temperaturom. Vla`nost vazduha je ve}a u 
zimskim nego u letwim mesecima. Sredwa godi{wa vrednost relativne 
vla`nosti vazduha je 76%. 
 
 
Padavine 
 
    U Le{nici postoji ki{omerna stanica. Sredwa godi{wa koli~ina padavina u 
Loznici i (neposrednoj) okolini iznosi 780-1029 mm. One se godi{we mewaju jer 
ih uslovqavaju vi{e klimatskih elemenata. Sa porastom nadmorske visine 
pove}ava se godi{wa suma padavina. Na profilu Le{nica-Tekeri{ ovo 
pove}awe iznosi 43 mm na svakih 100 m.n.v. Prema tome, u dolini Le{nice, Jadra 
i Drine, godi{we se u proseku izlu~i 800-900 mm padavina, dok pobr|e i 
planinski delovi dobiju 1000-1200 mm padavina. Maksimalno padavina se izlu~i 
u junu a minimalno u februaru, pa ovo podru~je pripada kontinentalno-
pluviometrijskom re`imu. Prose~an broj dana sa sne`nim pokriva~em oko 30 
odnosno 90 dana. 
     Du`ina trajawa sne`nog pokriva~a, debqine najmawe 1 m ne{to je ve}a u 
dolini Drine, Jadra i Le{nice i iznosi 45-50 dana. U ravnoj dolini Le{nice 20 
dana. Trajawe sne`nog pokriva~a ograni~eno je sredwim datumima wegove pojave 
i povla~ewa. U Loznici to su 3 decembar i 7 mart-razdobqe od 94 dana. 
 
 
Vetrovi 
 
    Pravac vetra dominantno odre|uju oblici reqefa, odnosno pravac doline 
reke Drine, tako da najve}u ~estinu imaju vetrovi iz jugozapadnog pravca (170%) 
a potom sa severa (110%). Lozni~ka op{ina je relativno vetrovito podru~je jer 
ima 2828% ti{ine. Najve}u ~estinu vetrovi imaju u prole}e, ~ime je donekle 
umawena opasnost od poznih mrazeva.  

Najve}i broj dana sa maglom je u decembru a najmawi u aprilu. Insolacija ili 
du`ina trajawa sun~evog sjaja tokom godine izra`ava se u satima i veoma je 
zna~ajan klimatski element, jer neposredno uti~e na temperaturu vazduha i 
zemqi{ta, obavqawe fotosinteze u biqkama i prinos biqaka, kvalitet podova, 
zdravstvene prilike itd. Sunce najdu`e sija u julu i avgustu (9 sati), kada su dani 
dugi a obla~nost mala, a najkra}e zimi, u decembru i januaru, (2,4 sata na dan) 
Insolacija se, prema tome, brzo pove}ava, ali se jo{ br`e smawuje idu}i od leta 
ka zimi. 
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1.1.2.6. HIDROLO[KE I HIDROGEOLO[KE 
      KARAKTERISTIKE 
 
Geolo{ka pro{lost jadarskog tla je duga istorija davno i{~ezlih mora koja 

su milionima godina preplavqivala na{e krajeve , povla~ila se i ponovo 
nadirala. Stene jadarskog bloka nastajale su tokom paleozoika, mezozoika, 
kenozoika a rasprostraweni su i kvalitetni sedimenti. Obod Cera je izgra|en 
od magmatskih stena-granita,, granodiorita i paleozojskih {kriqaca, a basen 
Jadra od jezerskih, uglavnom nevezanih sedimenata-gline, peska, {qunka, 
pe{~ara, glinaca, laporaca, peskovitih kre~waka. U dolinama Drine, Jadra i 
Le{nice najrasprostrawenije su aluvijalne naslage. Izgra|uju ih {qunkovi, 
peskovi i gline  a debqina im se kre}e oko 40 m. 
 
 
Povr{inske vode 
 
     Kroz podru~je K.O. Le{nica proti~e reka Le{nica, ~ija je povr{ina sliva 
102,6 km2 pa je posle Jadra najve}i sliv na teritoriji op{ine Loznica. Du`ina 
glavnog toka je 29,1 km. Od toga je u aluvijalnoj ravni Drine 10,7 km ili 37% 
re~nog toka. 

U hidrolo{kom pogledu veoma je sli~na Jadru. Predstavqa tipi~an 
buji~arski potok sa velikim kolebawima koli~ine vode. U dowem toku, nakon 
prevo|ewa u reku Jadar , nema izlivawa iz korita, i nema ru{ewa obale jer je 
sada preuzela ulogu obodnog i melioracionog kanala.  
 
 
Podzemne vode 
 
    Teritorija Loznice raspola`e velikim rezervama podzemnih voda. One su 
skoncentrisane u obi~noj ili freatskoj izdani, u rastresitim aluvijalnim 
naslagama Drine, Jadra i Le{nice. Ova izdan le`i na dubinama 2-8 m, a gorwa 
granica izdani zavisi od kolebawa vodostaja Drine, odnosno u vreme visokih 
vodostaja,nivo izdani je na maloj dubini. Zato se gorwa granica izdani u 
aluvijalnoj ravni Drine, Jadra i Le{nice veoma koleba, pojedinih godina i 
preko 4 m. 
 
 
1.1.2.7. MINERALNE KARAKTERISTIKE I  
             POTENCIJALI PODRU^JA 
 
     Podru~je Loznice poznato je po velikim zalihama rude antimona koji se 
eksploati{e iz rudnika ,,Zaja~a,,. Od ostalih metali~nih mineralnih sirovina 
javqaju se jo{ i kalaj, olovo, cink i wihovi prate}i metali srebro i zlato. K.O. 
Le{nica nema potencijalno izra`enih terena za ekonomi~no eksploatisawe 
bilo koje metali~ne minimalne sirovine. 
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  Od nemetali~nih mineralnih sirovina na podru~ju Le{nice izdvajaju se 
le`i{ta kerami~ke i opekarske gline, vatrostalne gline, kaolina i kaolinskog 
granita. Osim glina (u K.O. Le{nica) postoje le`i{ta gra|evinskog kamena, 
koji se razli~ito obra|uje. Aktuelna je i eksploatacija re~nog {qunka i peska 
iz korita reke Drine i reke Jadar. 

 
 

1.1.2.8. SEIZMI^KE KARAKTERISTIKE 
 

   Podru~je Le{nice je sa umerenim stepenom seizmi~nosti odnosno u zoni 
60MCS skale i sa verovatno}om pojave zemqotresa od 63%. 
      Dogo|eni maksimalni seizmi~ki intenzitet na podru~ju Le{nice je bio 50 

MCK-64 kao manifestacija zemqotresa Loznica. 
      @ari{ta koja odre|uju nivo seizmi~ke ugro`enosti na prostoru Le{nice su 
Loznica, Krupaw, Mionica. 
 
 
1.1.2.9. PEDOLO[KE KARAKTERISTIKE 

 
 Povr{ina 

(ha) 
Pa (%)

 
 
 

ALUVIJUM 

Peskovito-ilovasti,
duboki, karbonatni 

373 11,65

Ilovasti, duboki, karbonatni 380 11,88

Glinovito-ilovasti, 
sredweduboki, karbonatni 

338 10,56 

 
 
 
 

PSEUDOGLEJ

Ilovasti, peskovito-ilovasti,
plitki, bezkarbonatni 

125 3,9

Ilovasti, duboki, 
bezkarbonatni 

760 23,75

Ilovasti, glinovito-ilovasti,
sredweduboki, bezkarbonatni 

144 4,5

Glinovito-ilovasti,
duboki, bezkarbonatni 

578 18,06

GAJWA^A Ilovasta, duboka, 
bezkarbonatna 

276 15,7

 
 
        Na podru~ju K.O. Le{nica nalazi se ve}i broj tipova zemqi{ta koji se 
me|usobno razlikuju po morfolo{kim, fizi~kim, hemijskim i proizvodnim 
karakteristikama. 
 



Број 807. 09. 2011. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ЛОЗНИЦЕ

Страна 9

Plan generalne regulacije za naseqeno mesto  Le{nica_________________________________ 

JP Direkcija za razvoj i urbanisti~ko planirawe Urboplan Loznica_________________ 8

1. Aluvijalna zemqi{ta 
 
      Aluvijalna zemqi{ta predstavqaju mawe tvorevine, koje su nastale a i danas 
se stvaraju radom reka Drine, Jadra i Le{nice. Poqoprivredna vrednost ovih 
zemqi{ta najvi{e zavise od mehani~kog sastava. Ona pokazuje vrlo veliku 
raznolikost od peskovitih do glinovito-ilovastih. 
  
 
a) Peskovito-ilovasti, duboki, karbonatski aluvijum 
 
     Ovaj varijetet aluvijuma nalazi se na vi{e mesta i to uglavnom pored reke 
Drine. Ukupna povr{ina pod ovim varijetetom je 373 ha ili 11,65 % svih 
zemqi{ta ispitivanog podru~ja. Po mehani~kom sastavu pribli`no je svuda 
peskovita ilova~a ili ilovasti pesak. Provodqivost za vodu ovog tipa 
zemqi{ta svuda je dobra sem u izvesnim slu~ajevima gde postoje proslojci sa 
ve}im sadr`ajem gline u zemqi{nom profilu. Nivo zate~ene podzemen vode je 
gotovo svuda ispod 200 cm. 
        Zemqi{ta ovog tipa su celom du`inom kre~na sa procentom zastupqenosti 
od 5,67% do 11,76 % CaCO3. Koli~ina humusa u ovom zemqi{tu je vrlo mala 
(1,62%) {to je srazmerno procentu azota. Sadr`aj lako pristupa~nog fosfora je 
krajwe neobezbe|eno a tako|e je i siroma{no lako pristupa~nim kalijumom, pa je 
neophodna upotreba |ubriva radi podizawa wegove plodnosti. 
 
 
b) Ilovasti, duboki, karbonatni aluvijum 
 
      Zauzima povr{inu od 380 ha ili 11,88% posmatrane teritorije. Obrazovano je 
u poloju Drine, Jadra i Le{nice. Lak{eg je mehani~kog sastava, sa jasno 
izdiferenciranim slojevima. Naj~e{}e se javqa 3 do 4 sloja koja se razlikuju po 
nekim fizi~kim osobinama. Oblikuje se dubokim, aktivnim delom profila.  
     Vrednosti poqskog kapaciteta tog zemqi{ta, ukazuju da u delu tog profila, 
dubine do 100 cm, ta zemqi{ta mogu da dr`e vodu bez oce}ivawa 3.300 m3 vode po 
ha. Male vrednosti filtracije zemqi{ta ukazuju na ~iwenicu da se u slu~aju 
padavina velikog intenziteta mo`e o~ekivati le`awe vode po povr{ini terena. 
Najva`nija hemijska osobina ovih terena je prisustvo kalcijum-karbonata celom 
du`inom profila. Karbonatna aluvijalna zemqi{ta ilovastog mehani~kog 
sastava su zemqi{ta izuzetnog proizvodnog potencijala.  
 
 
v) Glinovito-ilovasti, sredweduboki, karbonatni aluvijum 
 
  Zauzima povr{inu od 338 ha ili 10,56% od ukupne povr{ine. To je zemqi{te 
mawe aluvijalne terase, ne{to te`eg mehani~kog sstava od prethodnog i vi{e 
vezan sa dubqim aktivnim slojem, ~esto i preko 100 cm. U ovom delu profila 
zemqi{te bez oce|ivawa u dubqe slojeve mo`e da dr`i vodu do 3.700 m3 po ha.  
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    ^iwenica da je to zemqi{te obrazovano na podru~ju sa relativno dubokim 
podzemnim vodama, nikada ne dolazi do spajawa podzemnih i povr{inskih voda. 
Ovo je zemqi{te pod uticajem infiltriraju}ih povr{inskih voda.Ovaj aluvijum 
je karbonatan samo u dubqim delovima profila. To su zemqi{ta neutralna ili 
slabo kisele reakcije. Slabo su obezbe|ena humusom i malim koli~inama ukupnog 
azota.  
     Kod wih ne postoji opasnost od sekundarnih procesa zaslawivawa i 
oglejavawa pa bi se povr{ine pod tim zemqi{tem mogle jo{ intenzivnije 
koristiti navodwavawem. Obrazovano je na zaravwenim oblicima reqefa i van 
uticaja podzemnih voda, {to omogu}uje gotovo ujrdna~enu upotrebu mehanizacije.  
 
 
2. Pseudoglej 
 
a) Ilovasti, peskovito-ilovasti, plitki bezkarbonatni pseudoglej 
 
     Zauzima malu povr{inu od 125 ha ili 3,90% ukupne povr{ine. Karakteri{e se 
pli}im glejni horizontom i rastresitom peskovitom podlogom. Po mehani~kom 
sastavu A1 horizont je na svim profilima peskovita ilova~a.  Sadr`aj ukupnog 
peska je 45%. Dubqi glejni horizont je promenqivog sastava, dok je S horizont 
peskovita ilova~a i ilovasti pesak. Vodno-fizi~ke karakteristike su u skladu 
sa mehani~kim sastavom. U hemijskom pogledu ovo je bezkarbonatno zemqi{te. 
Mo`e se koristiti za ratarsku proizvodwu ali uz primenu odgovaraju}ih agro-
mera.  
 
 
b) Ilovasti, duboki bezkarbonatni pseudoglej 
 
    Ukupna zastupqenost ovog tipa zemqi{ta je 760 ha ili 23,75% ukupne 
povr{ine. Mehani~ki sastav ovog zemqi{ta razlikuje se po dubini zemqi{nog 
profila.  Eluvijalni horizont je po mehani~kom sstavu ne{to lak{i od 
iluvijalnog. Iluvijalni horizont je redovno ilova~a, glinovita ilova~a, di 
peskovito-glinovita ilova~a. U zavisnosti od toga i vodne osobine sa veoma 
promenqive. Procesi oglejavawa naro~ito potvr|uju tu pojavu. Slabo je 
snabdeveno, kako humusom tako i lako pristupa~nim oblicima fosfora i 
kalcijuma. 
 
 
v) Ilovasti, glinovito-ilovasti, sredweduboki bezkarbonatni pseudoglej 
 
      Zauzima malu povr{inu od 144 ha ili 4,5% ukupne povr{ine. Po svojim 
karaktristikama skoro da je identi~an sa ilovastim pseudoglejom, a tim {to ima 
ne{to te`i mehani~ki sastav sa pove}awem dubine. 
 
 
 



Број 807. 09. 2011. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ЛОЗНИЦЕ

Страна 11

Plan generalne regulacije za naseqeno mesto  Le{nica_________________________________ 

JP Direkcija za razvoj i urbanisti~ko planirawe Urboplan Loznica_________________ 10

g) Glinovito-ilovasti, duboki, bezkarbonatni pseudoglej 
 
    Zahvata povr{inu od 578 ha ili 18,06% od ukupne povr{ine. Mehani~ki sastav 
pokazuje da je zemqi{te ne{to te`eg, glinovito-ilovastog sastava u A1 
horizontu. Sadr`aj koloidne gline22 i 32% u A1 horizontu a ukupna glina je 
izme|u 60 i 80% u dubqim horizontima. Te`ak mehani~ki sastav odra`ava se na 
vodno-fizi~ke osobine. Ova zemqi{ta su po pravilu bezkarbonatna, mada 
karbonati mogu da se jave samo u podlozi. Po sadr`aju humusa svrstava se u slabo 
do sredwe humusno. Te`ak mehani~ki sastav i veoma lo{ vodno-vazdu{ni re`im, 
stvaraju veoma nepovoqne uslove za razvitak korenovog sistema. U zavisnosti od 
vla`nosti u pojedinim sezonama, potrebno je vr{iti niz agro i hidro mera. 
 
 
3. Gajwa~a 
 
a) Ilovasta, sredweduboka, bezkarbonatna 
 
    Zahvata povr{inu od 276 ha ili 15,7% ukupne povr{ine.Morfolo{ke 
karakteristike su zatvoreno sme|e boje i sitno-grudvasta struktura A horizonta 
i rogqasta struktura B horizonta. Po mehani~kom sastavu spada u ilovastu. 
Vodne osobine ove gajwa~e u skladu su i zavisnosti od mehani~kog sastava, 
sadr`aja humusa i strukture. Mali je procenat humusa, oko 3%, a sa dubinom 
naglo opada. Ukupan azot je srazmeran procentu humusa. Gajwa~a po svojim 
osobinama spada u plodna zemqi{ta. To je zemqi{te dubokog aktivnog sloja i 
povoqnih vodno-vazdu{nih svojstava, {to je od prvorazrednog zna~aja za 
osiguravawe visokih prinosa i stabilne proizvodwe. 
 
 
1.1.2.10.  STANOVNI[TVO 

 
1. KRETAWE BROJA STANOVNIKA 
 

Populaciona dinamika u Loznici u periodu posle Drugog svetskog rata 
odvijala se pod dejstvom niza ekonomskih, socijalnih, kulturnih i drugih 
determinanti prirodnog obnavqawa i migracija stanovni{tva, kao i 
posledi~nim uticajem prethodnih i ponovnih ratnih gubitaka. Tako|e je 
pove}avan broj naseqa u kojima opada broj doma}instava. To govori o br`oj 
prostornoj polarizaciji kad je u pitawu dinamika stanovni{tva u odnosu na 
dinamiku doma}instava. Od 1998 godine broj stanovnika bele`i stalni porast, 
sve do posledweg me|upopisnog perioda kada je zabele`en blagi pad broja 
stanovnika. 

Prema posledwem popisu stanovnika od 2002. godine u Le{nici je bilo 4731 
stanovnika {to je mawe za 204 stanovnika u odnosu na broj od 1991. godine (4935). 

Na prognozu budu}eg kretawa stanovni{tva od presudnog uticaja su 
dugoro~ne tendencije fertiliteta, mortaliteta i migracije. 
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Na osnovu aritmeti~ke progresije gde se u obzir uzima samo trend op{teg 
porasta odnosno smawewa stanovni{tva na osnovu dva uzastopna popisa, utvr|eno 
je slede}e kretawe stanovnika za period do 2020. godine.  

 
Naseqe 1948 1953 1961 1971 1981 1991 2002 2010 2020

Le{nica 1552 1812 2723 3692 4678 4935 4731 4504 4278

 
 

2. APSOLUTNI PORAST STANOVNI[TVA 
 
Naseqe 1948-53 1953-61 1961-71 1971-81 1981-91 1991-2002 2002-2010 2010-2020

Le{nica 260 911 969 986 257 -204 -227 -226 

 
Razlika broja stanovnika izme|u dva uzastopna popisna perioda je apsolutni 

porast stanovni{tva. Izra`ava se kao apsolutni porast odnosno pad u 
me|upopisnom periodu. Apsolutni porast stanovni{tva bele`i rast sve do 
perioda 1948-1991 godine a od tada pa nadaqe ima tendenciju pada broja 
stanovnika. 

 
 

3. GUSTINA NASEQENOSTI 
 
    Gustina naseqenosti predstavqa odnos broja stanovnika i veli~ine teritorije 
na kojoj oni `ive, odnosno veli~ine posmatranog naseqa. Izra`ava se kao broj 
stanovnika po jedinici povr{ine (St/ha). Gustina naseqenosti za podru~je 
obuhva}no Programom bele`i konstantan rast sve do 2002 godine kada gustina 
naseqenosti opada  
 
U tabeli je prikazana gustina naseqenosti za posledwih pet popisa 
 

Naseqe 1961 1971 1981 1991 2002 

Le{nica 0,96 1,3 1,64 1,74 1,66 

Op{tina Loznica 1,15 1,28 1,38 1,42 1,41 
 
     
4. PRIRODNO I MEHANI^KO KRETAWE STANOVNI[TVA 
 
     Stanovni{tvo, kao najbitnija komponenta u prostoru, karakteri{e stalna 
pokretqivost, promenqivost wegove strukture. Na ove promene uti~u  dva 
procesa: prirodno i mehani~ko kretawe stanovni{tva.  
      Prirodno kretawe predstavqa sve one promene koje su nastale pod uticajem 
vitalnih doga|aja-ra|awa i umirawa. 
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Natalitet 
 
    Natalitet je broj `ivoro|enih lica na 1000 stanovnika. Izra~unava se stopom 
a izra`ava u promilima. 
 
Kretawe nataliteta u periodu od 1971-2002 godine 
 
Naseqe 1971 1981 1991 2002

Le{nica 63 56 43 62

Op{tina Loznica 299 330 296 292
 
Stopa nataliteta se od 1971 do 1991 godine kretala silaznom putawom, da bi 

2002 godine zabele`ila znatan rast. 
 
 

Mortalitet 
 

     Mortalitet je broj mrtvih lica na 1000 stanovnika. Izra~unava se stopom a 
izra`ava u promilima. 
 
Kretawe mortaliteta u periodu od 1971-2002 godine 
 
Naseqe 1971 1981 1991 2002

Le{nica 31 29 47 55

Op{tina Loznica 93 108 163 271
 
Stopa mortaliteta od 1981 godine je u stalnom porastu 

 
 
5. PRIRODNI PRIRA[TAJ 

 
Prirodni prira{taj je veza izme|u nataliteta i mortaliteta. Predstavqa 

razliku izme|u `ivoro|enih i umrlih lica i prose~nog broja stanovnika.   
Izra~unava se stopom a izra`ava u promilima.  

Mo`e biti pozitivan (vi{e ro|enih) i negativan (vi{e umrlih) 
 
 1971 1981 1991 2002

Natalitet 63 56 43 62

Mortalitet 31 29 47 55

Prir. prira{taj        32              27      -4        7
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Doma}instva 
 
     Uporedni pregled broja doma}instava dat je u slede}oj tabeli:  
 
Naseqe 1948 1953 1961 1971 1981 1991 2002

Le{nica 367 436 697 969 1277 1458 1637

Op{tina 
Loznica 10103 

 
11705 16303 20058 23352 

 
25716 28077

 
    Prose~na veli~ina doma}instva u nasequ Le{nica u periodu 1948-2002 godine 
 
 1948 1953 1961 1971 1981 1991 2002

Le{nica 367 436 697 969 1277 1458 1637

Prose~na 
veli~ina 4,2 

 
4,1 3,9 3,8 3,7 

 
3,4 2,9 

 
     Prose~na veli~ina doma}instva je u konstantnom padu od 1948 godine, pri 
~emu je najosetniji pad u periodu izme|u 1991 do 2002 godine. 

 
Zaustavqawe negativnih tendencija u pogledu kretawa ukupnog broja 

stanovnika i prose~ne veli~ine doma}instva zahteva}e utvr|ivawe i sprovo|ewe 
odgovaraju}ih mera demografske i socijalne politike, odnosno odgovaraju}e 
mere finansijske podr{ke koje bi omogu}ile i pozitivnu realizaciju. 

 
 

1.1.2.11. PRIVREDA I OSTALE AKTIVNOSTI 
 

Po Prostornom planu Loznice, sve administrativne i upravne funkcije, 
objekti dru{tvenog standarda, industrijski pogoni i proizvodno zanatske 
delatnosti, trgovina i usluge, sve se to pored Loznice kao  dominantnog centra 
koncentri{e u okviru Le{nice i Bawe Koviqa~e. 

Za Le{nicu je karakteristi~an razvoj i ja~awe funkcije tranzitnog turizma, 
ve}i protok robe, razvoj komercijalnih i uslu`nih delatnosti. 

Le{nica sve vi{e poprima karakter gradskog naseqa po svojim 
funkcionalnim karakteristikama i nivou opremqenosti prostora, i izdvaja se 
kao naseqski centar sa rastu}om stopom rasta funkcija centraliteta. 
Komercijalne centralne aktivnosti u Le{nici bele`e trend rasta. U ovom 
trenutku Le{nica predstavqa lokalni komercijalni centar primarno privatnog 
sektora ka kome sad gravitiraju naseqa neposrednog okru`ewa. Stepen 
zastupqenosti centralnih aktivnosti dru{tvenog standarda u saglasnosti je sa 
potrebama stanovni{tva a ponuda centralnih komercijalnih delatnosti ovo 
naseqe postavqa u centre {ireg gravitacionog delovawa.  
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Osnova budu}eg razvoja mogao bi biti dinami~an razvoj agroindustrijskih 
kompleksa na osnovu bogate sirovinske baze. 

U oblasti razvoja primarnog sektora o~ekuje se daqe intenzivirawe 
poqoprivredne proizvodwe. Osnovne vrednosti koje uslovqavaju intenzivirawe 
poqoprivrede su: zemqi{te vi{eg kvaliteta, blizina re~nih tokova, tradicija 
razvoja poqoprivrede, dobra transportna mre`a i dr. 

Naro~ito akcenat treba staviti na preradu i eksploataciju vo}a i povr}a, 
unapre|ewe sto~nog fonda uz iskori{}avawe sirovinske baze za ishranu 
uzgajanih `ivotiwa uz svu primenu savremenih agro-tehni~kih i agro-hemijskih 
mera u poqoprivredi. 

Obezbe|ivawe prostornih uslova je mogu}e :  
 

- u okviru postoje}e i planirane radne zone ukoliko su veliki i specifi~ni 
prostorni zahtevi 

 
- kao pojedina~ni privredni sadr`aji u sklopu stanovawa koji 
karakteristikama tehnologije, obimom proizvodwe i saobra}ajem ne uti~u na 
`ivotnu sredinu 

 
Razvoju turizma, kao zna~ajnom faktoru privrednog razvoja treba dati 

zna~ajniji i intenzivniji pristup. 
U principu razvoj Le{nice podrazumeva izmenu postoje}e privredne 

strukture, stvarawe povoqnih uslova i podsticawe razvoja prvenstveno 
tercijalnih delatnosti i malih i sredwih preduze}a od strane privatnih 
preduzetnika. Veliki problem je kao i u ve}ini drugih mesta-mogu}nost 
zapo{qavawa  lokalnog stanovni{tva. 

Jedan od osnovnih ciqeva privrednog razvoj upravo je zapo{qavawe 
maksimalno mogu}eg broja stanovni{tva. 

 
 
a) JAVNE SLU@BE 
 
      Javne slu`be su ustanove u kojima se obezbe|uje ostvarivawe prava, odnosno 
zadovoqewe potreba i interesa gra|ana i organizacija u oblastima obrazovawa, 
u~eni~kog i studentskog standarda, nauke, kulture, fizi~ke kulture, zdravstva i 
socijalnog osigurawa, socijalne za{tite, dru{tvene brige o deci i zdravstvene 
za{tite `ivotiwa.  
       U obavezne i standardne ustanove spadaju: pred{kolska za{tita dece, osnovno 
obrazovawe, osnovna zdravstvena i socijalna za{tita i osnovni kulturno-
zabavni sadr`aji, ustanove kulture, ustanove socijalne za{tite, sakralne 
gra|evine i sli~ne. 

Namena javnih sadr`aja kompatibilna je sa drugim namenama i mo`e se javiti 
u okviru povr{ina tih namena. 

Pred{kolsko obrazovawe i vaspitawe je organizovano u okviru osnovne 
{kole ,,Petar Tasi},, , kao jedinica De~ijeg vrti}a ,,Bambi,, iz Loznice. U 
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narednom periodu potrebno je dopuniti (osavremeniti) pred{kolsko vaspitawe 
ili pred{kolsku ustanovu uz zadovoqavawe propisanih normativa i standarda.   

 Osnovno obrazovawe se odvija u okviru osmogodi{we osnovne {kole ,,Petar 
Tasi},, , koja je locirana u centru naseqa i kojoj nedostaje jo{ opremqenih 
kabineta. 

Zdravstvena za{tita se zadr`ava na postoje}em nivou u okviru zdravstvene 
stanice u ~ijem okviru su slu`be op{te prakse, ginekologija i stomatologija. 

Delatnost iz oblasti kulture se odvija samo u okviru Doma kulture ~ija 
iskori{}enost kapaciteta je oko 50% i koji se neadekvatno i nedovoqno 
koristi. Potrebno je ovaj objekat osavremeniti, kvalitetno urediti i opremiti 
kako bi mogao zadovoqiti kulturne potrebe lokalnog stanovni{tva. 

Subjekti lokalne samouprave i raznih udru`ewa gra|ana }e koristiti 
postoje}e objekte za svoje potrebe. 

Verski objekat-Hram sv. Petra i Pavla izgra|en 1874.godine sa svojim 
prate}im objektima nalazi se u samom centru poseduje arhitektonsku i 
istorijsku vrednost i zadovoqava potrebe lokalnog stanovni{tva. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.1.3.  POSTOJE]A FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA PROSTORA 
           I KOMUNALANA OPREMQENOST 

 
Naseqe Le{nica se razvija du` magistralnog puta M19 kao i `elezni~kog 

koridora Zvornik-[abac. Deo naseqa se razvija i uz lokalni put ka Dowem 
Dobri}u. 

Le{nica se nalazi na desnim obalama reka Jadar i Drina. 
Stanovawe je dominantna naseqska aktivnost i zastupqena je naro~ito du` 

glavnih saobra}ajnih pravaca u sva ~etiri smera idu}i od centra naseqa. 
Individualno stanovawe je dominantno a v{eporodi~no stanovawe je mawe 

zastupqeno (samo nekoliko zgrada u samom centru). Vikend stanovawe je 
uglavnom  zastupqeno du` reke Drine.  

Stanovawe je neretko zastupqeno u vidu me{ovite namene tj. U kombinaciji 
sa dopunskom namenom. 
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Individualno stanovawe i vikend stanovawe u poqoprivrednom i {umskom 
podru~ju, podrazumeva stanovawe uz obavqawe poqoprivrednih aktivnosti.  

Vi{eporodi~no stanovawe i dru{tveni standard odnosno stanovawe sa 
dopunskim komercijalnim delatnostima zauzima veoma malu povr{inu. 

Centralne funkcije u koje spadaju zdravstvo, {kolstvo. kultura, uprava i 
administracija, zastupqene su samo u centru naseqa i delimi~no integrisani u 
stambene blokove. 

Od proizvodwe je zastupqena prvenstveno poqoprivredna, sekundarna 
(industrija) veoma malo a usluge (tercijarni sektor) su disperzno zastupqene. 

Sveukupno, procenat zastupqenosti komercijalnih sadr`aja, usluga, 
ugostiteqskih, turisti~kih i sli~nih sadr`aja je ipak veoma nizak, kao i 
povr{ine namewene sportu i rekreaciji , boravku u prirodi i zelenilu. 

Saobra}aj ~ine saobra}ajne povr{ine, javni parkinzi, `elezni~ka stanica i 
koridor `elezni~ke pruge. 
       Le{nica zauzima veoma povoqan saobra}ajni polo`aj kako u op{tini tako i 
u regionu. 
    Ona je povezana sa ostalim delovima op{tine i regiona magistralnim, 
regionalnim i lokalnim putevima, koji su asfaltirani. 
   Svakako da ovu putnu mre`u treba daqe ne samo pro{irivati ve} i 
osavremewavati da bi dobila zadovoqavaju}i nivo i udovoqila stalno rastu}im 
potrebama u javnom putni~kom i teretnom saobra}aju. 
      Le{nica se tako|e nalazi i pored `elezni~ke pruge normalnog koloseka 
Zvornik-Loznica-[abac. 
    Na podru~ju varo{ice Le{nice najve}i deo drumskog saobra}aja se odvija na 
magistralnom putu M 19 koji prolazi kroz centralni deo Le{nice i na taj na~in 
optere}uje odvijawe nesmetanog `ivota i aktivnosti u toj zoni. Kako je 
saobra}ajnica magistralnog puta M19 jako optere}ena to se odra`ava na 
bezbednost odvijawa kako motornog tako i pe{a~kog saobra}aja. Raskrsnice na 
tom pravcu su nebezbedne i preoptere}ene a ne postoji ni jedna semaforska 
regulisana raskrsnica.      
 
 
1.1.3.1. ANALIZA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE  
 
1. Komunalne slu`be i objekti 
 
1.1. Zelena pijaca 
 
     Zelena pijaca kao ure|ena gradska povr{ina predstavqa odre|enu celinu za 
promet prete`no prehrambenih proizvoda.  Prethodnim planom predlo`ena je 
izgradwa tr`nog centra za prodaju kompletnog asortimana (vo}a, povr}a, 
mle~nih proizvoda, raznih vrsta mesa i ostale sve`e i prera|ene proizvode) ali 
ideja nije sprovedena.  
     Postoje}a zelena pojaca se nalazi na lokaciji u ulici Kraqa Petra  bez dobro 
organizovanih pristupnih puteva i bez dovoqno mesta za parkirawe.  
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     Po svom polo`aju i veli~ini prostora pijaca ne zadovoqava potrebe 
Le{nice. 
        Potrebno je predvideti wenu dislokaciju na prostor postoje}eg {kolskog, 
sportskog terena preko puta sedi{ta MZ, u ulici Vere Blagojevi}. 
 
 
1.2. Sto~na pijaca  
 
     Na podru~ju Le{nice ne postoji potreba za formirawe sto~ne pijace zbog 
blizine op{tinskih centara koji preuzimaju ovu funkciju. 
 
 
1.3. Javne zelene povr{ine 
 
      Kvalitativno i kvantitativno stawe zelenih povr{ina naseqa i wegove 
okoline zna~ajni su za povoqne biolo{ke uslove `ivota i rada qudi u nasequ. 
     Park u Le{nici kroz istorijski razvoj grada ima centralno mesto i tako 
uti~e na formaciju gradskog centra. Formiran je na steci{tu ~etiri glavna 
pravca naseqenog mesta. 
      Parkovska povr{ina je rekonstruisana putem posebnog projekta ali nije 
postignuta mogu}nost wegovog povezivawa sa zelenilom u zale|u preko ,,zelenih 
koridora,,. Bilo bi po`eqno izvr{iti zamenu i dopunu biqnog fonda kome je 
`ivotni vek na izmaku, a preostali dopuniti raznolikim biqnim vrstama. 
     Ostale zelene povr{ine i objekti su: drvoredi uz saobra}ajnice (razli~ita 
kategorija), zelenilo uz javne i reprezentativne objekte, zelenilo u zonama 
stanovawa (prete`no individualno stanovawe) i td. 
     Odr`avawe i unapre|ewe zelenih gradskih povr{ina i objekata treba 
organizovati po principu rada odgovaraju}ih nadle`nih slu`bi. 
 
 
1.4. Vatrogasna slu`ba 
 
     U ciqu efikasnog i uspe{nog izvr{ewa poslova za{tite od po`ara i drugih 
nesre}a u Le{nici postoji vatrogasna jedinica kao deo op{tinske vatrogasne 
slu`be, odnosno Dobrovoqno vatrogasno dru{tvo ,,Vidojevica,, , za ~ije potrebe 
je ura|en vatrogasni dom u samom centru Le{nice. 
 
 
1.5. Grobqe 
 
     Potreban broj grobnih mesta je funkcija broja stanovnika, procenta 
smrtnosti i usvojenog roka po~ivawa (tj. rok je odre|en Zakonom o sahrawivawu 
i grobqima) Povr{ina potrebna za jedan grob je 3,25 m2 (2,50 h 1,30 m). 
        Lokacija postoje}eg grobqa je u zapadnom delu Le{nice.  
        Kapacitet postoje}eg grobqa je potro{en tako da je potrebno prona}i novu 
lokaciju ili pro{irivati postoje}u, s obzirom da u neposrednoj okolini postoji 
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slobodno zemqi{te (bez objekata na wemu kao i neposrednoj blizini). Nova 
povr{ina treba da zadovoqi potrebe sahrawivawa u narednom planskom periodu 
(za oko 20 godina). 
 
 
1.6. Deponija 
 
       Deponija komunalnog otpada }e biti organizovana na teritoriji Prostornog 
plana Loznice. 
      Prognoze produkcije otpada i sme}a zavise od budu}e gustine naseqenosti, 
rasta dru{tvenog proizvoda, vrste kori{}enih namirnica, privredne 
delatnosti, na~ina prikupqawa i sabirawa, vrste evakuacije. 
       Zbog promene u ekonomskoj strukturi stanovni{tva a one su iskazane kroz 
promene privrednih i neprivrednih aktivnosti i objekata, produkcija sme}a }e 
se neminovno pove}ati. 
        Evakuaciju ~vrstog otpada i sme}a za tip naseqa kakvo je Le{nica, najboqe 
organizovati i obavqati putem sanitarnog deponovawa otpada. 
 
 
1.7. Za{ti}ena prirodna i kulturna dobra 
 

Na teritoriji obuhvata Generalnog plana Le{nice, nema utvr|enih 
nepokretnih kulturnih dobara, me|utim postoje evidentirani objekti 
graditeqskog nasle|a: 

- Crkva Sv.apostola Petra i Pavla 
- Ku}a Milisava Peji}a, Trg oslobo|ewa br.1 
- Ku}a lekara Le{ni~kog, ul. Vere Blagojevi} 
- Zgrada `elezni~ke stanice 
- Spomen-obele`je `rtvama austrougarskih okupacionih vojnika, ul. 

@elezni~ka bb 
U Le{nici postoje vredni objekti gradskog nasle|a: 
 
1. Ku}a trgovca Stefanovi}a, ul. Kraqa Petra 48 
2. Ku}a Ra{i} Svete, ul. Kraqa Petra 37 
3. Ku}a Novakovi} Dragana, ul. Kraqa Petra 29 
4. Ku}a Ivanka Isakovi}a, ul. Kraqa Petra 21 
5. Vila \or|a Bra}e Jovanovi}a, ul. 26 septembra 1 

 
 
1.2. KONCEPT PLANA 
 
1.2.1.  Smernice iz planskog dokumenta vi{eg reda 

 
Dugoro~na strategija razvoja i koncepcija ure|ewa i organizacija prostora i 

gra|ewa naseqa rezultat je sagledavawa dugogodi{wih tendencijai problema u 
prostornom razvoju naseqa, zatim sagledavawe budu}ih razvojnih potreba u 
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prostornom smislu, te daqe razrade i promene odredbi va`e}ih prostornih 
planova Republike i op{tine Loznica. 

Prostornim planovima posebne namene se posebno utvr|uju re`imi, uslovi i 
mere za{tite kori{}ewa i ure|ewa prostora koji se opredequje za posebne 
namene (koridor, zona) dok se preostali prostor u granicama plana re{ava 
okvirno po pitawu kori{}ewa zemqi{ta ostavqaju}i mogu}nost lokalnoj 
samoupravi da precizira na~in kori{}ewa, za{tite i gra|ewa u wemu.      

Planska razrada Prostornog plana Republike Srbije  sprovodi}e se izradom 
prostornih planova podru~ja posebne namene. Prioritet se daje izradi planova u 
oblasti infrastrukturnog kompleksa, koridora ili mre`e koridora 
me|unarodne, magistralne i regionalne infrastrukture.  

-PPPN infrastrukturnog koridora dr`avnog puta prvog reda M21 Novi Sad-
Ruma-[abac-Loznica (rok do 2010 godine) 

- PPPN za kori{}ewe hidropotencijala za proizvodwu elektri~ne energije 
(dowa Drina i sredwa Drina (rok do 2014 godine)) 

Generalnim planom opredeqeni koncept i ure|ewe prostora u planskom 
periodu do 2020 godine treba da obezbede daqi razvoj naseqa Le{nice uz 
po{tovawe tradicionalnih vrednosti i savremenih principa odr`ivog razvoja 
koji podrazumeva usagla{en ekonomski, socijalni i prostorni razvoj. 

Ciqevi kori{}ewa prirodnih uslova i potencijala javqaju se kao 
usmeravaju}e odrednice za prostorni razvoj uop{te, kao i daqi rad na 
valorizaciji prirodnih uslova i potencijala za razli~ite namene i kori{}ewe 
prostora. 

 
U op{te ciqeve mogu se ubrajati: 
 
- usagla{avawe na~ina kori{}ewa prirodnih resursa sa potencijalima 

prirodne sredine i potrebama wene za{tite  
- odre|ivawe delova teritorije generalnog plana ~iji prirodni uslovi 

predstavqaju optimalnu sredinu za locirawe razli~itih vrsta objekata i oblika 
qudske aktivnosti iskazanih kroz na~in kori{}ewa zemqi{ta 

- racionalan teritorijalni raspored privrednih, stambenih, saobra}ajnih i 
drugih aktivnosti i sadr`aja uz uva`avawe kriterijuma za{tite prirodne i 
stvorene sredine 

 
Ovim urbanisti~kim planom obezbe|uje se ostvarewe slede}ih ciqeva: 
 
- stvarawe uslova za o~uvawe prirodne sredine 
- povezivawe izgra|ene infrastrukture u sisteme i stvarawe uslova za 

izgradwu nove 
- racionalno kori{}ewe gra|evinskog zemqi{ta 
- formirawe privredne zone i weno infrastrukturno opremawe sa akcentom 

na daqi razvoj poqoprivrede 
- definisawe uslova za formirawe podele zemqi{ta za javne namene i 

zemqi{ta za ostale namene 
- uskla|ivawe planskog dokumeta sa novom planskom regulativom 
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Planirawem i ure|ewem prostora i naseqa obezbe|uje se: 
 
- o~uvawe i unapre|ewe ukupnog graditeqskog nasle|a i stvorenih vrednosti 

naseqa 
- dopuna postoje}ih i stvarawe novih urbanih vrednosti 
- obnova i rekonstrukcija istorijskih i ambijentalnih celina 
- o~uvawe prirodnih vrednosti i `ivotne sredine 
- uskla|enost izgradwe infrastrukture i drugog ure|ewa javnog gra|evinskog 

zemqi{ta 
 
Generalna planska organizacija Le{nice treba da ima slede}i razvojni 

kapacitet: 
 
- prevashodna te`wa plana je da se planskim re{ewima zadovoqe potrebe u 

razli~itim segmentima funkcionisawa predmetnog prostora uz uva`avawe 
postoje}e izgra|enosti i realnih mogu}nosti za daqe intervencije 

- potreba da se izna|u {to kvalitetnija saobra}ajna i druga infrastrukturna 
re{ewa 

- integrisati pojedine sadr`aje koji su umawoj ili ve}oj meri me|usobno 
kompatibilni (mawe ili vi{e se me|usobno ugro`avaju) i to na na~in koji 
podrazumeva kvalitetnije ure|ewe i opremawe prostora 

- obezbediti uslove za unapre|ewe kvaliteta `ivotne sredine odnosno 
revitalizaciju postoje}ih degradiranih prostora (kroz ure|ewe terena, 
ozelewavawa, ure|ewa obala vodotokova i okolnih zelenih prostora) 

Osnovne razvojne mogu}nosti naseqa obzirom na prirodne i stvorene 
potencijale, su u oblasti poqoprivredne proizvodwe: ratarske, sto~arske, 
vo}arske i prate}ih prera|iva~kih i uslu`nih sadr`aja i u oblasti {umarstva. 
Unapre|ewem poqoprivredne proizvodwe i {umarstva kao osnovnih delatnosti       
stanovni{tva naseqa poboq{a}e se produktivnost rada, prihodi stanovni{tva a 
samim tim i `ivotni standard. U nasequ nisu razvijene nepoqoprivredne 
delatnosti, pa bi wihov razvoj, pre svega otvarawe malih prera|iva~kih pogona 
za preradu poqoprivrednih proizvoda sa tzv.~istim tehnologijama i razvoj 
uslu`nih i komercijalnih sadr`aja u funkciji poqoprivrede, ali i razvoj 
turizma , omogu}io zapo{qavawe i zadr`avawe stanovni{tva. 

Razvoju naseqa i zadr`avawu stanovni{tva, doprine}e i ure|ewe naseqa , 
naseqskog centra, poboq{awe kvaliteta i opremqenosti objekata javnih slu`bi 
a posebno komunalno opremawe naseqa. 

Za poboq{awe uslova `ivota u nasequ prioriteti su izgradwa i ure|ewe 
puteva, za{tita od atmosferskih (povr{inskih) i izvorskih voda, snabdevawe 
naseqa vodom i re{avawe problema odvo|ewa otpadnih voda i sakupqawa i 
odlagawa komunalnog otpada. 

Uzimaju}i u obzir demografska kretawa stanovni{tva-dugogodi{we opadawe 
broja stanovni{tva, smawivawe stopa nataliteta, izra`en proces starewa 
stanovni{tva mo`e se zakqu~iti da nema velike potrebe niti tendencije 
prostornog {irewa. 
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Slobodno, neizgra|eno zemqi{te, ima veliki udeo u gra|evinskom reonu 
naseqa i zastupqeno je u celom gra|evinskom reonu, naro~ito u ravni~arskom 
delu prema reci Drini . 

[ume, u gra|evinskom reonu se zadr`avaju. Komplekse {uma potrebno je 
o~uvati i unapre|ivati, degradirane povr{ine sanirati i izvr{iti 
po{umqavawe. 

Preporu~uje se rekonstrukcija i planska organizacija ku}i{ta, koja 
podrazumeva jasno razdvajawe stambenog i ekonomskog dela i oku}nice, u 
zavisnosti od uslova terena. Pri izgradwi na neizgra|enom zemqi{tu mogu}e je 
uticati na pravilnu organizaciju i ujedna~av 
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II PLANSKI DEO 
 
1. GRANICA PLANA I OBUHVAT GRA\EVINSKOG PODRU^JA 
     

Granica obuhvata plana je postoje}a granica katastarske op{tine Le{nica. 
Na isto~noj strani grani~i se sa katastarskom op{tinom Novo Selo, na ju`noj sa 
katastaskom op{tinom Dowi Dobri}, Stra`a i Jelav, a sa zapadne i severne 
strane granica je reka Drina.  
 
 Spisak celih odnosno delova katastarskih parcela u okviru gra|evinskog 
podru~ja Le{nice: 
 
 224/52, 224/53, 224/70, 224/74, 491/2, 491/3, 492/3, 492/10, 492/11, 501/6, 501/9, 501/13, 
501/14, 501/15, 501/26, 501/29, 502, 503/2, 503/3, 503/4, 503/6, 503/7, 503/8, 503/9, 503/10, 
503/11, 506/2, 506/4, 506/5, 506/8, 506/9, 506/11, 506/16, 506/17, 511, 514, 516, 527/1, 
527/2, 527/3, 527/4, 528, 529/1, 529/3, 529/4, 529/5, 529/6, 530/1, 530/2, 530/3, 530/4, 531, 
532/1, 532/2, 533/1, 533/2, 533/3, 534/1, 534/3, 534/4, 539, 587, 588, 590/1, 590/2, 591/1, 
591/6, 1203/26, 1203/27, 1203/29, 1203/30, 1203/31, 1203/32, 1203/33, 1203/34, 1203/35, 
1203/36, 1320/1, 1320/3, 1320/4, 1320/5, 1320/11, 1320/12, 1320/13, 1320/14, 1320/15, 
1320/16, 1320/18, 1320/20, 1323/4, 1324, 1325, 1326/2, 1326/3, 1326/4, 1335, 1336, 1338, 
1342/2, 1343/1, 1343/2, 1345/1, 1345/2, 1345/4, 1346, 1347, 1349/2, 1349/4, 1360/1, 1360/2, 
1360/3, 1384/1, 1473, 1474, 1475, 1476, 1476, 1477/1, 1477/2, 1482, 1483, 1484, 1486, 1487, 
1488, 1553/3, 1553/4, 1553/5, 1553/6, 1553/7, 1553/8, 1553/9, 1554/1, 1554/2, 1562, 1581, 
1582, 1620, 1621, 1622, 1623, 1624, 1625, 1626, 1627, 1628, 1629, 1630, 1631, 1632, 1633, 
1634, 1658, 1659/1, 1659/2, 1659/3, 1659/4, 1681, 1696, 1697/1, 1697/2, 1697/3, 1697/4, 
1697/5, 1697/6, 1758, 1759, 1760, 1761, 1762, 1763, 1764, 1765, 1766, 1767, 1768, 1769, 
1770, 1771, 1772, 1773, 1774, 1775, 1776, 1777, 1778, 1779, 1780, 1781, 1782, 1783, 1784, 
1785, 1786, 1820, 1821, 1822, 1823, 1824, 1825/1, 1825/3, 1825/4, 1825/5, 1825/13, 1894/5, 
1898, 1899, 1900, 1901, 1902/1, 1902/2, 1903/1, 1903/2, 1904, 1906, 1910, 1911, 1912, 1913, 
1914, 1915/2, 1916/3, 1917/1, 1917/2, 1918, 1919, 1920, 1921, 1928, 1929, 1932, 1933, 1936, 
1937/1, 1937/2, 1938, 1939, 1940, 19743, 1944, 1945, 1946, 1947, 1948, 1964/1, 1964/2, 
1964/3, 1964/4, 1964/5, 1964/6, 1964/7, 1964/8, 1964/9, 1964/10, 1964/11, 1965, 1966, 1967, 
1968, 1969, 1975/2, 1976, 1989, 1990, 1991, 1992, 1993, 1994, 1995, 1996, 1997, 1998, 1999, 
2000, 2001/1, 2001/2, 2003, 2004, 2005, 2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 
2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021, 2037, 2049, 2050, 2051, 2052, 2053/1, 
2053/2, 2054, 2055, 2056, 2057, 2058, 2061/1, 2061/2, 2062, 2063, 2064, 2065, 2066, 2067, 
2068, 2069, 2070, 2079, 2085/1, 2085/2, 2085/3, 2086, 2088, 2089, 2090, 2091, 2092, 2093, 
2094, 2095, 2096, 2097, 2098/1, 2098/2, 2098/3, 2098/4, 2104, 2105, 2106, 2107, 2108, 2109, 
2110, 2111, 2112, 2113, 2114, 2115, 2116, 2117, 2118, 2119, 2121, 2122, 2123, 2124, 2125, 
2126, 2128, 2129, 2130, 2132, 2132, 2133, 2134, 2154, 2155, 2156, 2157, 2158, 2159, 2160, 
2161, 2162, 2163/1, 2163/2, 2163/3, 2164, 2165, 2166, 2167/1, 2167/2, 2168, 2169/1, 2169/2, 
2170, 2171, 2171, 2172, 2173, 2180, 2181, 2182, 2183, 2184, 2185/1, 2185/2, 2186, 2207, 
2208, 2209, 2213, 2214, 2215, 2216/1, 2216/2, 2239, 2240, 2241, 2242, 2243/1, 2243/2, 2244, 
2245, 2246, 2247, 2248, 2249, 2250, 2251/1, 2251/2, 2251/3, 2251/4, 2251/5, 2251/6, 2251/7, 
2251/8, 2252, 2253, 2254, 2255, 2256, 2257/1, 2257/2, 2257/3, 2258, 2260, 2261, 2262/2, 
2263, 2264/1, 2264/2, 2264/3, 2264/4, 2264/5, 2265, 2266, 2267, 2268, 2270, 2271, 2272, 
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2273, 2274, 2275, 2276, 2278, 2279, 2280, 2281, 2282/1, 2282/2, 2282/3, 2283, 2284, 2286, 
2287, 2288, 2289, 2290, 2291, 2292, 2293, 2294, 2295, 2296, 2297, 2298, 2299, 2300/1, 
2300/2, 2301, 2302, 2303, 2304, 2305, 2306, 2307, 2308, 2313, 2314, 2315, 2316, 2317, 2318, 
2320/1, 2320/2, 2321, 2322, 2324, 2325, 2326/2, 2327/1, 2327/3, 2328, 2329, 2330, 2331, 
2332, 2333/1, 2333/3, 2333/4, 2334, 2345, 2346, 2347, 2348, 2349, 2350, 2351, 2352, 2353, 
2354, 2355, 2356, 2357, 2358, 2359, 2360, 2361, 2362, 2363, 2364, 2365/1, 2366, 2367, 2368, 
2369, 2370, 2371/1, 2371/2, 2371/3, 2371/4, 2374/5, 2371/6, 2371/7, 2371/8, 2371/9, 2371/10, 
2371/11, 2371/12, 2371/13, 2371/14, 2371/15, 2371/16, 2371/17, 2372, 2373, 2374, 2375, 
2376, 2377, 2378, 2379, 2380, 2381/1, 2381/2, 2382, 2383/1, 2383/2, 2384, 2385, 2386, 2387, 
2388, 2389, 2390, 2391, 2392, 2393, 2425, 2426, 2427, 2428, 2429, 2430/1, 2430/2, 2431, 
2432, 2433, 2480, 2481, 2482, 2483, 2484, 2485, 2486, 2487, 2488, 2489, 2490, 2491, 2492, 
2493, 2494, 2495, 2496, 2497, 2498/1, 2498/2, 2499, 2500, 2576, 2577/1, 2577/2, 2577/3, 
2577/4, 2578, 2579/1, 2579/2, 2580, 2581, 2582, 2583, 2584, 2585, 2586, 2597, 2619, 2620, 
2621, 2622, 2623, 2624, 2625, 2626, 2627, 2628, 2629, 2630, 2631, 2632, 2633, 2634, 2635, 
2636, 2637, 2638, 2639, 2640, 2641, 2642, 2643, 2644, 2645, 2646, 2647, 2648, 2649, 2650, 
2651, 2652, 2653, 2654, 2655, 2656, 2657, 2658, 2659, 2660, 2661, 2662, 2663, 2700, 2713/1, 
2713/2, 2713/3, 2713/4, 2713/5, 2801, 2802, 2803, 2804, 2805, 2806, 2807/1, 2807/2, 2808, 
2809, 2810, 2811, 2812, 2813, 2814, 2815, 2816/1, 2816/2, 2816/3, 2817, 2818, 2819/1, 
2819/2, 2820, 2821, 2822, 2823, 2824, 2825, 2826, 2827, 2828, 2829, 2830/1, 2830/2, 2832/1, 
2832/2, 2832/3, 2832/4, 2832/5, 2833, 2834, 2835, 2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841, 2842, 
2843, 2844, 2845, 2846, 2847, 2848, 2849, 2850, 2851, 2852, 2853, 2854, 2855, 2856, 2857, 
2858, 2859, 2860, 2861, 2862, 2863, 2864, 2865, 2866, 2867, 2868, 2869, 2870, 2871, 2872, 
2873, 2874, 2875, 2876, 2877, 2878, 2879, 2880, 2881, 2882, 2883, 2884, 2885, 2886, 2887, 
2888, 2889, 2890, 2891, 2892, 2893, 2894, 2895, 2896, 2897, 2898, 2899, 2900, 2901, 2902, 
2903, 2904, 2905, 2906, 2907, 2908, 2909/1, 2909/2, 2909/3, 2909/4, 2909/5, 2909/6, 2909/7, 
2909/8, 2910, 2911, 2912, 2913, 2914, 2915, 2916, 2917, 2918, 2919/1, 2919/2, 2920, 2921, 
2922, 2923, 2924, 2925/1, 2925/2, 2925/3, 2926, 2927, 2928, 2929, 2930, 2931, 2932, 2933, 
2934, 2935, 2936, 2937, 2938, 2939, 2940, 2941, 2942/1, 2942/2, 2943, 2944, 2943, 2944, 
2945, 2946, 2947, 2948, 2949, 2950, 2951/1, 2951/2, 2951/3, 2952, 2953, 2954, 2955, 2956, 
2957, 2958, 2959, 2960, 2961, 2962, 2963, 2964, 2965, 2966, 2967, 2968, 2969, 2970, 2971/1, 
2971/2, 2972, 2973, 2974, 2975, 2976, 2977, 2978, 2979, 2980, 2981, 2982, 2983, 2985, 2986, 
2987, 2989, 2990, 2991, 2992, 2993, 2994, 2995, 2996, 2997, 2998, 2999, 3000, 3001, 3002, 
3003, 3004, 3005, 3006, 3007/1, 3007/2, 3008, 3009, 3010, 3011/1, 3011/2, 3011/3, 3012, 
3013, 3014, 3015, 3016, 3017, 3018, 3019, 3020, 3021, 3022, 3023, 3024, 3025, 3026, 3027/1, 
3027/2, 3027/3, 3028, 3029, 3030, 3031, 3032, 3033, 3034, 3035, 3036, 3037, 3038, 3039, 
3040, 3041, 3042, 3043, 3044, 3045, 3046, 3047, 3048, 3049, 3050/1, 3050/2, 3051/1, 3051/2, 
3051/3, 3052, 3054, 3056, 3058, 3060, 3062, 3064, 3066, 3067, 3069/1, 3069/2, 3069/3, 
3069/4, 3071, 3072, 3073, 3074, 3075, 3076, 3077, 3078, 3079, 3080, 3081, 3082, 3083, 3085, 
3086, 3087, 3088, 3089, 3092, 3094, 3095, 3096, 3097, 3098, 3100, 3101, 3102, 3103, 3104, 
3105, 3106, 3107, 3108, 3109, 3111, 3112, 3113, 3114/3, 3115, 3116, 3117/2, 3118, 3120/1, 
3120/2, 3121, 3122, 3123, 3124, 3125, 3126, 3127, 3128, 3129/1, 3130, 3131, 3132, 3133, 
3134, 3135, 3136, 3137, 3138, 3139, 3140, 3141, 3142, 3144, 3145, 3146, 3148, 3149/1, 
3149/2, 3149/3, 3149/4, 3149/5, 3149/6, 3149/7, 3149/8, 3149/9, 3149/10, 3149/11, 3150, 
3151, 3152, 3153, 3154, 3156, 3157, 3158, 3159, 3160, 3161, 3162, 3163, 3164, 3165, 3166, 
3167, 3168, 3169, 3171, 3172, 3173, 3174, 3175, 3176, 3177, 3178/1, 3178/2, 3179, 3206, 
3207, 3211, 3212, 3213, 3214, 3215, 3216, 3217, 3218, 3219, 3221, 3222, 3223, 3224, 3225, 
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3227, 3228, 3229, 3230, 3231, 3232, 3233, 3234, 3235, 3236, 3237, 3238, 3239, 3240, 3241, 
3242, 3243, 3244, 3245, 3249, 3250/2, 3253, 3254, 3255, 3256, 3257, 3258, 3259, 3260, 3261, 
3262, 3263, 3264, 3265, 3266, 3267, 3268, 3269, 3270, 3271, 3272, 3273, 3274, 3275, 3276/1, 
3276/2, 3276/3, 3277, 3278, 3279, 3280, 3281, 3282, 3283, 3284, 3285, 3286, 3287, 3288, 
3289, 3290, 3291, 3292, 3293, 3294, 3295, 3296, 3297/1, 3297/2, 3297/3, 3298, 3304, 3305, 
3306, 3307, 3308, 3309, 3311, 3312, 3313, 3314, 3315, 3316, 3317, 3318, 3319, 3320, 3321, 
3322, 3323, 3324, 3325, 3326, 3327, 3328, 3329, 3330, 3331, 3332, 3334, 3335, 3336, 3337, 
3338, 3339, 3340/1, 3340/2, 3341, 3342/1, 3342/2, 3342/3, 3343, 3344, 3345, 3346, 3347, 
3348, 3349, 3350, 3351, 3352, 3353, 3354, 3355, 3356, 3357, 3358, 3359, 3360, 3361, 3362, 
3363/1, 3363/2, 3363/3, 3364, 3365, 3666, 3367/1, 3367/2, 3368, 3369, 3370, 3371, 3375, 
3378, 3381, 3384, 3385, 3387, 3389, 3390, 3398, 3408/1, 3408/2, 3408/3, 3409, 3410, 3411, 
3412, 3413, 3414, 3415, 3416, 3417, 3418, 3419, 3420, 3421, 3422, 3423, 3424, 3425, 3426/1, 
3427, 3428/1, 3429, 3430, 3431, 3432, 3433, 3434, 3435, 3436, 3437, 3438, 3439, 3440, 3441, 
3442, 3443, 3444, 3445, 3446, 3447, 3448, 3449, 3450, 3451, 3452, 3453, 3454, 3455, 3456/1, 
3456/2, 3456/3, 3457, 3458/1, 3459, 3460/1, 3460/2, 3461/1, 3461/2, 3463, 3464, 3465, 3466, 
3467/1, 3467/2, 3468, 3469, 3470, 3471/1, 3471/2, 3474, 3475, 3476, 3477, 3478, 3479, 3480, 
3481, 3482, 3483, 3484, 3485, 3486, 3487, 3488, 3489, 3490, 3491, 3492, 3493, 3494, 3495, 
3496, 3497, 3498, 3499, 3500, 3501, 3502, 3503/1, 3503/2, 3504, 3505/1, 3505/2, 3505/3, 
3505/4, 3505/5, 3505/6, 3505/7, 3505/8, 3505/9, 3505/10, 3505/11, 3506, 3507, 3508, 3509, 
3510, 3511, 3512/1, 3512/2, 3513, 3514, 3515, 3516, 3517, 3518, 3519/1, 3519/2, 3519/3, 
3520, 3522, 3523, 3524, 3525, 3526, 3527, 3529, 3530, 3531, 3532/1, 3532/2, 3533, 3534, 
3537, 3538, 3539, 3540, 3541, 3542, 3543, 3544, 3545, 3546, 3547, 3548, 3549, 3550/1, 
3550/2, 3552, 3553, 3554, 3555, 3556, 3557, 3558, 3559, 3560, 3561, 3562, 3563, 3564, 3565, 
3566, 3567, 3568, 3570, 3571, 3572, 3573/1, 3573/2, 3575, 3576, 3577, 3578, 3579, 3580, 
3581, 3582, 3583, 3584, 3585, 3586, 3587, 3588, 3589, 3590, 3591, 3592, 3593, 3594, 3595, 
3596, 3597, 3598, 3599, 3600, 3601, 3606, 3607, 3608, 3609, 3610, 3611, 3612, 3613, 3614, 
3615, 3616, 3617, 3618, 3619, 3620, 3621, 3622, 3623, 3624/1, 3624/2, 3624/3, 3625, 3626, 
3627, 3628, 3629, 3630, 3631, 3632, 3633, 3634, 3635, 3636, 3637, 3638, 3639, 3640, 3641, 
3642, 3643, 3648, 3649, 3650, 3651, 3652, 3653, 3654, 3655, 3656, 3658, 3659, 3660, 3661, 
3662, 3663, 3664, 3665, 3666, 3667, 3668, 3669, 3670, 3671, 3672, 3673, 3674, 3675, 3676, 
3677, 3678, 3679, 3680, 3681, 3682, 3683, 3684, 3685, 3686, 3687, 3688, 3689, 3690, 3691, 
3692, 3693, 3694, 3695, 3696/1, 3691/2, 3691/3, 3697, 3698/1, 3698/2, 3699, 3700, 3701, 
3702, 3703, 3704, 3705, 3706, 3707, 3708/1, 3708/2, 3708/3, 3710, 3711, 3712, 3713, 3714, 
3715, 3716, 3717, 3718, 3719, 3720, 3721, 3722, 3723, 3724, 3725, 3728, 3729, 3730, 3731, 
3732, 3733, 3734, 3735, 3736, 3737, 3738, 3739, 3740, 3741, 3742, 3743, 3744, 3745, 3746, 
3747, 3748, 3749, 3750, 3751, 3752, 3753, 3754, 3755, 3756, 3757, 3758, 3759, 3760, 3761, 
3762, 3763, 3764, 3765, 3766, 3767, 3768, 3769, 3770, 3771, 3772, 3773, 3774, 3775, 3778, 
3779, 3780, 3783, 3784/1, 3785, 3786, 3787, 3788, 3789, 3790, 3791/1, 3791/2, 3791/3, 
3791/4, 3791/5, 3792, 3794, 3795, 3796, 3797, 3798, 3799, 3800, 3801, 3802, 3804, 3805, 
3806, 3807, 3808, 3809, 3810, 3811, 3812, 3813, 3814, 3815, 3816, 3817, 3818, 3819, 3821, 
3822, 3823, 3824, 3825, 3826/1, 3826/2, 3827, 3828, 3830, 3831, 3832, 3833, 3834, 3835, 
3836, 3837, 3838, 3839, 3840, 3841, 3842, 3843, 3844, 3845, 3846, 3847, 3848, 3849, 3850, 
3851, 3852, 3853, 3854, 3855, 3856, 3857, 3858, 3859, 3860, 3861, 3862, 3863, 3864, 3866, 
3867, 3868, 3869, 3870, 3871, 3872, 3873, 3874, 3875, 3876, 3878, 3879, 3882, 3883, 3884, 
3885, 3886, 3887, 3888, 3889, 3890, 3891, 3892, 3893/1, 3893/2, 3895, 3896, 3900, 3902, 
3909, 3911, 3912/1, 3912/2, 3912/3, 3913/1, 3913/2, 3914, 3915, 3916/1, 3916/2, 3917, 3918, 
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3919, 3920, 3921, 3922, 3923, 3924, 3925, 3926, 3927, 3928, 3930, 3931, 3932/1, 3932/2, 
3932/3, 3933, 3934, 3935, 3939, 3940, 3941, 3942, 3943, 3944, 3945, 3946, 3947, 3948, 3949, 
3950, 3951, 3952, 3953, 3954, 3957/1, 3957/2, 3957/3, 3958, 3959, 3960, 3961, 3962, 3964/1, 
3964/2, 3965/1, 3965/2, 3969/1, 3969/2, 3970, 3971, 3972, 3974, 3975/1, 3975/2, 3975/3, 
3977, 3978, 3979/1, 3979/2, 3979/3, 3979/5, 3979/5, 3979/6, 3979/7, 3979/8, 3979/9, 3979/10, 
3979/11, 3980, 3981, 3982, 3983, 3984/1, 3984/2, 3985, 3986, 3987, 3988, 3989, 3990/1, 
3990/2, 3990/3, 3991, 3992, 3993, 3994, 3995, 3996, 3997, 3998, 3999, 4000, 4001, 4002, 
4003, 4004, 4006, 4007/1, 4007/2, 4008, 4009, 4010, 4011/1, 4011/2, 4012, 4013, 4014, 4015, 
4016, 4017, 4018, 4019, 4020, 4021, 4022, 4023, 4024, 4025, 4026, 4027, 4028, 4029/1, 
4029/2, 4030/1, 4030/2, 4031, 4032, 4032, 4033, 4034/1, 4034/2, 4035, 4036, 4037, 4038, 
4039, 4040, 4041, 4042, 4043, 4044, 4045, 4046, 4047, 4048, 4049/1, 4049/2, 4050, 4051, 
4052, 4053, 4054, 4055/1, 4055/2, 4056, 4057, 4058, 4059, 4060, 4061, 4062, 4064, 4065, 
4066, 4067, 4068, 4069, 4070, 4071, 4072, 4073, 4074, 4079, 4081, 4082, 4083, 4084/1, 
4084/2, 4085, 4086, 4087, 4088, 4089, 4090, 4091, 4092, 4093/1, 4093/2, 4094, 4095, 4096, 
4097, 4098, 4099, 4100, 4101, 4102, 4103, 4104, 4105, 4106, 4107, 4108, 4109, 4110, 4111, 
4112, 4113, 4114, 4115, 4116, 4117, 4118, 4119, 4120, 4121, 4122, 4123, 4124/1, 4125, 4126, 
4127, 4128, 4129, 4130, 4132, 4133, 4134, 4136, 4137, 4138, 4139, 4140, 4141, 4142, 4144, 
4145, 4146, 4147, 4148, 4149, 4150, 4151, 4152, 4143, 4154, 4155, 4156, 4157, 4158, 4159, 
4160, 4161, 4162, 4163, 4164, 4165, 4166, 4167, 4168, 4169, 4170, 4171, 4172, 4173, 4174, 
4175, 4176, 4177, 4178, 4179, 4180, 4181, 4182, 4184, 4185, 4186, 4187, 4188, 4189, 4190, 
4191, 4192, 4194, 4195, 4196/1, 4196/2, 4196/3, 4197, 4198, 4199, 4200, 4201, 4202, 4204, 
4205, 4206, 4207, 4208, 4209, 4210, 4211, 4212, 4213, 4214, 4215, 4216, 4217, 4218, 4219, 
4220, 4221, 4223, 4224, 4225, 4226, 4227, 4228, 4229, 4230, 4231, 4233, 4234, 4235, 4236, 
4237, 4238, 4239, 4242, 4243/1, 4243/2, 4243/3, 4244, 4246, 4247, 4248, 4249, 4250, 4251, 
4252, 4253, 4254, 4255, 4256, 4257, 4258, 4259, 4260, 4261, 4262, 4263, 4264, 4265, 4266, 
4268/1, 4268/2, 4270/1, 4270/2, 4271, 4272, 4273, 4274/1, 4275, 4276, 4277, 4278, 4279, 
4280, 4281, 4282, 4283, 4284, 4285, 4286, 4287, 4288, 4289/1, 4289/2, 4291, 4293, 4294, 
4295/1, 4295/2, 4297, 4298, 4299, 4300, 4301, 4302, 4303, 4304, 4305, 4306, 4307, 4308, 
4309, 4310, 4311, 4312, 4313, 4314, 4315, 4316, 4317, 4318, 4319, 4320, 4321, 4322, 4323, 
4324, 4325, 4326, 4327, 4328, 4329, 4330, 4332, 4333, 4334, 4335, 4336, 4337, 4338, 4339, 
4340, 4341, 4342, 4343, 4344, 4345/1, 4345/2, 4346, 4347, 4348, 4349, 4350, 4351, 4352, 
4353, 4356, 4357, 4360, 4361, 4362, 4363, 4364/1, 4364/2, 4366, 4367, 4368, 4369, 4370, 
4371, 4372, 4373, 4374, 4375, 4376, 4377, 4378, 4379, 4380, 4382, 4383, 4384, 4385, 4386, 
4387, 4388, 4389, 4390, 4391, 4392, 4393, 4394, 4395, 4396/1, 4396/2, 4397, 4398, 4399, 
4400, 4401, 4402, 4403, 4404, 4405, 4406, 4407, 4409, 4412, 4413, 4414, 4415, 4439, 4441, 
4444, 4445, 4446, 4451, 4452, 4453, 4454, 4455, 4456, 4457, 4458, 4459, 4460, 4461, 4462, 
4463/1, 4463/2, 4464, 4465, 4466, 4467/1, 4468, 4469, 4470, 4471, 4472, 4473, 4474, 4475, 
4476, 4477, 4478, 4480, 4481, 4482, 4483, 4484, 4486, 4487/1, 4488/1, 4488/2, 4488/3, 
4488/4, 4491, 4492, 4493, 4494, 4495, 4496, 4497, 4498, 4500, 4501, 4502, 4503, 4504, 4505, 
4506, 4507, 4508, 4509, 4510, 4511, 4512, 4514, 4515, 4516/1, 4516/2, 4517/1, 4518, 4519, 
4520, 4521, 4522, 4523, 4524, 4525/1, 4525/2, 4526/1, 4526/2, 4527, 4528, 4530, 4531, 4532, 
4533, 4534, 4535, 4536, 4537/1, 4537/2, 4538, 4539, 4540, 4541, 4543, 4544, 4545, 4546, 
4547, 4548, 4549, 4551, 4552, 4553, 4554, 4555, 4556, 4557, 4558, 4559, 4560, 4561, 4564/1, 
4564/2, 4564/3, 4566, 4567, 4568, 4569/1, 4569/2, 4570, 4571, 4572, 4573, 4574, 4575, 4576, 
4577, 4578, 4579, 4580, 4581, 4582, 4583, 4584, 4585, 4592, 4594, 4595, 4596, 4597, 4598, 
4599, 4600, 4601, 4602, 4603, 4606, 4607/1, 4607/2, 4608, 4609, 4610, 4611, 4612, 4613, 
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4614, 4615, 4616, 4617, 4618, 4619, 4620, 4621, 4622, 4623, 4624, 4625, 4626, 4627, 4628, 
4630, 4631, 4633, 4636, 4637, 4642, 4658, 4659, 4660, 4661, 4662, 4663, 4664, 4665, 4666, 
4667, 4668, 4669, 4670, 4671, 4672, 4673, 4674, 46754676, 4677, 4681, 4683, 4684, 4686, 
4687, 4688, 4689, 4690, 4691, 4693, 4694, 4695, 4696, 4698, 4700, 4702, 4706, 4708, 4709, 
4710, 4712, 4714, 4716, 4719, 4720, 4721, 4722, 4723, 4724, 4725, 4726, 4727, 4728, 4729, 
4730/1, 4730/2, 4730/3, 4731, 4732, 4734, 4735, 4736, 4737, 4738, 4739, 4740, 4741, 4742, 
4743, 4744, 4745, 4746, 4747, 4748, 4749, 4750, 4752/1, 4753, 4754, 4755, 4756, 4757, 4758, 
4760, 4761, 4762, 4763, 4764, 4765, 4767, 4771, 4773, 4781, 4817/1, 4817/2, 4818, 4819, 
4820, 4829, 4830, 4836, 4837, 4838, 4839, 4840, 4841, 4842, 4843, 4844,4845/1, 4845/2, 
4846, 4847, 4848, 4849, 4850, 4851, 4852, 4853, 4854, 4855, 4856, 4857, 4858, 4859, 4860, 
4861, 4862, 4863, 4864, 4865, 4866, 4867, 4869, 4870, 4871, 4872, 4873, 4874/1, 4874/2, 
4875/1, 4875/2, 4876, 4877, 4878, 4879, 4880, 4881, 4882, 4883, 4884, 4885, 4888, 4890, 
4892, 4893, 4894, 4895, 4896, 4897, 4898, 4899, 4900, 4901, 4902, 4903, 4904, 4905, 4906, 
4907, 4908, 4909, 4910, 4911, 4912, 4913, 4914, 4915, 4916, 4917, 4918/1, 4918/2, 4918/3, 
4919/1, 4919/2, 4920, 4921, 4922, 4923, 4924, 4925, 4926, 4927, 4928, 4929, 4930, 4931, 
4932, 4933, 4934, 4935, 4936, 4937, 4938, 4939, 4942, 4943/1, 4943/2, 4944/1, 4944/2, 4945, 
4946, 4947, 4948, 4949, 4950/1, 4950/2, 4950/3, 4951, 4952, 4954, 4955, 4956, 4957, 4958, 
4959, 4950, 4961, 4962, 4963, 4964, 4965, 4966, 4967, 4968, 4969, 4970, 4971, 4972, 4974, 
4975, 4977, 4978, 4979, 4981, 4982/1, 4983, 4984, 4985, 4986, 4987, 4988, 4989, 4990, 
4991/1, 4991/2, 4992, 4993, 4994, 4995, 4996, 4997, 4998, 4999, 5000, 5001, 5002, 5003/1, 
5003/2, 5003/3, 5004, 5005, 5006, 5007, 5008, 5009, 5010, 5011, 5012, 5013, 5014, 5015, 
5017, 5022, 5023, 5024, 5025, 5026, 5028, 5029, 5030, 5031, 5032, 5033, 5034, 5035, 5036, 
5037, 5038, 5039, 5040, 5041, 5042, 5043, 5045, 5046, 5047, 5048, 5049, 5050, 5051, 5052, 
5053, 5054, 5057, 5058, 5061, 5062, 5063, 5064, 5065, 5066, 5067, 5068, 5069, 5072, 5074, 
5075, 5076, 5077, 5078/1, 5078/2, 5078/3, 5079, 5080, 5082, 5083/1, 5083/2, 5084, 5086, 
5087, 5088, 5089, 5090, 5091, 5092, 5093, 5094, 5095, 5096, 5097, 5098, 5099, 5100, 5102, 
5103, 5104, 5105, 5106, 5107, 5109, 5110, 5111, 5112, 5113, 5114, 5116, 5127, 5128, 5129, 
5130, 5131, 5132, 5133, 5134, 5135, 5136, 5137, 5139, 5140, 5141, 5142, 5144, 5145, 5146, 
5150, 5151, 5155, 5156, 5159, 5160, 5163, 5164, 5165, 5166, 5167, 5168, 5169, 5170, 5177, 
5178, 5179, 5180, 5181, 5182, 5183, 5184, 5185, 5186, 5188, 5189, 5190, 5191, 5192, 5193, 
5194, 5195, 5196, 5197, 5198, 5200, 5201, 5202, 5203, 5204, 5205, 5208, 5214, 5215, 5216, 
5217, 5218, 5219, 5221, 5223, 5224, 5225, 5226, 5227, 5228, 5229, 5230, 5231, 5232, 5233, 
5234, 5235, 5236, 5237, 5238, 5239, 5240, 5241, 5242, 5243, 5244, 5245, 5246, 5247, 5248, 
5249, 5250/1, 5250/2, 5251, 5252, 5253, 5254, 5255, 5256, 5257/1, 5257/2, 5258, 5259, 5260, 
5261/1, 5261/2, 5262, 5263, 5264, 5265, 5266, 5267, 5268, 5269, 5270, 5271, 5272, 5273, 
5274/1, 5274/2, 5275, 5276, 5292, 5293, 5294, 5295/1, 5327, 5328, 5329, 5330, 5332/1, 
5332/2, 5332/3, 5232/4, 5332/5, 5332/6, 5332/7, 5333, 5334, 5335, 5336, 5337, 5338, 5339, 
5340, 5341, 5342, 5343, 5344, 5345, 5347, 5348, 5349, 5350, 5352, 5353, 5354, 5357, 5359, 
5360, 5361, 5362, 5363, 5365, 5366, 5367, 5368, 5369/1, 5369/2, 5370, 5373, 5376/1, 5376/2, 
5377, 5378, 5379, 5384, 5385, 5386, 5387, 5388, 5390, 5391, 5392, 5393/4, 5393/5, 5393/6, 
5393/7, 5394/1, 5394/2, 5395, 5396, 5397, 5398, 5399, 5400, 5402, 5404, 5405, 5406/1, 
5406/2, 5407, 5408, 5409, 5410, 5411, 5412, 5413, 5414, 5415, 5416, 5417, 5418, 5419, 
5420/1, 5420/2, 5422, 5423, 5425, 5427, 5431, 5432, 5433, 5434/1, 5434/2, 5435, 5436, 
5438/2, 5438/3, 5438/4, 5438/5, 5439, 5440, 5441, 5442, 5443, 5444, 5445, 5446, 5450, 
5452/1, 5452/2, 5453, 5454, 5455, 5456, 5466, 5468, 5469, 5471, 5472, 5473, 5474, 5475, 
5476, 5477, 5478, 5479, 5480, 5481, 5482, 5483, 5485, 5486, 5493, 5494, 5495, 5496, 5497, 
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5499, 5500, 5501, 5502, 5505, 5507, 5508, 5510, 5511, 5512, 5513, 5514, 5515, 5516, 5517/1, 
5517/2, 5518, 5519/1, 5519/2, 5520, 5521, 5522, 5528, 5531, 5532, 5536/1, 5536/2, 5539, 
5541, 5544/1, 5559, 5566, 5574, 5580.         

U slu~aju neuskla|enosti tekstualnog i grafi~kog dela plana,merodavan je 
grafi~ki. 
 
 
2. PRAVILA URE\EWA 
 
2.1. PODELA PROSTORA NA CELINE I ZONE 
 
    Tipi~ne naseqske celine predstavqaju blokove ili zone sa istim ili sli~nim 
uslovima gra|ewa u skladu sa preovla|uju}om namenom povr{ina odnosno sa 
istom urbanom morfologijom i urbanom matricom.   
  Svi izgra|eni delovi naseqa sa namenama-stanovawe, dru{tveni standard, 
komercijalni sadr`aji, trgovina i td., pripadaju nekom tipu naseqske celine.   
Zatvoreni prostorni sistemi  su radne zone i kompleksi: objekti posebne 
namene, industrijski i javni komunalni objekti. U otvorene prostorne sisteme 
spadaju poqoprivredno zemqi{te, {ume, za{titni zeleni pojasevi, priobalne i 
vodene povr{ine i sl.  

Analiza prostornih parametara po tipi~nim naseqskim celinama predstavqa 
osnov za odre|ivawe pravila ure|ewa i izgradwe svake celine kao i naseqa u 
celini. 

Na prostoru Le{nice izdvojene su ~etiri  tipi~ne  naseqske  celine odnosno   
pet prostornih sistema (otvorenih i zatvorenih) 

 
TNC - naseqene zone izdvojene po karakteristi~nom tipu izgra|enosti 
ZPS - zatvoreni prostorni sistemi su radne zone i kompleksi 
 
            Tu spadaju:    1. Prozvodno - tehnolo{ke zone 
                                    2. Kompleksi i objekti posebne namene 
                                    3. Infrastrukturni javni komunalni objekti i koridori 

     
  OPS - otvoreni prostorni sistemi 
 

            Tu spadaju:    1. Poqoprivredno zemqi{te 
                                    2. [ume 
                                    3. Za{titni zeleni pojas 

                                         4. Priobalne i vodene povr{ine 
 
        TNC 1 - Zona centra naseqa 
        TNC 2 - Urbano stanovawe 
        TNC 3 - Ruralno stanovawe 
        TNC 4 - Vikend stanovawe 
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        ZPS 1 - Industrijski kompleks 
        ZPS 2 - Proizvodno-poslovna zona 
        OPS 1 - Poqoprivredne  povr{ine 
        OPS 2 - [ume i za{titni zeleni pojasevi  
        OPS 3 - Priobalne i vodene povr{ine  
 
 
TNC 1 - ZONA CENTRA NASEQA 
 
Polo`aj 
 
    Tipi~na naseqska celina 1 predstavqa zonu centra naseqa. Od parka se 
pru`aju krakovi oivi~eni glavnim naseqskim ulicama na sve ~etiri strane sveta 
(naseqe poznato po krstastom tipu izgradwe). 
 
 
Karakteristike 
 
    TNC 1 je karakteristi~na po svom obliku i polo`aju i ima predispozicije da i 
daqe ostane i razvija se kao glavni centar naseqa. Kroz samo sredi{te celine 
prolazi magistralni put M-19 sa velikim intenzitetom saobra}aja. Celokupni 
tranzitni i pristupni saobra}aj odvija se preko ove komunikacije. Le{nici 
nedostaju centralni sadr`aji i samim tim bi ovaj deo naseqa mogao  da se razvije 
u funkcionalnu urbanu celinu. 
     Na ovom prostoru se nalaze: park, osnovna {kola, zgrada Mesne zajednice, 
verski objekat odnosno crkva Sv. Apostola Petra i Pavla, Dom kulture, objekti 
uprave i administracije, objekti nameweni individualnom i kolektivnom (mali 
procenat zastupqenosti) stanovawu, komercijalni sadr`aji (Robna ku}a i drugi 
mawi poslovni kapaciteti), komunalni objekti (pijaca). Iz svega navedenog 
mo`e se konstatovati da je prostor uglavnom ujedna~eno izgra|eni iako sa 
razli~itim tipovima izgradwe i veli~inom tj. oblikom parcela ali i da ima 
mogu}nost za ve}u izgra|enost i iskori{}enost prostora sa stanovi{ta 
ekonomskih i funkcionalnih parametara. 
       Najve}i problem ove celine su usitwene parcele i relativno stari objekti 
(misli se na objekte u glavnoj ulici) niske spratnosti kao i izuzetno 
frekventni tranzitni saobra}aj i tranzitna autobuska stanica u samom centru. 
        Ne postoji definisan na~in izgradwe kao {to ne postoje jasno definisani 
parametri kao {to su spratnost, iskori{}enost i izgra|enost parcele. Mre`a 
objekata dru{tvenog standarda je tako|e nedovoqno razvijena. 
      Prostor ove tipi~ne naseqke celine pogoduje razvoju poslovnih, turisti~kih 
potencijala, razvoju stanovawa ve}ih gustina i dru{tvenih standarda, zbog 
velikih neizgra|enih povr{ina i polo`aja u odnosu na naseqe i zbog saobra}ajne 
pristupa~nosti, infrastrukturne naseqenosti. 
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TNC 2 - URBANO STANOVAWE 
 
     Zona prati koridor magistralnog puta M-19 od ulaska do izlaska sa teritorije 
Le{nice  kao i podru~je severno i ju`no od TNC-1 odnosno zone u`eg centra . 
 
Karakteristike 
 
   Zbog blizine centru i va`nim koridorima ova zona je specifi~na i nije 
dovoqno iskori{}ena jer veliki procenat zemqi{ta se koristi kao 
poqoprivredna povr{ina. Me|utim sve prisutnija je pojava izgradwe poslovnih, 
poslovno-stambenih (pored koridora) i stambenih objekata (neposredno 
okru`ewe TNC -1).  
    Teren je ravan i ispresecan velikim brojem stambenih ulica. 
   Izgra|eni deo naseqa je urbanog karaktera linijski formirarnog du` glavnih 
saobra}ajnica. Ovu zonu stanovawa uglavnom ~ine objekti prose~ne spratnosti 
od Pr+O do Pr+1 pri ~emu se uo~ava mawe i vi{e planski regulisana 
dispozicija gradwe. 
     Prostor du` koridora pogoduje razvoju poslovawa i proizvodno zanatskih 
delatnosti a u neposrednom okru`ewu TNC-1 planirana je porodi~na izgradwa 
sa komercijalnim delatnostima. 
 
 
TNC - 3 - RURALNO STANOVAWE  
      
      Zone ruralnog stanovawa su du` va`nijih naseqskih saobra}ajnica koje od 
centra vode ka periferiji naseqa u svim pravcima, na severu do otoke reke 
Drine a na jugoistoku do {umskog podru~ja. 
      Osnovna namena je ruralno stanovawe uz poqoprivredne delatnosti. U okviru 
parcele se naj~e{}e nalaze i objekti za potrebe obavqawa poqoprivrednih 
delatnosti. Parcele su razli~itih oblika i veli~ina. Objekti nameweni 
stanovawu su uglavnom prose~ne spratnosti od Pr+O do Pr+1. 
 
 
TNC - 4 - VIKEND STANOVAWE  
 
       Ova zona se nalazi u zapadnom i jugozapadnom delu prostora obuhva}enog 
Generalnim planom i  nije jedinstvena. ^ine je mawe skupine vikend objekata 
du` otoka i same reke Drine. 
      Tipi~na spratnost kod objekata vikend stanovawa je od Pr+O do Pr+Pk i 
pretpostavqa se da je ve}i broj objekata u ovoj zoni neplanskog karaktera a i 
prostor nije potpuno komunalno opremqen. 
     Blizina reke je osnovni razlog koji privla~i izgradwu ovog prostora. 
Odre|en broj objekata je ~ak pretvoren u objekte za stalno stanovawe. 
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ZPS 1 - POSTOJE]I INDUSTRIJSKI KOMPLEKS 
 
  Nalazi se u isto~nom delu prostora obuhva}enog Generalnim planom, u 
neposrednoj blizini `elezni~ke pruge. 
     ZPS 1 je na prostoru industrijskog kompleka ,,1 maj,, iz Le{nice, sa velikim 
brojem objekata za proizvodwu opekarskih proizvoda.  Tipolo{ki to su objekti-
hale za proizvodwu, prizemne spratnosti sa velikom spratnom visinom. 
Skladi{tewe gotovih proizvoda je uglavnom na otvorenom. 
      Ovo podru~je ne podle`e planskom re{ewu koje bi regulisalo pravila gradwe 
ovog prostora kao celine. 
     Novi objekti su razmatrani po naosob kroz  Akt o urbanisti~kim  uslovima. 
     Ukoliko se predvidi formirawe jedinstvene mawe industrijske zone, postoji 
mogu}nost izrade konkretnijeg plana koji bi morao uzeti u obzir i izgradwu 
adekvatne mre`e saobra}ajnica i infrastrukture.  
 
 
ZPS 2 - PROIZVODNO-POSLOVNA ZONA 
 
      Zatvoreni prostorni sistem - ZPS 2 nalazi se uz koridor magistralnog puta 
M-19. 
   U okviru ovog prostornog sistema postoje poslovno-proizvodni objekti 
(prerada drveta, klanica, benzinska pumpa i dr.) i neznatan broj stambenih 
objekata. 
       ZPS 2 pretenduje da se razvije u malu industrijsku poslovnu ta. proizvodno- 
zanatsku zonu pa je potrebno predvideti mogu}nost izrade Plana detaqne 
regulacije. Planom je po`eqno destimulisati stanovawe i usmeriti se ka 
razvoju iskqu~ivo proizvodnih i komercijalnih sadr`aja. 
       
 
OPS 1 - POQOPRIVREDNE POVR[INE 
 
      Otvoreni prostorni sistem 1 obuhvata sve poqoprivredne povr{ine odnosno 
preostali prostor van grada ostalih TNC, ZPS i OPS u okviru predmetnog 
plana. 
   Za daqi razvoj ovog podru~ja neophodno je za{titi i unaprediti 
poqoprivrednu proizvodwu ~uvawem povr{ina i plodnosti poqoprivrednog 
zemqi{ta. Potrebno je stvoriti uslove za proizvodwu zdrave hrane i drugih 
poqoprivrednih proizvoda kao i za pove}awe dohotka poqoprivrednih 
proizvo|a~a i sni`avawe tro{kova proizvodwe. 
 
 
OPS 2 - [UME I ZA[TITNI ZELENI POJASEVI 
 
      U okviru Le{nice pod {umom je oko 25% teritorije.  
       Ovaj pojas potpada pod posebne elemente za{tite, o~uvawa i unapre|ewa. 
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      Problemi ovog podru~ja se uglavnom vezuju za za{titu postoje}eg {umskog 
fonda naro~ito od nekontrolisane i neodobrene eksploatacije. 
       Postoji mogu}nost po{umqavawa terena u neposrednoj blizini reke Drine 
nepogodnih za izgradwu ili za bavqewe poqoprivredom, zbog in`ewersko-
geolo{kih, pedolo{kih ili drugih karakteristika. 
     Pored o~uvawa i unapre|ivawa postoje}eg {umskog pojasa neophodno je ista}i 
wegovu sportsko-rekreativnu i turisti~ku ulogu. 
 
 
OPS 3 - PRIOBALNE I VODENE POVR[INE 
 
       Prostorni sistem tri obuhvata-priobaqe otoke reke Drine kao i samog toka 
reke i pru`a se pravcem jugozapad-sever. Ovi prostori se trenutno koriste za 
kupawe i kao neizgra|eno zemqi{te. 
     Prostor priobaqa bi se pretvorio u za{titno zelenilo kao prete`nu namenu 
a dopunski sadr`aji bi bili iz domena sporta i rekreacije. Tok otoke i glavnog 
toka reke Drine je uglavnom neure|en i obrastao samoniklim `buwem i 
rastiwem. Obalu reke lokalno stanovni{tvo koristi bez prethodnog ure|ewa i 
obezbe}ewa prostora. 
   Prostornim planom prostor uz reku je predvi|en za komercijalne zone u 
funkciji turizma i privredno-poslovne zone u funkciji poqoprivrede, 
{umarstva, sto~arstva i ribolova. 
     U okviru prostornog sistema aktuelna je pojava nekontrolisane eksploatacije 
{qunka koje zna~ajno mewa korito i obalu reke Drine. 
    Prostor priobaqa, ukoliko se uredi, opremi i obezbedi na za to planiranim 
delovima toka, ima mogu}nost da se razvije u zna~ajan turisti~ki i sportsko-
rekreativni potencijal. 
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2.2. NAMENA ZEMQI[TA SA BILANSOM POVR[INA 
 

Granica obuhvata plana je postoje}a granica katastarske op{tine Le{nica. 
 
U tabeli je dat pregled povr{ina i procenat zastupqenih sadr`aja na 

prostoru Le{nice. 
 
Planirano stawe  
                    Namena povr{ina Povr{ina    

      (ha) 
           %

 
 
 
 
 
Stanovawe  

Individualno stanovawe 1 56 87 27 5,37

Vi{eporodi~no stanovawe 6 77 42 0,23

Vikend stanovawe 13 72 10 0,47

Individualno stanovawe i 
poqoprivredne delatnosti ili 
stanovawe u {umskom podru~ju 

 
71  37 47 2,44 

Stanovawe sa dopunskim komercijalnim 
sadr`ajima 

130 61 41 5,3

Dopunsko komercijalni sadr`aji  i 
vi{eporodi~no stanovawe 

24 08 31 0,82

Dru{tveni 
standard 

Zdravstvo, {kolstvo, kultura, uprava
i administracija 

2 79 60 0,09

Proizvodwa Primarna (poqoprivreda,...) 8 17 33 09 27,97

Sekundarna (industrija,...) 21 34 69 0,73

Tercijalne 
delatnosti 

Komercijalni sadr`aji 77 97 77 2,67

Turizam, ugostiteqstvo i komercijalni 
sadr`aji 

42 76 80  1,46

Sport i 
rekreacija 

Sportsko-rekreativne povr{ine 126 77 94 4,34

Vodene povr{ine 1 23 95 35 4,24

Zelenilo Park  96 29 0,03

[uma 798 95 27 27,35

Za{titno zelenilo 246 52 40 8,44

Saobra}aj Saobra}ajne povr{ine 2 49 87 30 8,55

Ostala 
namena 

Religija 27 42 0,01

Komunalni sadr`aji 4 14 30 0,14

GP Predvi|eno za ukidawe 4 87 80 0,17

                                                                  UKUPNO: 2922 00 00  100,00%
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Planirana namena povr{ina je proiza{la iz postoje}eg na~ina kori{}ewa 
zemqi{ta, koncepcije razvoja saobra}aja, projekcije privrednog i dru{tvenog 
razvoja. 

Osnovne promene su nastale u zonama namewenim stanovawu kao i radnim 
zonama. Pro{irewe je nastalo na ra~un poqoprivrednih povr{ina ali du` 
saobra}ajnica i to naro~ito u severnom delu podru~ja. 

Gra|evinsko zemqi{te za javne potrebe-centralni sadr`aji, sportsko-
rekreativne povr{ine, komunalne povr{ine, saobra}ajne povr{ine iznosi 1550 
ha ili 53% dok ostale povr{ine: stanovawe, radne povr{ine, verski objekti itd. 
~ine 1372 ha ili47%. 
 
Prostori sa posebnim objektima, ograni~ewima i pravilima ure|ewa i 
kori{}ewa prostora 

 
Prostori sa posebnim osobenostima i ograni~ewima su prostori na kojima se 

nalaze posebni objekti, ambijentalne celine, spomenici kulture odnosno 
prostori od interesa za odbranu i za{titu stanovni{tva. 

 
 
2.3. PRAVILA URE\EWA PROSTORNE STRUKTURE NASEQA  
       PREMA PLANIRANIM NAMENAMA I FUNKCIJAMA 
 
2.3.1. STANOVAWE 

 
Sprovo|ewe planskih smernica u pogledu stanovawa odvija}e se kroz 

rekonstrukciju postoje}eg stambenog fonda odnosno perspektivno {irewe istog. 
Pro{irewe povr{ina za stanovawe je du` svih va`nijih pravaca (du` 
magistralnog puta, puta prema Dowem Dobri}u) a naro~ito u severnom delu i sve 
do nove trase obilaznog puta (planirani koridor DP I br.19). 

Imaju}i u vidu posebne aktivnosti stanovni{tva i sve ve}u ulogu male 
privrede i poqoprivrede planirano je  porodi~no stanovawe sa veli~inom 
parcela koje omogu}avaju bavqewe malom privredom i poqoprivredom. 

U nasequ }e biti zastupqena dva osnovna vida stambene izgradwe: porodi~no 
i vi{eporodi~no. Podtip porodi~nog stanovawa bi}e stanovawe sa 
komercijalnim sadr`ajima i vikend stanovawe. 

U sklopu stanovawa a  u ciqu zadovoqavawa aktuelnih potreba stanovni{tva 
za privatnim preduzetni{tvom, predvi|a se mogu}nost da se u sklopu stanovawa 
ostvare odre|eni sadr`aji poslovawa koji su u slu`bi zadovoqavawa 
stanovni{tva kao {to su: trgovina, uslu`no zanatstvo, ugostiteqstvo sa mawim 
kapacitetima i druge delatnosti koje nemaju negativne uticaje na okolni 
prostor i susedstvo. 
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Porodi~na stambena izgradwa 
 
Pod ovim vidom stanovawa podrazumeva se stanovawe u porodi~nim 

stambenim objektima. Objekti su prizemni ili spratni. Maksimalna spratnost je 
Pr+1+Pk (prizemqe, sprat i potkrovqe) uz mogu}nost suterena na prostorima 
gde to konfiguracija terena zadovoqava. 

Porodi~no stanovawe ima}e i daqe najzna~ajniju ulogu u re{avawu 
stambenih problema. Veli~ina dela objekta namewena poslovnim delatnostima u 
sklopu objekta, razmatra}e se na konkretnim slu~ajevima ali pod uslovom da ne 
mo`e biti ve}a od polovine stambene povr{ine objekta. 

 
 
Me{ovita stambena izgradwa 

 
Pod ovim vidom stanovawa podrazumeva se porodi~no i vi{eporodi~no 

stanovawe na zajedni~kom prostoru. Ovaj tip stanovawa se odlikuje svim 
osobinama koje poseduju i wegovi sastavni delovi. Spratnost ovog vida 
stanovawa treba da je umerenija, sa mogu}nostima izgradwe do Pr+2+Pk 
(prizemqe, 2 sprata i potkrovqe). 

Posebno voditi ra~una o organizaciji i ure|ewu parcela porodi~nog 
stanovawa, o ozelewavawu i na~inu ogra|ivawa parcele {to }e doprineti 
lep{em mikroambijentu stambenog bloka. 

 
 
Vi{eporodi~na stambena izgradwa 

 
Pod ovim vidom stanovawa se podrazumeva izgradwa stambenih objekata za 

stanovawe vi{e porodica tj. vi{e od 4 stambene jedinice spratnosti do 
Pr+4+Pk. Poslovni sadr`aji }e se odvijati u prizemqu 

 
 
Porodi~no stanovawe sa poqoprivrednom ili sa  
delatno{}u male privrede 

 
U okviru elementarnog stanovawa za ovaj podtip stanovawa osnovno je da se 

moraju obezbediti prostorni uslovi za  obavqawe proizvodnih aktivnosti koje 
su vezane sa uslu`nim zanatstvom ili poqoprivredom, koji ne zaga|uju `ivotnu 
sredinu i ne remete osnovnu namenu-porodi~no stanovawe. Veli~ina kao i 
prostorna organizacija dela koji se namewuje poslovawu u sklopu ovog sadr`aja 
re{ava}e se po konkretnim slu~ajevima u zavisnosti od veli~ine parcele. 

Dozvoqava}e se dr`awe sto~nog fonda za sopstvene potrebe sa izgradwom 
potrebnih kapaciteta pod uslovom da budu kompletno komunalno opremqeni u 
skladu sa sanitarno-higijenskim i veterinarskim propisima kao i da budu 
minimalno 150 m od granice kompleksa javnog objekta (Dom zdravqa, 
pred{kolska i {kolska ustanova). 
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Veli~ina dela koji se namewuje poslovawu u sklopu ovog sadr`aja razmatra}e 
se po konkretnim slu~ajevima, zavisno od veli~ine parcele. 

Izgradwa i funkcionisawe kapaciteta za sto~arsku proizvodwu ne sme da 
ugro`ava okolinu a za kapacitete predvi|ene va`e}im zakonskim propisima kao 
i Pravilnikom o analizi uticaja objekata na `ivotnu sredinu, obavezna je izrada 
odgovaraju}e analize uticaja na `ivotnu sredinu kao i pribavqawe saglasnosti 
veterinarske i sanitarne inspekcije. 

 
 

2.3.2. RADNE ZONE I POJEDINA^NI RADNI SADR@AJI 
 
 Prostorni razvoj radnih zona uslovqen je razme{tajem postoje}e industrije 

kao i blizinom ve}ih saobra}ajnica. S tim u vezi je koncept prostornog razvoja  
radnih zona prvenstveno usmeren na postoje}u Industrijsku zonu odnosno prostor 
sada{we industrije ,,1.maj,,. Povr{ine za nove industrijske kapacitete, 
skladi{ta i magacine su predvi|ene : jedna u neposrednoj blizini postoje}e 
industrijske zone (sa leve strane puta Loznica-[abac posle centra naseqa) a dve 
lokacije pre centra naseqa sa leve i desne strane puta Loznica-[abac. 

Radne zone zauzimaju povr{inu od oko 22 ha a {to u odnosu na ukupnu 
povr{inu iznosi oko 1%. 

Izgradwa kapaciteta male privrede odnosno pru`awe usluga, proizvodno 
zanatstvo i komercijalne delatnosti se usmeravaju du` va`nijih saobra}ajnih 
pravaca. 

Kapaciteti uslu`nog zanatstva mogu se ostvariti u stambenim zonama, u 
objektima stanovawa. Ograni~ewa se odnose na kapacitete koji zaga|uju okolinu, 
te se zbog toga takvi kapaciteti ne dozvoqavaju u zoni centra, u blizini 
zdravstvenih i {kolskih objekata i u gusto naseqenim zonama. 

Kapaciteti svakodnevnog snabdevawa }e pratiti planiranu prostornu 
distribuciju stanovni{tva, naro~ito na novim prostorima stanovawa koji se 
prvenstveno pro{iruju na severnom delu tritorije. 

Normativi u oblasti uslu`nog zanatstva i trgovine: 
 
Uslu`no zanatstvo: 
 
- prodajni prostor               0,5 m2 /po stanovniku   
- skladi{ni prostor           0,8 m2 /po stanovniku   
 
Trgovina: 
 
- za doma}instvo                    10 m2 /po zaposlenom   
- za privredu                           20 m2 /po zaposlenom   
 
Kapaciteti ugostiteqstva sa pru`awem usluga sme{taja, ishrane,pi}a 

lociraju se u zonama ve}ih gustina, u centralnoj zoni, zoni sporta i rekreacije i 
turizma. 
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2.3.3. ZONE SPORTA I REKREACIJE 
 
Na posmatranom prostoru je definisana povr{ina za sport i rekreaciju 

jedino na prostoru postoje}eg fudbalskog terena na kojem ne postoje kancelarije, 
svla~ionice i tribine. 

U severozapadnom delu predmetnog podru~ja, du` otoke reke Drine mogu}e je 
usmeriti razvoj istog na specijalizovanu ponudu u domenu rekreacije, 
relaksacije, ribolova i odmora u prirodi uz dodatne poslovno-uslu`ne 
delatnosti a sve to uz uslov da se zemqi{te du` vodotoka koristi samo na na~in 
kojim se u celini ne remeti vodni re`im i ne ugro`ava sprovo|ewe odbrane od 
poplava i za{tita od velikih voda. 

 
 

2.4. PRAVILA URE\EWA I GRA\EWA PLANIRANIH TRASA 
       I KORIDORA SAOBRA]AJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 
       I ZELENIH POVR[INA 
 
2.4.1. SAOBRA]AJNA INFRASTRUKTURA 
 
1. Analiza postoje}e mre`e 
 
    Le{nica zauzima veoma povoqan saobra}ajni polo`aj i povezana je sa ostalim 
delovima op{tine i regiona magistralnim, regionalnim i lokalnim putevima. 
Sa osnovnom  putnom mre`om Republike analizirano podru~je je povezano sa 
magistralnim putnim pravcem M19 [abac-Loznica koji prolazi kroz obuhvat 
Plana .Saobra}ajni tokovi na putnoj mre`i podru~ja plana su prevashodno 
tranzitnog karaktera.Od lokalnih puteva na podru~ju plana postoje : 
-lokalni put L-17(Le{nica-Dowi Dobri}-J.Le{nica 
-lokalni put L-43 (Le{nica-Peji}a koliba-Novo Selo) 
-lokalni put L-58 (Stra`a-Ma~kovac-Le{nica-{kola) 
      U strukturi saobra}ajnih tokova dominiraju putni~ki automobili dok je 
mawi broj teretnih vozila i autobusa.Sistem saobra}ajne mre`e na podru~ju 
PGR-e Le{nica samo u pojedinim delovima ima neki od tipskih oblika uli~ne 
mre`e,uglavnom je to neplanski gra|ena uli~na mre`a koja se razvijala sistemom 
paralelnih saobra}ajnica upravnih na glavne koridore. Popre~ni profil na 
ve}ini saobra}ajnica je nepotpun(nedostaju trotoari i pe{a~ke staze). 
     Oko 70% ukupne du`ine postoje}ih saobra}ajnica je sa asfaltnim kolovoznim 
zastorom {irine naj~e{}e 3.0-5.0m , a oko 30% je kameni ili zemqani kolovoz. 
^esta je pojava da intervencije na postoje}im saobra}ajnim povr{inama nisu do 
kraja dovr{ene kako u gra|evinskom tako i u imovinskom smislu. 
     Denivelacija pe{a~kog od motornog saobra}aja je dosta retka i postoji samo 
delimi~no u ulicama u centralnoj zoni tako da su ulice ve}inom gra|ene kao 
kolsko-pe{a~ke bez trotoara. 
    Kanalizaciono odvodwavawe povr{inskih voda je slabo zastupqeno tako da se 
odvodwavawe vr{i popre~nim i podu`nim nagibima nivelete. 
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 Horizontalna signalizacija je primewena samo na nekim segmentima mre`e u 
relativno lo{em stawu. 
     Vertikalna signalizacija je tako|e u relativno lo{em stawu. 
    U Le{nici ne postoji ni jedna semaforizovana raskrsnica. 
 
 
2. Razvojne mogu}nosti 

 
Svakako da ovu putnu mre`u treba daqe ne samo pro{irivati ve} i 

osavremewavati da bi dobila zadovoqavaju}i nivo i udovoqila stalno rastu}im 
potrebama u javnom putni~kom i teretnom saobra}aju. 

Projekcije saobra}ajnih potreba zavise od stepena motorizacije koja je jako 
visoka za podru~je grada Loznica pa i Le{nice kao wenog sastavnog dela. Kako su 
se sa velikim pove}awem broja vozila javile i potrebe za nesmetano odvijawe 
saobra}aja kao i potrebe za parkirawem tih vozila u centralnim delovima 
naseqa tj. delovima koji svojim komercijalnim sadr`ajima privla~e najve}i broj 
korisnika. Kako se u samom nasequ veliki broj putovawa ostvaruje za potrebe 
odlazaka i dolazaka do radnog mesta kao i odlazaka i dolazaka do obrazovnih 
institucija, a koje se velikim delom nalaze u gradu Loznica to zna~i da su ti 
putni pravci i najoptere}eniji. 

Veliki broj od svih ostvarenih putovawa se obavqa u okviru javnog putni~kog 
saobra}aja te }e se i u budu}nosti javni saobra}aj razvijati kao daqinski 
odnosno prigradski u odnosu na Loznicu i kao lokalni saobra}aj koji }e 
povezivati Le{nicu sa naseqima u neposrednoj blizini Le{nice. 

Sa pove}awem potreba kretawa ka mestu rada tj. porasta broja radnih 
putovawa kao i prevoza |aka javi}e se potreba i za pove}awem kapaciteta u 
javnom masovnom putni~kom prevozu. 

U narednom periodu treba nastaviti sa unapre|ewem i modernizacijom putne 
i uli~ne mre`e. 

 
Najoptere}eniji putni pravac u obuhvatu Plana je trasa magistralnog puta  
M-19 ~ija du`ina u okviru Plana je 5.660,0m te kako je to ujedno i 

saobra}ajnica koja prolazi kroz centar naseqa gde je velika frekvencija i 
pe{aka potrebna je izrada obostranih trotoara na celoj du`ini trase  kojom 
prolazi kroz obuhvat plana kao i uvo|ewe svetlosne semaforske signalizacije 
na najfrekventnijim raskrsnicama. 

Kako je kapacitet i proto~nost postoje}eg magistralnog puta M 19 dostigao 
svoj maksimum to je za potrebe unapre|ewa saobra}aja i ostvarivawa ve}eg 
stepena bezbednosti ura|en Generalni Projekat nove trase dr`avnog puta I reda 
M 19 ~ija je deonica u du`ini 6.779,0m koja prolazi kroz obuhvat Plana  sastavni 
deo ovog  Plana i koja i koji bi u budu}nosti trebalo da dovede do rastere}ewa 
lokalnog saobra}aja u Le{nici koji bi mawe bio u koliziji sa tranzitnim 
saobra}ajem. Izgradwom nove trase puta M 19 bi se raspodela saobra}aja 
ravnomernije odvijala a ta nova trasa budu}i da preseca neke postoje}e pristupne 
puteve na~in wihovog ukr{tawa je odre|en iz uslova dobijenih od JP ,,Putevi 
Srbije,, koje i gazduje dr`avnim putevima. 
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Postavqawe infrastrukturnih instalacija kao i wihovo paralelno vo|ewe 
pored trasa dr`avnih puteva treba vr{iti na udaqewima kako je dato u Zakonu o 
putevima uz saglasnost J.P.Putevi Srbije. 

Udaqewe gra|evinskih  linija u odnosu na regulacione pored postoje}e trase 
M-19 je od 0-15m zavisno od deonice puta (kako je dato u prilogu Plan 
saobra}aja,regulacije i nivelacije-list br.5). 

 Udaqewe gra|evinskih  linija u odnosu na regulacione (zone neposredne i 
{ire za{tite)pored budu}e  trase M-19 je dato u prilogu Plan 
saobra}aja,regulacije i nivelacije-list br.5. 

 
Za rekonstrukciju i modernizaciju ukr{taja (raskrsnica) ostalih puteva i 

ulica sa trasama dr`avnih puteva u obuhvatu Plana je potrebno pribaviti uslove 
J.P.Putevi Srbije.  

 
[to se ostalih saobra}ajnica na podru~ju obuhvata ti~e potrebno je daqe 

wihovo osavremewavawe kroz osavremewavawe i pro{irewe kolovoza, oja~avawe 
kolovozne konstrukcije, poboq{awe kvaliteta mre`e izgradwom pe{a~kih i 
biciklisti~kih staza du` ulica, izgradwom ki{ne kanalizacije na trasama 
ulica u nasequ, obnovom i rekonstrukcijom jarkova za brzu evakuaciju 
atmosferskih voda, postavqawem zastora na svim ulicama kao i na lokalnim i 
nekategorisanim (pristupnim) putevima na teritoriji naseqa radi za{tite tih 
pravaca od brzog propadawa. 

Na postoje}em pravcu magistralnog puta M 19 koji prolazi kroz centar 
Le{nice potrebno je postaviti svetlosnu signalizaciju za regulisawe 
saobra}ajnih tokova unutar naseqa kao i re{avawe konflitnih ta~aka na samom 
postoje}em magistralnom putu (do izgradwe wegove trase). Postavqawe 
svetlosne signalizacije na tom pravcu bi bio preventivan potez za pove}awe 
bezbednosti saobra}aja. 

U okviru odr`avawa uli~ne mre`e naseqa mora se obezbediti servis za 
odr`avawe ulica i puteva u zoni naseqa bilo formirawem komunalnog servisa 
koji }e se ovim poslovima baviti na teritoriji naseqa. 

U nasequ je izabrana i odre|ena lokacija za izgradwu proto~ne autobuske 
stanice koja bi zadovoqavala trenutne potrebe (iza Robne ku}e) ali je i kao 
predlog zadr`aba mogu}a lokacija u blizini `elezni~ke stanice (lokacija 
predlo`ena Prostornim planom Loznice). Imaju}i u vidu budu}e kao i sada{we 
potrebe naseqa u prevozu javnim masovnim  putni~kim saobra}ajem nakon 
izgradwe obilaznog pravca M-19 mogu}e je izvr{iti analizu i odrediti novu 
lokaciju za centralnu autobusku stanicu pored nove trase puta M-19. 

Kako je planu JP ,,@eleznice,, za razvoj `eleznice potrebna izgradwa 
`elezni~kog ~vori{ta u Lipnici koji je u neposrednoj blizini Le{nice a koji 
bi unapredio `elezni~ki saobra}aj kako na dr`avnom nivou tako ga povezao i sa 
me|unarodnim pravcima (BiH) to je u skladu sa razvojem potrebno razvijati i 
unapre|ivati `elezni~ki (kako putni~ki tako i teretni) saobra}aj na podru~ju 
Le{nice saglasno razvojnim planovima J.P.@eleznice. Na tom podru~ju se 
zadr`ava postoje}a `elezni~ka stanica uz planirano unapre|ewe i 
modernizaciju u skladu sa planiranim razvojem `eleznice. 
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Parkirawe  
 

    Problem parkirawa vozila u nasequ Le{nica postoji a re{avawu ovog 
problema treba pristupiti planski i kontinuirano prate}i ure|ewe i izgradwu 
prostora. 
    U prostornom re{ewu sistema saobra|aja, planom pored zahteva dinami~kog 
saobra}aja trebalo bi re{iti i parkirawe na organizovanim povr{inama, pod 
kojima se podrazumeva: 

 
 
Objekat za parkirawe -  parking gara`e  

     Izgradwa podzemnih parking gara`a u okviru vi{espratnih objekata je mogu}a 
u svim naseqskim blokovima. 

 
 
Ivi~no parkirawe uz ulicu 
 
     Povr{ine za parkirawe u profilu saobra}ajnica (do maks. 10% u ukupnom 
bilansu parking povr{ina) }e se definisati urbanisti~kim projektima i 
urbanisti~kim planovima. 
     Vlasnici vozila postoje}ih i planiranih individualnih stambenih objekata 
parkira}e svoja vozila u dvori{tima ili sopstvenim gara`ama unutar granica 
pripadaju}e parcele. Iz ovog razloga u zonama namewenim ~isto individualnom 
stanovawu zahtevi za parking prostorima mogu se javiti samo uz objekte kulture, 
trgovine i sl.. 
    U zoni sredwih i malih gustina stanovawa parkirawe vozila }e se obavqati u 
okviru parcele. 
      U izgradwi stambenih objekata kapacitete parking prostora treba 
dimenzionisati po normativu od jedno parking mesto po stanu. 
    U ostalim zonama potrebno je, u skladu sa aktivnostima, zahtev za parkirawem 
re{avati prema normativima datim ovim planom. 
     Obavezna je primena slede}ih normativa za odre|ivawe potrebnog broja 
parking mesta za pojedine namene i objekte: 
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Normativi za prora~un potrebnog broja parking mesta  
 
Parking prostori  
 
Namena                                           broj parking mesta                               jedinica 
 
Stanovawe novo                                               1 pm                                                stan 
Stanovawe postoje}e                                   0.8 pm                                                stan 
Banke                                                                 1 pm                                               50 m2 BRGP 
Medicinske ustanove                                    1 pm                                               35 m2 BRGP 
Sredwe {kolske ustanove                            1 pm                                               15 u~nika 
Pred{kolske i osnovno  {kolske 
ustanove                                                            1 pm                                               1 u~ionica 
Administrativne ustanove                          1 pm                                               80 m2 BRGP 
Javna preduze}a                                               1 pm                                         40-60 m2 BRGP 
Tr`ni centar                                                  1 pm                                               55 m2 BRGP 
Restorani i ostali 
ugostiteqski objekti                                   1 pm                                               4-8 stolica 
Hotel i ostali sme{tajni kapaciteti 
(prema kategoriji)                                         1 pm                                               2-6 kreveta 
Sportska hala                                                  1 pm                                       10-14 gledalaca 
Poslovni objekti ili prostori                 1 pm                                               70 m2 BRGP 
Bioskop, dom kulture                                    1 pm                                            5-10 sedi{ta 
Industrijski objekti                                    1 pm                                          20 zaposlenih 
Komunalni objekti (pijace, grobqa,...)     1 pm                                               50 m2 BRGP 
 
  Napomena: u slu~aju dobijawa decimalnog broja kod potrebe obezbe|ewa parking 
mesta, primewuje se matemati~ko pravilo zaokru`ivawa, do 0.5 na mawi broj a od 
0.51 na ve}i broj.  
 
 
Biciklisti~ki saobra}aj 
 
     S obzirom na to, da u postoje}em stawu, ne postoji biciklisti~ka 
infrastruktura, u urbanisti~kom planirawu naseqa trebalo bi posvetiti 
zna~ajnu pa`wu ovom vidu saobra}aja. Navike stanovni{tva da koriste bicikl 
kao prevozno sredstvo i delimi~no povoqna konfiguracija terena su svakako 
dobar preduslov da se biciklisti~kom saobra}aju obezbedi neophodan prostor.  
     Na kridorima, gde je prisutan intenzivan biciklisti~ki saobra}aj, neophodno 
je, gde god je to mogu}e planirati biciklisti~ke staze. Na ostalim delovima 
uli~ne mre`e, u izgra|enoj gradskoj strukturi u ulicama gde postoji deficit 
prostora u regulaciji, potrebno je primenom odgovaraju}ih mera regulisawa 
saobra}aja planirati povr{ine namewene biciklistima kao biciklisti~ke 
trake ili kao me{ovite biciklisti~ke trake. S obzirom na atraktivnost 
prostora za rekreativni biciklizam, u planskom periodu je neophodno stvoriti 
uslove za biciklisti~ki saobra}aj i to kao nezavisne biciklisti~ke staze najpre 
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u okviru regulacije primarnih saobra}ajnica a zatim sekundarnih. Uz objekte 
rada, trgovine, rekreacije, sporta, {kola, u pe{a~kim i industrijskim zonama 
neophodno je obezbediti odgovaraju}i prostor za ostavqawe i ~uvawe bicikala. 
 
 
2.4.2. HIDROTEHNI^KA INFRASTRUKTURA 
 
2.4.2.1. Snabdevawe vodom 
2.4.2.1.1. Izvori{ta 
 

Ve}i deo teritorije grada Loznica orijentisan je na snabdevawe 
sanitarnom vodom iz izvori{ta podzemnih voda Zelenica i Gorwe poqe, koja se 
nalaze u aluvijonu reke Drine, a u okviru KO. Bawa Koviqa~a. 
Oba ova izvori{ta se koriste ve} du`i niz godina i odre|ena su jo{ prethodnim 
Generalnim urbanisti~kim planom Bawe Koviqa~e . 
PPRS kao i PPO Loznica podru~je doweg Podriwa i Ma~ve je ozna~io kao 
veoma bogato podru~je kvalitetnom podzemnom vodom. Za{tita aluviona reke 
Drine u tom smislu je najva`niji zadatak u godinama koje nam dolaze. 
Prethodnim Generalnim urbanisti~kim planom Bawe Koviqa~e definisano je 
Regionalno izvori{te vodosnabdevawa Zelenica ( 7 bunara) i Gorwe poqe (5 
bunara) koji su trenutno u funkciji. Voda koja se crpi iz podzemqa je veoma  
dobrog kvaliteta, hemijski i bakteriolo{ki ispravna, hlori{e se zbog potrebe 
stvarawa rezidualnog hlora i nije potrebna posebna prerada vode da bi se 
pustila u upotrebu. Vodovodni sistem Loznice, Bawe Koviqa~e , Le{nice i 
ostalih naseqa snabdeva se sanitarnom vodom iz Regionalnog izvori{ta 
vodosnabdevawa Zelenica i Gorwe poqe, koji trenutno obezbe|uje 400l/sek i 
pokriva oko 80% potreba korisnika. 

Pored ovog vodovodnog sistema koji je od regionalnog zna~aja kako za 
Loznicu tako i za susedne op{tine, potrebno je koristiti i druge alternativne 
sisteme vodosnabdevawa svuda gde je to mogu}e. Prema PP Loznice potrebno je 
izvr{iti istra`ne radove priobaqa reke Drine i Jadra kako bi se otvorilo 
novo izvori{te pitke vode i kako bi se dopunio nedostatak vode u sistemu.  

 
 
2.4.2.1.2. Vodovodna mre`a 
 

Potrebne koli~ine vode za potrebe vodosnabdevawa lozni~kog 
regionalnog vodovodnog sistema su u stalnom porastu. Distributivna vodovodna 
mre`a je podeqena u dve visinske zone snabdevawa i to prva zona do rezervoara 
Ba{~eluci od 2h2500 m3 sa kotom 187mnm , druga zona iznad toga. Magistralnim 
cevovodom Ø400 mm od azbest cementa klase C , du`ine oko 15km , se dovodi voda 
od Loznice do naseqa Novo Selo koje je iza varo{ice Le{nica. Celo podru~je 
Le{nice pripada prvoj  visinskoj zoni . U obuhvatu naseqa Le{nica izgra|ena je 
distributivna vodovodna mre`a od PVC cevi razli~itih profila, koja za sada 
zadovoqava potrebe stanovni{tva . U nasequ ne postoji rezervoarski prostor, pa 
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je glavni dovodni cevovod dimenzionisan na Qmax. h. Izgradwom rezervoara bi se 
kapacitet cevovoda pove}ao tako {to bi isti propu{tao Qmax. dn.  
 
Na podru~ju Le{nice  u narednom periodu planira se: 
 

- izgradwa novog cevovoda Φ 200- Φ 300 mm od postoje}ih cevovoda Φ 140 mm 
koji su u glavnim ulicama kod pru`nog prelaza do planiranog glavnog 
rezervoara . 

- izgradwa novog rezervoara ,, [anac,, na lokaciji Mandi}a brdo kapaciteta 
2h1000 m3  , na koti orjentaciono oko 165mnm. 

- izgradwa distributivne vodovodne mre`e u delovima gde ne postoji ista .  
 
 
2.4.2.2. Odvo|ewe otpadnih voda 
 

Problem odvo|ewa otpadnih voda na podru~ju Le{nice je veoma akutan. 
Pod pojmom odvo|ewe otpadnih voda podrazumeva se odvo|ewe fekalnih i 
atmosferskih voda . Na podru~ju obuhvata plana nema izgra|ene kanalizacione 
mre`e kako fekalne tako i atmosferske . Usled intenzivne urbanizacije , koja 
nije pra}ena izgradwom kanalizacionog sistema na kojima se otpadne vode iz 
brojnih stambenih objekata individualno upu{taju u neadekvatno izvedene i 
vodopropusne septi~ke jame, poniru}e bunare ili direktno u okolne depresije i 
vodotoke. Predvi|ene su dve zasebne mre`e kanalisawa otpadnih voda: fekalnih 
i atmosferskih. Separatni sistem kanalisawa. 
 
 
2.4.2.3. Kanalizaciona mre`a 
 
2.4.2.3.1. Fekalna kanalizaciona mre`a 
 

Odvo|ewe fekalnih otpadnih voda u Le{nici je obra|eno u Generalnom  
projektu sakupqawa, odvo|ewa i pre~i{}avawa otpadnih voda naseqa op{tine 
Loznica, koji je izradilo Preduze}e za projektovawe in`ewering i zastupawe 
,,Vodoin`ewering,, iz Beograda (2005 godine) , kao i idejnim projektom odvo|ewa 
otpadnih voda Le{nice (Projektinvest iz 90 tih godina). Prema zvani~nom 
popisu iz 2002 god . Le{nica ima 4731 stanovnika . Od 1990 god. je negativna stopa 
rasta stanovni{tva , koja varira . U gore pomenutom projektu date su procene 
koli~ine otpadnih voda za razli~ite vremenske preseke (2005 - 2030 god. na 
svakih 5 godina i proceweno je da }e Qmax.dn.=38,51 l/s . 
Va`e}im Generalnim urbanisti~kim planom Le{nice  predlo`eno je generalno 
re{ewe odvo|ewe otpadnih voda separacionim sistemom . 

Koncepcija po ovom planu je da se fekalnom kanalizacionom mre`om 
prikupe sanitarne otpadne vode i odvedu do desne obale reke Jadar gde bi se 
izgradilo postrojewe za preradu otpadnih voda(PPOV) . S obzirom na to da je u 
me|uvremenu reka Le{nica prevedena u reku Jadar u blizini Kozja~kog mosta i 
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da postoje}e korito slu`i kao obodni kanal i da su koli~ine voda znatno mawe , a 
i na to da je planirana izgradwa autoputa kroz severni deo atara kao i na 
izmewen plan namena povr{ina to je koncepcija odvo|ewa sanitarnih otpadnih 
voda izmewena. Po novoj koncepciji koja proisti~e iz generalnog projekta 
odvo|ewa otpadnih voda gde je PPOV predvi|eno na desnoj obali  reke Jadar a 
iza autoputa gde bi se isto postrojewe moglo koristiti i za pre~i{}avawe 
otpadnih voda i Novog Sela koje je u blizini. Celo podru~je naseqa Le{nice je 
podeqeno u 5 zona koje pokrivaju gra|evinski reon i gde bi se izgradilo 5 
kolektora gde bi kroz zonu 1 prolazio kolektor 1 (glavni kolektor ) koji bi 
prihvatao sve otpadne vode i odveo na planiorano postrojewe . U ovoj koncepciji 
bi bilo potrebno izgraditi 3 crpne stanice koje bi podigle otpadne vode iz zone 
5 (zbog ni`eg topografskog terena) i na dva mesta u zoni 2 koja nebi mogla 
gravitaciono da se prikqu~i (zbog ukr{tawa sa vodotokom Dowa Le{nica). 
Tako|e je potrebno kroz idejni projekat razmotriti mogu}nost da se izgradi 
kanalizacioni sistem pod vakumom s obzirom da naseqe ispuwava potrebne 
uslove (veli~ina , konfiguracija ) i u ovoj varijanti bi polo`aj postrojewa 
ostao isti samo bi cena ko{tawa bila mawa sobzirom na dubinu ukopavawa 
cevovoda . Ina~e vakumski sistemi kanalizacije,  su u zadnje vreme u ekspanziji 
(uglavnom zbog upotrebe polietilenskih cevi sa zavarenim spojevima, koje su po 
ceni postale pristupa~ne), a koje ~ine: 

- Centralna vakumska stanica opremqena vakum-pumpama, vakumskim kazanom i 
crpnom stanicom sa fekalnim pumpama. 

-  Mre`a vakumskih cevovoda pre~nika Ø80-Ø200 mm, NP 16 bara, ukopanih (∼1.2-
2.5 m). 

- Prikqu~no okno (sa vakumskim ventilom) kao pojedina~ni prikqu~ak 
doma}instava ili grupni prikqu~ak za 2 do 4 doma}instva. Prikqu~na okna su 
najskupqi i najosetqiviji deo sistema. Zahtevaju "disciplinovano" kori{}ewe 
(bez otpadaka koji mogu za~epiti vakumski ventil) i uredno stru~no odr`avawe. 
 
 
2.4.2.3.2. Atmosferska kanalizaciona mre`a 
 

Neracionalno i bespotrebno bi bilo sakupqati i odvoditi atmosferskim 
kolektorima veoma velikih pre~nika sve meteorske vode koje se stvaraju na 
podru~ju naseqa do jedne jedinstvene lokacije, s obzirom da u  nasequ postoji 
mogu}nost parcijalnog sakupqawa, odvo|ewa i ispu{tawa nezaga|enih 
atmosferskih voda na vi{e punktova, tj. najkra}im putem do obli`wih 
recipijenata. Predvi|eno je da se sa 5 kolektora prikupi atmosverska voda i 
odvede do recipijenta , a to je staro korito Dowe Le{nice . Loacije prikqu~aka 
atmosverskih kolektora su na 4 mesta (jer se kolektor 3 prikqu~uje na kolektor 
1 ) ranije . Kolektori mogu biti zatvorenog tipa ili otvorenog , ili 
kombinovani {to bi bilo definisano kroz idejni projekat. 
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2.4.2.3.3. Postrojewe za pre~i{}avawe otpadnih voda 
 

Lokacija koja je opredeqena po idejnom projektu kanalizacije je 
prihva}ena i zadr`ana u  konceptu plana .  
Ovako pre~i{}ene vode do kvaliteta druge klase ispu{ta}e se u recipijent reku 
Jadar II kat. recipijenta . Naseqa , koja po generalnom projektu bi se prikqu~ila 
na ovo postrojewe, bi bila Le{nica , Stra`a , D.Dobri} kao i potencijalno 
N.Selo .ukupan br. ES je  8300 . U pogledu tehnologije pre~i{}avawa predla`e 
se SLR sa BNR tehnologijom za ovaj broj ES. SLR ptredstavqa sistem 
sekvencijalnih lagunskih reaktora . Voda odlazi najpre na primarno mehani~ko 
pre~i{}avawe . Oslobo|ena grubih ne~isto}a voda daqe odlazi na biolo{ki 
tretman i jedne nisko aerisane lagune sa parcijalnim me{awem . 
 Prema uredbi o klasifikaciji voda (S.Glasik SRS br. 5/68 ) dati su 
pokazateqi grani~nih vrednosti za predmetnu klasu u tabeli 1.   

Za razliku od doma}e zakonske regulative , u zemqama Evropske Unije , kao 
i onim zemqama koje treba da stupe u ovu zajednicu sve urbane otpadne vode 
moraju da se pre~i{}avaju do nivoa datog Direktivom Saveta (Council Directive 
91/271/EEC of may 21 , 1991 concerning waste tretmant , Official Journal N∞ L 135 , date : 
30/05/1991 ) kako je prikazano u tabeli 2 i tbeli 3.  
Orjentacioni potreban stepen pre~i{}avawa je oko  90 %. 
    
 
 
                      Tabela  1. 

MDK za II kategoriju vodotoka 
N° Parametar  kvaliteta MDK 
1 TSS 30 mg/l 
2 Ukupni suvi ostatak 1000 mg/l 
3 pH 6,8 - 8,5 
4 Rastvoreni kiseonik 6 mg/l 
5 BOD5 4 mg/l 

6 
Stepen saprobnosti po 
Libmanu beta mezosaproban 

7 
Stepen bioloske 
produktivnosti samo za jezera 

8 
Najverovatniji br.  
COLI klica 60,000 Bcoli / l 

9 
Vidljive otpadne 
materije bez 

10 Primetna boja bez 
11 Primetan miris bez 

 
       

Council Directive 91/271/EEC of may 21 , 1991 
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        Tabela  2. 

I 
Zahtevi za izlive iz gradskih postrojewa za pre~i{}avawe otpadnih 
voda . Primewuju se ili vrednosti koncentracija ili procenata 
redukcije 

N∞ Parametri kvaliteta  C 
Minimalni stepen 
redukcije  (1) 

1 Biohemijska potro{wa kiseonika 
(BOD5 pri 200 )  bez nitrifikacije , (2) 25 mg/l O2 70 - 90 % 

2 Hemijska potro{wa kiseonika(COD) 125 mg/l O2 75 % 

3 Ukupne suspendovane materije (TSS) 35 mg/l O2 , (3)  90 % , (3) 

(1) Redukcija se odnosi na optere}ewe influenta 
(2) Parametar mo`e biti zamewen drugimparametrom :Ukupan organski ugqenik 

(TOC),ukupna potro{wa kiseonika (TOD),ukoliko se mo`e uspostaviti zavisnost 
izme|u BOD5 i parametrima kojima se zamewuje . 

(3) Ovaj zahtev je opcionalan 
 
 

Council Directive 91/271/EEC of may 21 , 1991 
 
 

        Tabela  3. 

II 

Zahtevi za izlive iz gradskih postrojewa za pre~i{}avawe otpadnih 
voda za osetqiva podru~ja . Mogu se primeniti jedan ili oba 
parametra u zavisnosti od lokalnih uslova . Primewuju se ili 
vrednosti koncentracija ili procenata redukcije 

N∞ Parametri kvaliteta  C Minimalni stepen 
redukcije  (1) 

1 Ukupan Fosfor 

2   mg/l 
 (10.000- 100.000 ES)  

1   mg/l 
 (  >  100.000  ES ) 

 

 

80% 

2 Ukupan Azot                                       (2) 

15   mg/l  
(10.000- 100.000 ES) (3) 

10   mg/l  
         (  >   ES  )         (3) 

 

70  -  80% 

(1)  Redukcija se odnosi na optere}ewe influenta.
(2) Ukupan azot predstavqa sumu ukupnog Kjeldahl azota (organski azot i amonijak) , nitrat - nitrogena i 

nitrit - nitrogena . 
(3) Ove vrednosti koncentracija odnose se na godi{we vrednosti . Ipak provera ukupnog azota mo`e se 

vr{iti prema dnevnim prose~nim vrednostima kada je potvr|eno , u skladu aneksom D 1 , paragraf 1. , 
da su isti  nivoi za{tite postignuti . U tom slu~aju , prose~na vrednost ukupnog azota ne sme pre}i 20 
mg/l za sve uzorke , kada je temperatura efluenta u biolo{kim reaktorima vi{a ili jednaka 12 ∞ C 
Uslovi koji se odnose na temperaturu mogu biti zameweni ograni~ewem vremena rada uzimaju}i  u 
obzir regionalne klimatske uslove.  

 
     Vidi se da su ovi kriterijumi bla`i od na{ih doma}ih  tj. da je jednostavnije 
posti}i evropske norme pogotovu po pitawu BOD 5 , ali je veoma bitno uo~iti da 
je prema evropskim zakonima neophodno voditi ra~una o tome da li se postrojewe 
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1 TSS 30 mg/l 
2 Ukupni suvi ostatak 1000 mg/l 
3 pH 6,8 - 8,5 
4 Rastvoreni kiseonik 6 mg/l 
5 BOD5 4 mg/l 

6 
Stepen saprobnosti po 
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Stepen bioloske 
produktivnosti samo za jezera 
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nalazi u osetqivoj zoni ili ne , te da je u zavisnosti od toga potrebno primeniti 
dodatno uklawawe azota i fosfora , {to iziskuje primenu odgovaraju}e 
tehnologije pre~i{}avawa koja u na{oj doma}oj praksi do danas nije 
primewivana .  

 
 
2.4.2.3.    Ure|ewe vodotoka 
 
      Podru~je obuhva}eno generalnim planom ~ine re~ni tokovi Drine , Jadra i 
Dowe Le{nice kao i nekoliko potoka sa obronaka planine Cer . Reka Drina 
delimi~no prolazi kroz katastarski obuhvat naseqa Le{nica a delom van . 
Severo-zapadni deo obuhvata je istovremeno i me|udr`avna granica sa BiH . Reka 
Jadar na delu koji proti~e kroz atar Le{nice ( u du`ini od oko 10,5 km) je 
neregulisana i ne izliva se na desnu obalu kada je ve}i povodaw ve} se razlije na 
levu obalu izme|u Drine i Jadra ( {to je  prikazano na situaciji). Planirano je 
da reka Jadar bude regulisana do u{}a u Drinu u pravcu postoje}e regulacije kod 
mosta na magistralnom putu M19 . Veza izme|u regulisanog korita i reke Drine 
nije ura|ena iz razloga {to je na tom delu me|udr`avna granica pa je potrebno 
re{iti prethodno imovinsko-pravne odnose. Reka Le{nica , odnosno Dowa 
Le{nica , koja proti~e kroz ju`ni i zapadni deo naseqa je nakon regulacije 
Le{ni~ke reke i izgrawom veznog kanala kojim se velike vode prevode u reku 
Jadar u ataru D.Dobri}a prestala da bude opasnost od izlivawa velikih voda i 
dobila zna~aj u vidu obodnog kanala kao i kanala za prihvat drena`nih voda 
(melioracioni kanal). Du`ina neregulisanog toka je oko 9,3 km a kada se bude 
regulisao }e biti oko 5,8 km. Regulacija je potrebna kako bi se neki od meandara 
prosekli i kako bi se uredilo korito (na pojedinim deonicama pro~istilo 
korito do potrebnog proticajnog profila). Takvo ure|eno korito bi bilo i 
recipijent za odvod atmosverskih voda iz samog naseqa kao i za prihvat potoka 
Vidojevi}a potoka i [a~kog ili Ni{anskog potoka koji su neregulisani .  
      Na deonici od uliva [a~kog potoka u staro korito Le{ni~ke reke pa uzvodno 
oko1250m do prose~enog meandara Le{ni~ke reke postoje}e korito gubi svoju 
funkciju jer nema drugih pritoka pa se isto mo`e ukinuti i dobiti namenu 
okolnog prostora. Potrebno je da se re{i imovinski status zemqi{ta . 
     Reka Drina na desnoj obali kod lokaliteta "Pawik " ru{i obalu u du`ini od 
oko 300m . Ukupna du`ina ugro`ene obale reke Drine je oko1 km potrebno je 
izvr{iti trajnu stabilizaciju obala. 
     Hidrogeolo{ke karakteristike terena : 
   Obzirom na osnovna svojstva izdvojenih sredina i wihovog sklopa mogu se 
formirati dve izdani koje ne moraju biti u direktnoj hidrauli~koj vezi . Prva 
izdan formirana je u pra{inastim peskovima i pra{inastopeskovitim glinama 
koja je u neposrednoj vezi sa vodama reke Jadar i Le{nica . Druga izdan 
formirana je u {qunkovima u dubinama ve}im od 2,5 do 3 m . 
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2.4.2.4. Pravila ure|ewa i gra|ewa 
 
2.4.2.4.1.   Vodosnabdevawe 

 
    Namena zemqi{ta u obuhvatu plana odnosno zemqi{te kroz koje prolazi 

koridor dovodnog cevovoda Ø 200 mm do planiranog rezervoara je uglavnom putno 
ali ima i privatnih parcela .  
Na po~etnom delu trase cevovod }e se ukrstiti sa prugom i [a~kim potokom.  Na 
mestima ukr{tawa potisnog cevovoda sa postoje}im vodotokom ukr{tawa 
re{iti tako {to se cevovod oka~i o konstrukciju mosta , propusta  ili ispod 
korita vodotoka ukoliko je tehni~ki izvodqivo.  Sama trasa prolazi u pojasu 
regulacije puta naseqske saobra}ajnice I reda (9.5m) i podlo`na je korekciji u 
mawem delu u zavisnosti od uslova na terenu .  

 [irina za{titnog pojasa du` ~itave trase cevovoda iznosi 5,00 m (po 2,50 m 
sa jedne i druge strane cevovoda u odnosu na osu). U ovom pojasu nije dozvoqeno 
gra|ewe objekata bilo koje vrste sem putne privrede. Paralelno vo|ewe vodova 
elektroenergetike, telefonije, gasa, vodovoda i dr. u odnosu na kolektor 
dozvoqeno je na 2,50 m od ose cevovoda. Kod ukr{tawa  sa drugim instalacijama 
obezbediti minimalni visinski razmak od 0,50 m i to pod uglom od 90°  ili tupim 
uglom . Na ostalim delovima ulica za mawe cevovode usaglasiti trase cevovoda 
sa ostalim instalacijama. Ku}ne prikqu~ke re{avati u skladu sa uslovima na 
terenu pojedina~no ili grupno. Kod mawih preseka cevovoda prikqu~ke izvesti 
direktno na distributivni cevovod a kod ve}ih (Ø 150mm) preko distributivnog 
cevovoda maweg preseka koji mo`e biti postavqen u isti rov na odgovaraju}em 
rastojawu . Kao cevni materijal koristiti PVC ili PEHD cevi odgovaraju}ih 
profila i za odgovaraju}e radne pritiske .   

Planirani rezervoar ,,[anac“ na prostoru Mandi}a brda izvesti kao 
dvokomorni komore su radi stvarawa mogu}nosti fazne gradwe. Objekat izvesti 
od betona, prodirawe vode u rezervoar spre~iti odgovaraju}im merama 
hidroizolacije , kao i izradom drena`e oko objekta .  Oscilacije u temperaturi 
vode bi trebalo da budu minimalne, isto re{iti potrebnim ukopavawem  odnosno 
nasipawem iznad rezervoara. Obezbediti ventilaciju rezervoara .  

Tako|e je potrebno izvr{iti istr`ne hidrogeolo{ko-mehani~ke radove  
terena na kome }e se graditi planirani rezervoar , odrediti nosivost tla kao i 
nivo podzemnih voda . Nakon zavr{etka objekta i planirawa terena obavezno 
ograditi za{titnu zonu oko rezervoara radi onemogu}avawa pristupa 
nezaposlenim licima. Potrebna povr{ina za rezervoar je oko 0,50 ha. Cevovod za 
ispust i preliv iz rezervoara re{iti tako da ne ugro`ava okolne objekte . Kao 
recipijent preliva i ispusta , koristiti obli`we vodotokove ili depresije i 
kontrolisano ispu{tati vodu kako voda nebi erodirala tlo .   

Rezervoarski prostor treba oblikovati tako da voda u rezervoaru bude u  
kretawu bez mrtvih zona . Isto obezbediti pravilnim  rasporedom uliva i 
izliva iz rezervoara ili pregradama u rezervoaru . Potrebnu zapreminu 
rezervoara definisati Histogramom potro{we , predvi|a se da bi potrebna 
zapremina rezervoara bila oko 2* 1000 m3.  
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Zatvara~nica mora biti projektovana tako da obezbedi sme{taj sve potrebne 
opreme i da bude dovoqne veli~ine da se mo`e komforno vr{iti potreban 
remont . Obezbediti preliv kako bi se spre~ilo daqe pove}awe nivoa vode iznad 
odre|ene kote .  

Tako|e je potrebno izvr{iti istra`ne hidrogeolo{ke istra`ne radove u 
priobaqu reke Drine i Jadra , kako bi se nedostaju}a koli~ina vode za 
snabdevawe pitkom vodom iz regionalnog sistema B.Koviqa~a-Loznica-Le{nica 
obezbedile . 

 
 

2.4.2.4.2.  Kanalisawe otpadnih voda 
 
          Fekalna kanalizacija 

 
Kolektori u svim zonama je planirano da pro|u u putnom pojasu odnosno u 

pojasu putne regulacije osim na delu od puta do postrojewa za pre~i{}avawe. 
[irina za{titnog pojasa du` ~itave trase cevovoda iznosi 5,00 m (po 2,50 m sa 
jedne i druge strane cevovoda u odnosu na osu). U ovom pojasu nije dozvoqeno 
gra|ewe objekata bilo koje vrste sem putne privrede . Paralelno vo|ewe vodova 
elektroenergetike, telefonije, gasa , vodovoda i dr. u odnosu na kolektor 
dozvoqeno je na 2,50 m od ose cevovoda. Kod ukr{tawa  sa drugim instalacijama 
obezbediti minimalni visinski razmak od 0,50 m i to pod uglom od 90°  ili tupim 
uglom .  

Cevovodi se mogu izvesti od PEHD (polietilena) ili PVC materijala 
odgovaraju}ih dimenzija . Minimalna {irina rova u dnu treba da bude jednaka 
D+2*0,30 m gde je D spoqa{wi pre~nik cevi . Kod dela trase cevovoda koji se 
nalazi u okviru regulacije ulice (putno zemqi{te) prilikom kopawa rova 
asfalt, beton i sl. odbacuje se na jednu stranu ili utovara u kamione i odvozi na 
deponiju , a zemqa iz iskopa na drugu. Levo i desno od rova mora se ostaviti 
prolaz od najmawe 1.0 m ~ime se posti`e to da iskopana zemqa ne optere}uje 
stranu rova kako nebi izazvala obru{avawe u rov. Minimalna {irina 
radili{ta je 6,00 m. Kod ve}ih dubina iskopa  potrebna je i ve}a {irina 
radili{ta. Za cevovod koji je trasiran van pojasa regulacije ulice (dvori{ta, 
ba{te, wive) prilikom kopawa rova prvi slojevi humusa se odbacuju na jednu 
stranu a zemqa na drugu. U zemqi{tu u kome postoji opasnost od obru{avawa, 
ili ako se sastoji od finog peska i {qunka , obavezna je podgrada i to od drvene 
gar|e za mawe dubine ili od ~eli~ne ( Krings-verbau oplate ili Larsenovih 
talpi) za ve}e dubine .   
       Pri prolasku ispod autoputa ili magistralnog puta, kolektor postaviti u 
za{titnu ~eli~nu cev ve}eg pre~nika , pri ~emu rastojawe od kolovoza do ivice 
obloge cevi ne sme biti mawe od 2,00 m pribaviti uslove za konkretnu lokaciju 
kao i saglasnost od nadle`ne ustanove. Kod delova trase koji prolaze ispod 
prirodnih vodotoka cevovod {tititi betonskim cevima pri ~emu minimalno 
rastojawe od dna potoka do ivice za{titne cevi mora biti ve}e od 0,50 m. Na 
delovima trase na kojima }e se cevovod na}i ispod nivoa podzemne vode potrebno 
je isti za{tititi anker blokovima od isplivavawa , tako|e proveriti nosivost 
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terena u blizini crpne stanice koje je mo~varnog tipa . Zbog aksijalnih sila koje 
nastaju u horizontalnim ili vertikalnim skretawima , predvideti anker 
blokove koji }e preuzeti iste i preneti na tlo.  

Na gra|evinskim parcelama na kojima je planom namene povr{ina po GUP-
u predvi|ena daqa gradwa budu}i objekti moraju biti udaqeni minimalno 2,50 m 
od ose cevovoda.  

Na svim prelomima trase po horizontali i vertikali predvideti 
izgradwu revizionih {ahtova . Isti mogu biti od PEHD materijala ili  mogu 
biti od prefabrikovanih betonskih elemenata ili liveni na licu mesta .  

Lokacija parcele za izgradwu fekalne crpne stanice mora biti tako 
odabrana da sva otpadna voda iz sliva mo`e dote}i gravitaciono i da dubine 
ukopavawa nebudu suvi{e velike zbog podzemnih voda i kako bi tro{kovi gradwe 
bili racionalni . Tako|e je potrebno da se obezbedi nesmetan dovoz 
gra|evinskog materijala za gra|ewe i prilaz putni~kim i teretnim vozilima; 
dovoqna nosivost terena za gra|ewe . Gabarite i oblik objekta proceniti na 
osnovu tehni~ko - tehnolo{kih zahteva odgovaraju}e opreme koja }e se 
predvideti . Tako|e voditi ra~una o rastojawu od okolnih objekata i mogu}nosti 
bezbednog izvo|ewa radova . Potrebno je do objekta dovesti vodu iz gradske 
vodovodne mre`e za potrebe prawa opreme i druge potrebe .  

Pojedini delovi objekta koji slu`e za prihvat otpadne vode moraju imati 
potrebnu zapreminu kako bi crpke mogle raditi u optimalnom re`imu .  

Obavezno je postavqawe najmawe dva crpna agregata radni i rezervni ili 
vi{e koji }e raditi u paralelnom re`imu u zavisnosti od koli~ine vode koja 
doti~e . Izbor pumpi vr{iti tako da se obezbedi efikasan rad u te{kim 
uslovima . 

Objekat mora imati pouzdano napajawe elektri~nom energijom.  
Unutra{we instalacije projektovati u skladu sa tehnolo{kim potro{a~ima i 
propisima za vla`ne i agresivne prostorije. Potrebno je obezbediti automatski 
rad . 

Ukr{tawe  fekalne kanalizacije sa predmetnom prugom ili  putem se 
mora izvesti iskqu~ivo mehani~kim podbu{ivawem ispod trupa puta ili pruge , 
upravno na pravac u propisanoj za{titnoj cevi . Minimalna dubina predmetnih 
instalacija i za{titnih cevi od najni`e gorwe kote kolovoza do gorwe kote 
za{titne cevi iznosi 1,35 m. Nije dozvoqeno da se povr{inska voda upu{ta u 
cevovod.   

Ukoliko se tokom izvo|ewa radova bude nai{lo na arheolo{ke predmete 
izvo|a~ je du`an da prekine izvo|ewe radova da preduzme mere obezbe|ewa 
nalazi{ta i da o tome obavesti nadle`ni zavod . 

Ukoliko se tokom istra`nih radova nai|e na lokalitete sa geolo{ko-
palentolo{kim ili minerolo{ko-petrolo{kim objektima za koje se 
predpostavqa da imaju svojstvo prirodnog dobra, shodno Zakonu o za{titi 
prirodnih dobara , obaveza je izvo|a~a radova da obavesti Zavod za za{titu 
prirode. 

Potrebno je da se za budu}e stawe svi budu}i potro{a~i pridr`avaju 
pravilnika o potrebnom kvalitetu otpadne vode koja se mo`e upustiti u javnu 
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kanalizaciju (Op{tinske Odluke o odvo|ewu otpadnih voda i atmosverskih voda 
sa javnih povr{ina , ,,Sl. list op{tine Loznica“ br. 27. 02. 1998 god ).  

Postrojewe za pre~i{}avawe mora zadovoqiti potrebe za preradu otpadne 
vode prema prethodno pomenutom projektu . Stepen pre~i{}avawa je prema 
uslovima koje }e obezbediti investitor od nadle`nih institucija kao i prema 
zahtevima iz direktive EU. 

Da bi se pristupilo privo|ewu Planom definisanoj nameni, neophodno je         
 da se, pored postoje}e, uradi i slede}a dokumentacija, kroz koje se moraju 
ispo{tovati svi dati uslovi: 

- Pribaviti vodoprivredne uslove od  Ministarstva poqoprivrede - 
{umarstva i vodoprivrede  pre izrade tehni~ke dokumentacije, a potom i 
saglasnost na istu. 

- Pribave dokazi o pravu svojine ili pravu kori{}ewa, odnosno 
slu`benosti na zemqu i druge uslove i dokaze od organa i institucija nadle`nih 
za davawe saglasnosti . 

Sva naseqena mesta na teritoriji op{tine su podeqena na gradska, 
prigradska i seoska naseqa . U skladu sa tim su definisane i norme otpadnih 
voda ( dato u tabeli 1.) 

 
        Tabela 1. 

Vrsta korisnika 
Vremenski presek 

2005 2010 2015 2020 2025 2030 

Usvojeno za grad i 
prigradska naseqa 370 375 385 400 415 430 

Usvojeno za seosko 
naseqe 310 320 330 340 350 365 

 
 
      Ki{na kanalizacija 

 
S obzirom na trenutno stawe potrebno je urediti idejni projekat odvo|ewa 

ki{nih voda za urbani deo teritorije Le{nice. U tom projektu bi bile 
definisani pravci primarne i sekundarne mre`e. Slivna podru~ja su 
definisana u planu. Potrebno je napraviti prioritete i stvarati mogu}nosti 
kanalisawa time {to bi se izveli glavni kolektori pa zatim i sekundarna 
mre`a. Prilikom izgradwe ki{ne kanalizacije koristiti cevni materijal koji 
odgovara uslovima za konkretnu situaciju ( PVC , PEHD ili betonske cevi ) . 
Neophodno je da  brzine vode u cevovodu budu takve da ne naru{avaju kvalitet 
cevovoda tj. da budu u granicama koje preporu~uju proizvo|a~i. Potrebno je 
obezbediti potreban broj revizionih otvora koji mogu biti od prefabrikovanih 
elemenata ili liveni na licu mesta. Uliv u recipijent obezbediti da ne erodira 
isti . Prilikom izrade dokumentacije koristiti parametar intenziteta  ki{e 
od  i=150 l/s/ha. 
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2.4.2.4.3.  Hidrografska mre`a 
 
Ravni~arskim delom le{ni~kog platoa prolazi samo Dowa Le{nica koja 

slu`i kao obodni kanal za prihvat kanalske mre`e iz komasacionog podru~ja kao 
i potoka sa padina Cera a i ki{ne kanalizacije iz urbanog dela naseqa.  U 
sklopu za{tite od voda treba nastaviti sa ure|ewem korita reke Drine i 
Le{nice kao i sa antierozionim radovima u slivovima [a~kog i potoka 
Vidojevi}a. Potrebno je pro{iriti most na reci Jadar na putu M19 kako bi se 
omogu}io ve}i protok vode kao nastavak regulacije vodotoka Jadra do 
recipijenta a to je reka Drina. Zona plavqewa je do reke Jadar kako je dato u 
graf. prilogu(hidrotehni~ka infrastruktura -hidrografska mre`a). Zemqi{te 
u tom delu je planirano  kao {umsko i poqoprivredno. 

 
 
2.4.2.4.4. Eksploatacija peska i {qunka 
 

Da bi se realizovali ciqevi u oblasti voda (za{tita zemqi{ta od erozije  
kao i za{tita potencijalnih izvori{ta kao resursa vode za snabdevawe vodom 
stanovni{tva) mora se najpre staviti pod kontrolu nelegalna eksploatacija 
peska i {qunka . Eksploatacija se mo`e nastaviti iskqu~ivo prema 
revidovanim projektima , koji treba da budu funkcionalno usagla{eni sa 
projektima regulacije reka (Drine i Jadra) uz odobrewe nadle`nih 
vodoprivrednih organizacija kao i uz saglasnost sa planskim urbanisti~kim 
dokumentima 
 
 
2.4.3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 

 
2.4.3.1.   Osnovne karakteristike postoje}eg stawa       
 
a)   Nabavka i potro{wa elektri~ne energije 
          

Postoje}i sistem snabdevawa elektri~nom energijom  za podru~je Le{nice 
je izveden sa ~etiri naponska nivoa (110/35/10/0,4 kV). Ovaj sistem  se zadr`ava 
i u narednom periodu {to je dato i u Studiji razvoja elektroenergetskog 
sistema na podru~ju koje pokriva J.P. ,,Elektropodriwe,, Loznica br. 107002 
koju je uradio institute Nikola Tesla iz Beograda. 

       Najve}i deo energije dolazi iz pravca HE Zvornik odakle se preko prenosne 
mre`e EMS-a na 110 kV naponu plasira energija ka TS 110/35/10 kV Le{nica (oko 
30-40 MW) od ~ega se deo energije (oko 15-20 MW) daqe prosle|uje ka TS 220/110 
kV [abac 3. Vrednosti navedene u zagradama odgovaraju maksimalnom radnom 
re`imu. 
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Samo naseqe Le{nica se snabdeva elektri~nom energijom na naponu 10 kV 
iz TS 110/35/10 kV ,,Le{nica,,  a postoji mogu}nost napajawa iz jo{  dva pravca 
i to:  

Iz pravca TS 35/10 kV ,,Prwavor,, preko Novog  Sela  
Iz pravce TS 35/10 kV ,,Loznica 1,, preko Gorweg Dobri}a i Jadranske 

Le{nice.  
         Kada je podru~je Le{nice u pitawu sigurnost napajawa TS 10/0.4 kV  nije 
ugro`eno ni za optere}ewa planirana za 2020. godinu, s tim  kako optere}ewe 
raste, pove}ava se broj potrebnih manipulacija za uspostavqawe regularnog 
posthavarijskog stawa. Me|utim, postoji nekoliko deonica u kablovskoj mre`i 
na kojima umesto postoje}ih kablova tipa PP41 na koje se ne}e ra~unati u 
budu}nosti, istom trasom treba polo`iti nove kablove preseka Al 150 mm2 

(prikazane su sivom bojom na grafi~kom prilogu.  Re~ je o po~etnoj deonici 
(du`ine 290 m) izvoda za Novo selo, kao i o kompletnom kablovskom delu izvoda 
Le{nica centar (ukupne du`ine oko 2.6 km). Vrednost ove investicije iznosi oko 
190.000 EUR. 
 
 
b).   VISOKONAPONSKA MRE@A 110 kV I 220  kVA U OBUHVATU PGR  
 

Osnovna prenosna mre`a naponskog nivoa 110 kV na podru~ju Le{nice  
omogu}uje dotok elektri~ne energije u ovo podru~je iz dva pravca, i to iz pravca 
H.E ,,Zvornik,, i iz pravca TS 220/110 kV ,,[abac-3,,. Trafostanica 110/35/10 
,,Le{nica,,  je prikqu~ena na vod 110 kV, preseka 3x150mm2 AlČe, ,,HE Zvornik-TS 
220/110 kV ,,[abac,, ,  ozna~en na karti elektroenergetskih objekata EPS-a sa 
br.119. Prikqu~ak je izveden po sistemu ,, ulaz-izlaz,, , prikqu~nog voda u 
postrojewe  110 kV tako da je mogu} dolazak energije iz dva pravca , odnosno  
trafostanice, a ima i glavno i rezervno napajawe na naponu 110 kV. 
       Mre`a 110 kV na podru~ju ED [abac, pogon Loznica, koja obezbe|uje el. 
Energiju i za podru~je Le{nice, ima prenosno-distributivni karakter, naime, 
ona spaja razli~ite ~vorne ta~ke iz prenosne mre`e. 
      Preko dela podru~ja u obuhvatu Generalnog plana prelazi i dalekovod 220 kV 
od RPHE  ,,Bajna Ba{ta — Mitrovica.  
        Koridori ovih vodova prelaze podru~je Le{nice zapadno od naseqa i 
prikazani su na grafi~kom prilogu br. 6. 
     Prenosna mre`a 110 kV je u sistemu prenosa Republike Srbije je u 
nadle`nosti je JP za prenos elektri~ne energije ,,Elektromre`e Srbije,,-
Beograd. Za konzumno podru~je Le{nice elektri~nu energiju iz 
elektroenergetskog sistema Republike Srbije preuzima JP za distribuciju 
elektri~ne energije ,,Elektrosrbija,,-Kraqevo ED [abac pogon, ,,Loznica,,-
Loznica na naponskom nivou 110 kV, i preko svojih postrojewa za transformaciju 
110/35 kV u TS   ,,Le{nica,, preko prenosne mre`e na sredwem (35 kV i 10 kV) i 
niskom (0,4 kV) naponu obezbe|uje napajawe industrije i {iroke potro{we na 
podru~ju Le{nice. 
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  TRANSFORMACIJA 110/35 kV 
 

        Obezbe|ewe elektri~ne energije za potro{a~e na  podru~ju Le{nice vr{i 
se iz TS 110/35 kV ,,Le{nica,, instalisane snage 2h20 MVA, locirane u severo-
zapadnom delu naseqa,  pored `elezni~ke pruge  u blizini Ciglane.  Instalisana 
snaga transformatora je dovoqna i za naredni planski period. 
 
 
v)   SREDWENAPONSKA MRE@A 35 kV I 10  kVA U OBUHVATU  PGR  
 
  MRE@E 35 kV   
 
      U distributivnoj mre`i ED loznica, koja vr{i poslove distribucije na 
podru~ju grada Loznica  primewen je sistem razvoda elektri~ne energije  sa dva 
sredwa napona, 35 kV i 10 kV tako da se posle prve transformacije 110/35 kV 
javqa mre`a 35 kV i sistem transformacije 35/10 kV a zatim mre`a 10 kV i 
krajwe distributivne TS 10/0.4 kV i niskonaponska mre`a 3h380/220 V. 
Osnovno ~vori{te za napajawe 35 kV mre`e  za TS 35/10 kV ,,Le{nica,, je  RP 35 
kV  TS 110/35 kV ,,Le{nica,,  koje je povezano 35 kV ndzemnim vodovima sa 
susednim trafostanicama 35/10 kV:  ,,Loznica1,, ;  ,,Kozluk,, i ,,Prwavor,,.  
Napojna mre`a 35 kV od TS 110/35 kV na podru~ju Le{nice je nadzemna na 
~eli~no-re{etkastim stubovima. Trase vodova su uglavnom izvan naseqene zone 
na poqoprivrednom i {umskom zemqi{tu. 
      Optere}ewa vodova 35 kV na podru~ju G.P. su reda 50-70% nominalne snage.  
     Deo nadzemne 35 kV mre`e prolazi preko zona individualnog stanovawa niske 
gustine   tako da zauzima kvalitetan prostor i ograni~ava izgradwu objekata 
 
 TRANSFORMACIJE 35/10 kV 
 
      Na podru~ju Le{nice postoji jedna  trafostanica  35/10 kV ,,Le{nica,, sa dva  
ugra|ena transformatora snage od kojih je jedan snage 4 MVA a drugi 8 MVA. 
Krajwi projektovani kapacitet trafostanice je  2h8 MVA.  
       Kada do|e do ispada jednog transformatora 35/10 kV snage  u TS 110/35/10 kV 
Le{nica, dolazi do preoptere}ewa druge jedinice od nedozvoqenih 45%. 
Preoptere}ewe ove jedinice mo`e se svesti unutar granica dozvoqenog 
preoptere}ewa ukoliko TS 35/10 kV ,,Prwavor,, prihvati oko 1.1 MVA sa izvoda 
Novo Selo iz TS 110/35/10 kV Le{nica na izvod Prwavor-Novo Selo. Ovom 
manipulacijom preoptere}ewe se svede na dozvoqenih 17%. 

Pregled prose~nog optere}ewa po 10 kV  izvodima u TS 35/10 kV ,,Le{nica,,  
za 2005. god. prema navedenoj  studiji je dat u tabeli br. 1.  
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Tabela br. 1.  

Redni broj Naziv TS Naziv izvoda 
Optere}enje izvoda 

(MW)

Gubici 
aktivne 
snage na 

izvodu 
(MW) 

Procenat 
gubitaka 

(%)

Duzina 
mreze na 

izvodu 
(km)

1 

TS 110/ 35/10 kV 
,,Le{nica,, 

 Stra`a-Jelav 1.174 0,053 4,32 22.792 

2 

TS 110/ 35/10 kV 
,,Le{nica,, 

 
Jadranska  
Le{nica-Cer 0,994 0,034 3,3 15.034

3 

TS 110/ 35/10 kV 
,,Le{nica,, 

 Nova ciglana             0,36 0,001 0.28 0,35

4 

TS 110/ 35/10 kV 
,,Le{nica,, 

 
Le{nica 
centar 1.585 0,011 0,89 3,121

                  5 

TS 110/ 35/10 kV 
,,Le{nica,, 

 Novo Selo                1,07 0,008 0,74 8,56

 UKUPNO TS 35/10 kV ,,Le{nica,, 5,183 0,107 0,74 49,867
 

      Maksimalno  15 minutno ptere}ewe 35 kV izvoda  TS ,,Le{nica,, mereno u                    
RP 35 kV, TS 110/35 kV ,,Le{nica,,   u zimskom periodu 2008. god je iznosilo 6,5  
MVA. 
 
    MRE@E 10 kV  I TRANSFORMACIJE 10/0.4 kV  
 
  Mre`a 10 kV za napajawe TS 10/0.4 kV  u u`oj zoni (TNC-1) je uglavnom  
podzemna kablovska, izvedena 10 kV kablovima tipa PP 41 koji su u pogonu 
preko20 godina,  a u okolnom delu je uglavnom nadzemna sa Al-~ u`etom na 
betonskim i delimi~no drvenim stubovima. 
  U centralnoj zoni TS 10/0.4 kV su zidani objekti u sklopu  poslovnih i 
industrijskih objekata ili samostalni zidani a delom i betonski modulni 
objekti instalisane snage 1h400(630)kVA  i 2h400(630)kVA. 
    U prigradskom delu gde je mre`a 10 kV nadzemna, TS su na betonskim ili 
~eli~no-re{etkastom stubu instalisane snage 1h160 ili 1h250 kVA. Svi elementi 
ove mre`e i TS su tipizirani i u skladu sa tehni~kim preporukama poslovne 
zajednice ED Srbije. 
Za trafostanice u gradskom podru~ju ostvaren je kriterijum pouzdanosti  N - 1 
(glavno + rezervno napajawe na 10 kV). Ovaj kriterijum nije primewen na 
vazdu{nu mre`u 10 kV koja se razvija radijalno prema prigradskim naseqima. 
Pozicije trafostanica su prikazane na grafi~kom prilogu br. 6. 
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Tabela br. 1.  

Redni broj Naziv TS Naziv izvoda 
Optere}enje izvoda 

(MW)

Gubici 
aktivne 
snage na 

izvodu 
(MW) 

Procenat 
gubitaka 

(%)

Duzina 
mreze na 

izvodu 
(km)

1 

TS 110/ 35/10 kV 
,,Le{nica,, 

 Stra`a-Jelav 1.174 0,053 4,32 22.792 

2 

TS 110/ 35/10 kV 
,,Le{nica,, 

 
Jadranska  
Le{nica-Cer 0,994 0,034 3,3 15.034

3 

TS 110/ 35/10 kV 
,,Le{nica,, 

 Nova ciglana             0,36 0,001 0.28 0,35

4 

TS 110/ 35/10 kV 
,,Le{nica,, 

 
Le{nica 
centar 1.585 0,011 0,89 3,121

                  5 

TS 110/ 35/10 kV 
,,Le{nica,, 

 Novo Selo                1,07 0,008 0,74 8,56

 UKUPNO TS 35/10 kV ,,Le{nica,, 5,183 0,107 0,74 49,867
 

      Maksimalno  15 minutno ptere}ewe 35 kV izvoda  TS ,,Le{nica,, mereno u                    
RP 35 kV, TS 110/35 kV ,,Le{nica,,   u zimskom periodu 2008. god je iznosilo 6,5  
MVA. 
 
    MRE@E 10 kV  I TRANSFORMACIJE 10/0.4 kV  
 
  Mre`a 10 kV za napajawe TS 10/0.4 kV  u u`oj zoni (TNC-1) je uglavnom  
podzemna kablovska, izvedena 10 kV kablovima tipa PP 41 koji su u pogonu 
preko20 godina,  a u okolnom delu je uglavnom nadzemna sa Al-~ u`etom na 
betonskim i delimi~no drvenim stubovima. 
  U centralnoj zoni TS 10/0.4 kV su zidani objekti u sklopu  poslovnih i 
industrijskih objekata ili samostalni zidani a delom i betonski modulni 
objekti instalisane snage 1h400(630)kVA  i 2h400(630)kVA. 
    U prigradskom delu gde je mre`a 10 kV nadzemna, TS su na betonskim ili 
~eli~no-re{etkastom stubu instalisane snage 1h160 ili 1h250 kVA. Svi elementi 
ove mre`e i TS su tipizirani i u skladu sa tehni~kim preporukama poslovne 
zajednice ED Srbije. 
Za trafostanice u gradskom podru~ju ostvaren je kriterijum pouzdanosti  N - 1 
(glavno + rezervno napajawe na 10 kV). Ovaj kriterijum nije primewen na 
vazdu{nu mre`u 10 kV koja se razvija radijalno prema prigradskim naseqima. 
Pozicije trafostanica su prikazane na grafi~kom prilogu br. 6. 
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g).   NISKONAPONSKA MRE@A 0,4 kV  U OBUHVATU  PGR  
 
      NISKONAPONSKA MRE@A  0,4 kV 
 

U u`em centru naseqa NN mre`a za napajawe potro{a~a el. energijom iz 
trafostanica 10/0,4 kV  razvija se u zadwih 10 godina kao podzemna kablovska i 
kao nadzemna  sa samonosivim kablovskim snopovimana betonskim ili ~eli~no-
re{etkastim stubovima. Podzemni kablovski vodovi NN su tipa PP00 4h 95 mm2 
sa bakarnim provodnicima ili  PP00 ASJ 4h 150 mm2 sa aluminijumskim 
provodnicima, a samonosivi kablovski snopovi su tipa H00-A 3h70 + 71,5 mm2.   
 
       JAVNA RASVETA 

 
      Javna rasveta saobra}ajnica  u  centru naseqa  (ulica Mar{ala Tita) je 
izvedena zajedno sa me`om niskog napona na  okruglim ~eli~nim stobovima visine 
10 m sa lirama i natrijumskim svetiqkama  snage 150  W sa prose~nim razmakom 35 
m. Rasveta ulica u ostalim delovima grada i prigradskim naseqima je izvedena 
`ivinim  svetiqkama  snage 125 i 250 W na stubovima  NN mre`e visine do 7m i 
prose~nog rastojawa 35 - 40 m, {to daje nizak kvalitet osvetlewa u pogledu 
ravnomernosti i nivoa bqe{tawa. 
  Rasveta ostalih javnih povr{ina ( trgovi, parkovi i pe{a~ke staze) je izvedena  
nezavisno na kandelaberskim stubovima visine do 5 m sa kuglastim  svetiqkama i 
natrijumskim sijalicama  snage 70 W ili `ivinim sijalicama snage 125 W. 
Napajawe javne rasvete na rasvetnim stubovima je izvedeno posebnim podzemnim   
kablovima sa bakarnim provodnicima minimalnog preseka 10 mm2  iz postoje}ih 
trafostanica, a rasveta sa stubova NN mre`e je napojena preko posebnog 
provdnika  preseka 16 mm2 Al/^  tako|e iz pripadaju}ih trafostanica. Merewe 
potro{we javne rasvete se vr{i preko posebnog brojila u NN delu trafostanice a 
ukwu~ewe je automatsko preko tajmera ili forela sa fotosondom. 
Gazdovawe i odr`avawe javne rasvete je u nadle`nosti J.P. ,,Grad,,-Loznica. 
 
 
2.4.3.2.    Pravila ure|ewa 

 
a)   VISOKONAPONSKA MRE@A 110 kV I 220  kVA U OBUHVATU PGR  
   
   Postoje}a nadzemna visokonaponska mre`a 110 I 220 kVA u obuhvatu PGR 
Le{nica se zadr`ava i u narednom planskom periodu. 
 
b)           MRE@E 35 kV   
 
  Postoje}e nadzemne mre`e 35 kV se zadr`avaju u ve} postoje}im koridorima 
obzirom da ne prelaze preko gusto naseqenih mesta.  U narednom planskom 
periodu je potrebno planirati sanaciju postoje}ih dalekovoda sa ugradwom 
izolatora poja~anih elektri~nih i mehani~kih osobina na prelazima kroz 
naseqa i preko saobra}ajnica. 
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v)       TRANSFORMACIJE 35/10 kV 
 
    O~ekivano maksimalno  optere}ewe TS 35/10 kV ,,Le{nica,,  u planskom 

periodu do 2020 god.  uz prose~an godi{wi porast potro{we  od 3,5% (MVA) 
 

Planska godina 2008 2010 2015 2020
Godi{wi rast optere}ewa (%)  3,5    3,5   3,5   3,5
Maksimalno jed . optere}ewe (MVA) 6,5 6,955 8,172 9,6
Ukupno pove}awe (%)      7   24,5 42

 
        Insinstalisana snaga trafostanice 35/10 kV  ,,Le{nica,, od 4 + 8 MVA 
zadovoqava sada{we potrebe ali }e zbog intanzivne gradwe stambenih  i 
industrijskih  objekata u narednom periodu ali zbog mogu}ih havarijskih 
iskqu~ewa  postoje}eg transformatora snage snage 8 MVA }e biti potrebno u 
narednom periodu zameniti postoje}i transformat snage 4 MVA  novim  nazivne 
snage 8 MVA.  
         Premna uslovima JP za distribuciju elektri~ne energije ,,Elektrosrbija,,-
Kraqevo ED [abac pogon, ,,Loznica,,-Loznica br. 746 od 03. 02. 2009. god. datiim 
za izradu programa Generalnog Plana predvi|eno je pove}awe kapaciteta 
transformatora u TS sa 4+8 na 2h8 kVA.   

 
 
g)    MRE@E 10 kV  I TRANSFORMACIJE 10/0.4 kV  
 
           U  zonama  sa ve}om gustinom stanovawa (TNC-1) i pored Magistralnog 
puta (ulica Mar{ala Tita) planira se izgradwa podzemne 10 kV kablovske 
mre`e. Nove mre`e 10 kV u naseqima sa mawom gustinom stanovawa planirati sa 
samonosivim kablovskim vodovima na armirano betonskim stubovima, a u delu 
trase pored sobra}ajnica i naseqa se mo`e graditi i kao me{oviti vod zajedno sa 
mre`om niskog napona i javne rasvete izvedene SKS-vodovima po istim 
stubovima. Razvijawe novih mre`a }e pratiti dinamiku {irewa konzuma (nove 
gradwe) i wihove trase }e biti definisane planovima ni`eg reda za naseqske 
celine odnosno Urbanisti~ko-tehni~kom dokumentacijom za pojedina~ne 
slu~ajeve. 
     Planom }e biti predvi|ena zamena na odre|enim deonicama postoje}ih 
kablovi tipa PP 41 3h50 mm2 Cu, izgra|enih pre 30 god (prikazane su zelenom 
bojom na grafi~kom prilogu) novim kablovima tipa XHE 49 preseka 3h150 mm2  

Al.  
      Re~ je o po~etnoj deonici (du`ine 290 m) izvoda za Novo selo, kao i o 
kompletnom kablovskom delu izvoda Le{nica centar (ukupne du`ine oko 2.6 
km)., istom trasom treba polo`iti nove kablove.  
      Pored zamene postoje}ih kablovskih vodova Generalnim Planom }e biti 
planirana izgradwa nove 10 kV podzemne mre`e u produ`etku postoje}e,  du` 
Magistralnog puta i ulicom Stanka Oreqa  do  granice GP ukupne du`ine oko 
3,8 km. 
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Trase novih mre`a u zonama  sa ve}om gustinom stanovawa (TNC-1) i pored 
Magistralnog puta  planirati u  javnom zemqi{tu . Nove mre`e se planiraju za 
kriterijum pouzdanosti  N - 1. 
       Du`ina planirane nove podzemne 10 kV mre`e i rkonstrukcije stare je oko 
6,7 km.  
     Izgra|ene trafostanice 10/0.4kV  u zonama  sa ve}om gustinom stanovawa 
(TNC-1) i pored Magistralnog puta koje su zidani  ili betonski modulni objekti  
u sklopu stambenih blokova ili industrijskih objekata se zadr`avaju uz 
mogu}nost pro{irewa do projektovanog kapaciteta. 
  Nove trafostanice 10/0.4kV  u centralnoj zoni se rade kao zidani  ili betonski 
modulni objekti  u sklopu stambenih blokova na javnom  zamqi{tu dok  
trafostanice na perifernom delu gde je mre`a 10 kV nadzemna mogu biti  na 
betonskim ili ~eli~no-re{etkastom stubu instalisane snage 1h160 ili 1h250 
kVA. Svi elementi  mre`e i TS moraju biti tipizirani i u skladu sa tehni~kim 
preporukama poslovne zajednice ED Srbije. 
 

 
d)         NISKONAPONSKA MRE@A  0,4 kV I  JAVNA RASVETA 
 
       U centralnoj zoni (TNC-1) kao i u perifernim naseqima sa ve}om gustinom 
stanovawa (TNC-2) planira se izgradwa podzemne kablovske NN mre`e sa 
izvodima za potro{a~e preko slobodnostoje}ih distributivnih ormana 
lociranih na javnim povr{inama. Postoje}u nadzemnu mre`u zamewivati prema 
dinamici planiranih rekonstrukcija podzemnom kablovskom mre`om ili 
nadzemnom mre`om sa samonosivim kablovskim snopovima u ciqu pogonske 
sigurnosti i osloba|awu prostora za druge urbanisti~ke namene (drvoredi, 
zelenilo, objekti i sl.) 
        U naseqima sa mawom gustinom stanovawa planirati nadzemne samonosive 
kablovske vodove, a u ruralnim delovima op{tine mre`a se mo`e graditi i sa 
u`etom Al/č. 
        Stubovi novih nadzemnih mre`a su armiranobetonske konstrukcije i mogu se 
koristiti za potrebe javne rasvete. 
U centralnoj zoni i pored magistralnih putnih pravaca planirati javnu rasvetu 
nezavisno od NN mre`e uglavnom sa natrijumskim izvorima svetla, a u 
perifernim naseqima sa mawom gustinom stanovawa kao i u ruralnim delovima 
se mo`e koristiti i mre`a NN.  
        U ciqu smawewa gubitaka u distributivnoj mre`i i pove}awa mogu}nosti 
prenosa energije do optimalnih mogu}nosti mre`e planira se kompenzacija 
reaktivne energije uglavnom u niskonaponskoj mre`i preko kondenzatorskih 
baterija u niskonaponskom delu trafostanica, na razvodnim postrojewima kod 
ve}ih potro{a~a kao i ugradwom svetiqki javne rasvete u kompezovanom spoju. 
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2.4.3.3.   Pravila gra|ewa 
 

   Vodovi 110 kV 
 

Novi 110 kV vodovi nisu planirani. Oko trase dalekovoda je za{titni 
koridor [irine 15 m levo i desno od projekcije zadweg provodnika u kojem je 
zabrawena igradwa gra|evinskih objekata i sa|ewe visokog rastiwa bez posebnog 
elaborata odobrenog od korisnika dalekovoda.  

Izgradwa objekata niskogradwe u blizini ili ispod dalekovoda je mogu}a uz 
obezbe|ewe visine lan~anice min. 7 m. i saglasnosti korisnika dalekovoda. 

Izgradwa objekata visokogradwe je mogu}a uz po{tovawe sigurnosnih visina 
i sigurnosnih udaqenosti po ^l. 104. do 108. ,,Pravilnika  o teni~kim 
normativima za izgradwu nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona 
od 1 kV do 400 kV,, (Sl. list SRJ,  br. 18/92).  

  Orjentaciona trasa dalekovoda je data u grafi~kom prilogu. 
 
 
Vodovi 35  kV 
 
            U Centralnoj zoni kao i u  naseqima sa ve}om gustinom stanovawa  
planirati  izgradwu podzemne kablovske mre`e 35 kV u kablovskoj kanalizaciji 
u regulaciji ulica a u ruralnim delovima se mo`e graditi i direktnim 
polagawem u kablovski rov ili na stubove u regulaciji ulica ili preko 
poqoprivrednih parcela uz saglasnost vlasnika.    
        Podzenim mre`ama se dodequje za{titni koridir {irine 1 m. (-0,5m +0,5m). 
        Nadzenim mre`ama se dodequje za{titni koridir {irine 9 m. (-5m +5m). 
        U za{titnim koridorima je  zabrawena igradwa gra|evinskih objekata i 
sa|ewe visokog rastiwa bez posebnog elaborata odobrenog od korisnika 
dalekovoda.   
 
 
Vodovi 10 kV  i 0,4  kV 
 
            U Centralnoj zoni kao i u  naseqima sa ve}om gustinom stanovawa  
planirati  izgradwu podzemne kablovske mre`e  u kablovskoj kanalizaciji u 
regulaciji ulica a u ruralnim delovima se mo`e graditi i direktnim polagawem 
u kablovski rov ili na stubove u regulaciji ulica ili preko poqoprivrednih 
parcela uz saglasnost vlasnika.    
        Podzenim mre`ama se dodequje za{titni koridir {irine 1 m. (-0,5m +0,5m). 
        Nadzenim mre`ama se dodequje za{titni koridir {irine 3 m. (-1,5m 1,5m). 
        U za{titnim koridorima je  zabrawena igradwa gra|evinskih objekata i 
sa|ewe visokog rastiwa bez posebnog elaborata odobrenog od korisnika 
dalekovoda.  Novi razvod prikqu~aka na NN mre`u u centralnoj zoni (Zona 
Bawskog parka, PS 1, TNC 2 i sl.) planirati preko kablovskih razvodnih ormana 
od neprovodqivog materijala ugra|enih u javne povr{ine na regulacionoj liniji 
ulica. 
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  Javna rasveta 
 

                 U centralnoj zoni kao i u prigradskim naseqima sa ve}om gustinom stanovawa 
kao i pored magistralnih putnih pravaca planirati javnu rasvetu nezavisno od 
NN mre`e uglavnom sa natijumskim  i metal-halogenim izvorima svetla  a u 
ruralnim naseqima se mo`e koristiti i mre`a NN.  

                 U ciqu smawewa gubitaka u mre`i i pove}awa mogu}nosti prenosa energije 
do optimalnih mogu}nosti  mre`e planirati  ugradwu  svetiqki javne rasvete u 
kompenzovanom spoju. 

             Stubove javne rasvete planirati u trotoarima ulica sa minimalnim udaqewem 
od ivice kolovoza 0,5 m.  

                Minimalna sredwa horizontalna osvetqenost saobra}ajnica je 15 lx.  
 
 
 Transformacije 35/10 kV 
 
 Nepredvi|a se izgradwa novih trfostanica 35/10 kV distributivnog tipa. 
Pro{irewe postoje}ih kapaciteta je mogu}e do maksimalno planiranih 
instalisanih kapaciteta gra|evinskog dela objekta. koliko se uka`e potreba za 
novim trafostanicama 35/10/0,4 kV industrijskog tipa wihova lokacija i trase 
prikqu~nih vodova bi}e odre|eni planovima ni`eg reda 
 
 
Transformacija  10/0,4 kV  
 
        U centralnoj zoni kao i u prigradskim naseqima sa ve}om gustinom stanovawa  

            postoje}i objekti trafostanica se zadr`avaju i prema potrebi se zamewuju 
postoje}i transformatori novim ve}e snage do maksimalne instalisane snage 
objekta.  

                     Nove Trafostanice u centralnoj zoni (Zona Bawskog parka, PS 1, TNC 2 i sl.)  
se grade prema potrebi konzuma kao zidani (predfabrikovani) objekti 
instalisane snage1h 630(1000)kVA  i 2h630(1000)kVA, na javnim povr{inama ili 
posebnim izdvojenim parcelama minimalne veli~ine 50 m2 sa obezbe|enim 
kamionskim pristupom na javni put. Oko objekata se ostavqa manipulativni 
prostor {irine do 1,5 m.  
          Nove trafostanice 10/0,4 kV u naseqima sa mawom gustinom stanovawa 
(periferija) planirati na  AB stubovima kombinovano sa mre`om niskog i 
sredweg  napona. Udaqewa stubnih trafostanica od stambenih objekata je 
minimalno za visinu stuba. Trafostanice industrijskog tipa se mogu graditi i u 
sklopu energetskih objekata. 
Izuzetno se mogu graditi trfostanice u prizemqu poslovno-stambenog objekta  u 
poslovnom delu ako u eta`i iznad nije stmbeni prostor. Trafostanica se gradi  u 
za to posebnoo opremqenoj prostoriji odvojenoj protivpo`arnim zidom  i 
zvu~nom izolacijom od ostalih prostorija i obezbe|enim kamionskim pristupom 
najmawe sa dve strane (dva zida).   



Број 807. 09. 2011. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ЛОЗНИЦЕ

Страна 61

Plan generalne regulacije za naseqeno mesto  Le{nica_________________________________ 

JP Direkcija za razvoj i urbanisti~ko planirawe Urboplan Loznica_________________ 60

U ciqu smawewa gubitaka u distributivnoj mre`i i pove}awa mogu}nosti 
prenosa energije do optimalnih mogu}nosti  mre`e planira se  kompenzacija 
reaktivne energije uglavnom  u niskonaponskoj mre`i preko kondenzatorskih 
baterija u niskonaposkom delu trafostanica. 

 
 
2.4.4. TT I KDS INFRASTRUKTURA 

 
A) FIKSNA TELEFONIJA 

Na podru~ju GP-a Le{nice locirana je digitalna telefonska periferna 
centrala - Istureni Stepen (u daqem tekstu IS) Le{nica koja pripada ^C 
(~vornoj centrali) Loznica - mre`na grupa [abac. 
IS Le{nica  je sa ^C Loznica povezana  sa dva spoqna puta: koaksijalnim i 
opti~kim kablom. 

Na podru~ju GP-a Le{nice  postoje 2  kablovska podru~ja, ukupnog  
kapaciteta  kablova 2000 pari, a jedan mawi deo je pokriven sa IS Novo Selo.  

 
Stawe pristupne TT mre`e prikazano je u slede}oj tabeli: 
 

Kablovsko 
podru~je 

Kapacitet 
mre`e (pari) 

Slobodno 
pari 

Rezerva u kablu 
(pari) 

iskori{}eno
st mre`e 

Kab.pod.br.1 Le{nica 1000 214 30 74,00%

Kab.pod.br.2 Le{nica 1000 154 10 82,00%

Ukupno: 2000 368 pari 40 pari 82,00%
 
Prema trenutnoj organizaciji telekomunikacione mre`e ATC Le{nica je 

periferna centrala ( RDLU jedinica) koja je opti~kim kablom vezana sa ~vornom 
centralom Loznica .  

 
 
Kapacitet centrale dat jeu slede}oj tabeli: 
 

Automatska, digitalna 
Telefonska centrala 

Ukupan broj 
prikqu~aka

zauzeto slobodno iskori{}enost:

IS Le{nica 1616 1537 79 95,00% 

Ukupno: 1636 1537 79 prose~no 95% 

 
U centru Le{nice je izgra|ena kablovska TT kanalizacija, odnosno TT 

kanalizacija postoji u ul. Mar{ala Tita, delu ulice Stanka Oreqa i Trgu 
Oslobo|ewa.  

Pristupna mre`a izvedena je podzemno. Ukupna pokrivenost  pristupnom 
mre`om je zadovoqavaju}a.  
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Kapacitet centale zadovoqava trenutne potrebe stanovni{tva i poslovnih 
korisnika za osnovnim uslugama. Potrebno je pro{irewe spektra usluga od 
strane operatera, koje se odnosi na prenos podataka i interaktivnih sadr`aja. 
Re{ewe je, pro{irewe postoje}e centrale modulima, kojima bi se realizovali 
razli~iti zahtevi krajwih korisnika.  

U planu za teku}u godinu je pro{irewe postoje}e centrale  koje }e 
omogu}iti prikqu~ewe  256 ADSL  korisnika.  

 

 

B)  MOBILNA TELEFONIJA 

 Postoje tri operatora mobilne telefonije, koji koriste GSM sistem: 
TELENOR,  TELEKOM I VIP. Svi operateri poseduju mre`e radio baznih 
stanica koje obezbe|uju zadovoqavaju}u pokrivenost teritorije.  
 
 
2.4.4.1.  Planirano stawe        
 

U skladu sa Prostornim planom Republike Srbije u oblasti 
telekomunikacionog sistema osnovni ciqevi su: 

 
- obezbediti telefone za sve privredne subjekte, ustanove, doma}instva i 

druge korisnike 
- zameniti dotrajalu opremu i modernizovati mre`u, da bi se obezbedilo 

pouzadanije i kvalitetnije funkcionisawe telekomunikacionog sistema i 
uslovi za uvo|ewe novih (savremenih) usluga 

- uvo|ewe novih telekomunikacionih usluga, primenom novih tehnologija, a 
posebno uvo|ewem opti~kih kablova u mesnu mre`u i stvarawe uslova za 
formirawe {irokopojasne ISDN (digitalne mre`e integrisanih usluga) 

-     uvod|ewe mobilnih  usluga  zasnovanih na radio-prenosu 
 

U oblasti telekomunkacionog sistema radio-difuzije osnovni ciqevi su: 

- razvoj i afirmacija javnih, komercijalnih i lokalnih radio i TV 
programa telekomunikacionog sistema radio-difuzije Republike, uz 
permanentno pra}ewe i ukqu~ivawe novih tehnologija u skladu sa 
svetskim trendovima 

- dogradwa mre`e za dopunsko pokrivawe (TV i radio repetitori) i 
dogradwa postoje}eg i razvoj novog sistema radio-relejnih veza 

  
 Planira se  potpuna digitalizacija mre`e. Digitalizaciju komutacionih 
sistema treba da prati i pove}awe kapaciteta sistema prenosa, koji treba da se 
zasnivaju na kori{}ewu postoje}ih i novoplaniranih opti~kih kablova i 
sistema sa savremenom tehnologijom.  
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 Opti~ki kablovi predstavqaju okosnicu za daqi razvoj telekomunikacija 
na ovom podru~ju koji obezbe|uju neprekidnost funkcionisawa 
telekomunikacionog saobra}aja.  
 Planira se uvo|ewe novih usluga (Internet, prenos podataka,...) i 
omogu}avawe pristupa tim uslugama {to ve}em broju gra|ana.  
   Obzirom da je pristupna mre`a koja povezuje korisnikovo odredi{te sa 
Telekom operaterima u vi{e od 98% slu~ajeva realizovana bakarnim paricama, 
to je najekonomi~nije re{ewe za prenos podataka i interaktivnih sadr`aja 
usluga ADSL (Asymcetric Digital Subscriber Line) tj. asimetri~na digitalna 
pretplatni~ka linija. Jeftinim modemima i spliterima, krajwem korisniku se 
omogu}ava istovremeno kori{}ewe telefonske linije i mre`e za prenos 
podataka. Korisnik odre|ene sadr`aaje tra`i od mre`e, te mu za takav zahtev 
nije potreben veliki bitski protok  do 1 mb/s, dok provajder servisa snadbeva 
korisnika tra`enim sadr`ajem, za ~iju isporuku je potreban veliki bitski 
protok od vi{e mb/s. ADSL modem mo`e biti povezan sa PC-jem na dva na~ina:  
preko USB porta ili preko LAN porta. Stoga je potrebno obezbediti centralu sa 
odgovaraju}im modemima (DSLAM), kako bi se krajwim korisnicima omogu}ila 
ADSL usluga. 
   Du` svih planiranih saobra}ajnica potrebno je obezbediti  koridore za 
polagawe telekomunikacionih kablova. Uz novoplanirane  mesne mre`e,  
polagati rezervne polietilenske cevi odgovaraaju}eg preseka u isti rov za 
potrebe informacionih tehnologija.  
  
 Konfiguracija i kvalitet mre`e mora biti takav da obezbe|uje: 

- da se u najkra}em roku udovoqi molbi pretplatnika za uvo|ewem 
telefona,  

- da kvalitet prenosa odgovara propisanim uslovima, 
- da tro{kovi gra|ewe i odr`avawa budu {to ni`i. 
 

 U okviru obuhvata Plana omogu}iti izgradwu potrebne infrastrukture 
koja }e biti u skladu sa planovima ovla{}enih operatera , ~iji }e se koridori 
utv|ivati detaqnom razradom kroz regulacione planove, urbanisti~ke projekte 
i odobrewem  za gradwu.  

 Da bi se obezbedili ovi uslovi mre`a mora biti projektovana u svemu 
prema propisima ZJPTT. 
 

       A)    Mobilna telefonija 

  Shodno svetskim trendovima planira se intenzivan razvoj javnih radio 
sistema, a posebno mobilne telefonije. U ovoj oblasti o~ekuje se i uvo|ewe 
fiksne telefonije preko radio baznih stanica mobilnih mre`a, kako bi se 
konkurencijom sa postoje}im postigli ve}i kapaciteti i boqi kvalitet usluga, 
uz povoqnije uslove za korisnike.  
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        B)   Kablovski distributivni sistemi 
 

KDS sistem razvijati prema planovima i tehni~kim re{ewima 
ovla{tenih operatera u skladu  sa zakonskom regulativom koja defini{e ovu 
oblast. Trase vodova kablovske TV utvr|ivati detaqnom razradom kroz planove 
ni`eg reda. 

 
 
2.4.4.2 Pravila ure|ewa telekomunikacione infrastrukture 

 
  Du` svih planiranih saobra}ajnica kao i pri rekonstrukciji postoje}ih 
ulica potrebno je obezbediti  koridore u troroarima za polagawe 
telekomunikacionih kablova. Uz novoplanirane  mesne mre`e,  polagati 
rezervne polietilenske cevi odgovaraaju}eg preseka u isti rov za potrebe 
informacionih tehnologija. Isti  rov sa polietilenskim cevima za gasovod se 
mogu polagati i PE cevi F 50 mm za potrebe  informacionih sistema. 
        Postoje}e mesne mre`e i prikqu~ke izvedene nadzemno u granicama 
Generalnog Plana postepeno prevesti u podzemne mre`e  
 Shodno svetskim trendovima planira se intenzivan razvoja javnih radio 
sistema, a posebno mobilne telefonije, kako bi se konkurencijom sa postoje}im 
postigli ve}i kapaciteti i boqi kvalitet usluga, uz povoqnije uslove za 
korisnike. Planira se potpuna pokrivenost prostora  mre`ama mobilne 
telefonije. 

 
2.4.4.3. Pravila gra|ewa telekomunikacione infrastrukture 

 
 a) Telekomunikaciona kablovska kanalizacija 
 
U Centralnoj zoni kao i u  naseqima sa ve}om gustinom stanovawa  kablovska 

kanalizacija se izgra|uje u trotoarima ulica u centralnoj zoni sa `utim PVC 
cevima  F 110 mm u rovu {irine prema broji cevi u jednom redu i dubine 0,7 m od 
ivice zadwe cevi. Du` trase se planiraju standardna kablovska okna na 
rastojawu prema potrebnim granawima mre`e a posebno raskrsnicama i na 
mestima prelaza ispod kolovoza.  
        U ruralnim delovima se mo`e graditi kablovska kanalizacija sa dve PE 
cevi minimalno F 40 mm direktnim polagawem u kablovski rov u regulaciji 
ulica.    
Kroz istu kablovsku kanalizaciju se mogu provl~iti kablovi svih vrsta 
informacionih sistema. 
        Podzenim mre`ama se dodequje za{titni koridir {irine 1 m. (-0,5m +0,5m). 

Udaqewe telekomunikacionih vodova od visokonaponskih energetskih 
kablova je minimalno 1 m. 

 
 
 



Број 807. 09. 2011. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ЛОЗНИЦЕ

Страна 65

Plan generalne regulacije za naseqeno mesto  Le{nica_________________________________ 

JP Direkcija za razvoj i urbanisti~ko planirawe Urboplan Loznica_________________ 64

b) Mobilna telefonija 
 
Na podru~ju obuhva}enom Planom, mogu}e je postavqawe antenskih stubova i 

sli~nih infrastrukturnih ure|aja i sparava, uz uslov da wihova ukupna visina ne 
prema{uje 35 m. U slu~aju kada se antenski stubovi i sli~ni infrastrukturni 
ure|aji i sprave postavqaju na objekte visokogradwe wihova visina ne sme 
prelaziti 5 m. Antenski prijemnici/predajnici u prenosnim mre`ama, 
radiorelejna, televizijska, radijske i ostale stanice mogu postaviti u podru~ju 
obuhva}enom Planom na postoje}e i planirane objekte, pod uslovom da veli~inom 
i oblikom ne naru{e eventualne izlo`ene vizure, te da se odgovaraju}im 
elaboratom o uticaju na `ivotnu sredinu doka`e da naro~ito elektromagnetno 
zra~ewe ne}e {tetno uticati na zdravqe qudi i ostalih `ivih bi}a, a prema 
Pravilniku o granicama izlagawa nejonizuju}im zra~ewima ( ,,Sl.glasnik RS,, 
br. 104/2009) . 

Za bazne radiostanice sa antenama postavqenim na slobodnostoje}i antenski 
stub (na tlu) defini{e se dozvoqena udaqenost od stambenih objekata i od zone 
izgradwe stambenih objekata i to: 

 
- vrednost visine stuba (bez nosa~a antetne i antene) za stubove visine do 30m  
 
- vrednost od 30 m za stubove visine preko 30 m 
 
Slobodnostoje}i antenski stub se mo`e postaviti i na rastojawima mawim od 

gore navedenih, uz pribavqawe saglasnosti vlasnika susednih parcela. 
Antenski stubovi  sa antenama ne mogu se postaviti u zonama naseqskih centara, 
{kola, domova, pred{kolskih ustanova, porodili{ta, bolnica, de~ijih 
igrali{ta, turisti~kih objekata, verskih objekata, u zonama za{tite 
nepokretnih kulturnih dobara; na povr{inama neizgra|enih parcela namewenih, 
prema urbanisti~kom planu, za navedene namene -  u radijusu od minimalno 100 m. 

Postoje}i antenski prijemnici se mogu zadr`ati u prostoru te im se 
omogu}iti uslovi rekonstrukcije uz uslov da se odgovaraju}im elaboratom 
za{tite `ivotne sredine doka`e da ne}e {tetno uticati na zdravqe qudi i 
ostalih `ivih bi}a. Pri tome se postoje}im antenskim prijemnicima smatraju 
antenski prijemnici postavqeni na osnovu i u skladu sa Odobrewem za gradwu i 
drugim zakonskim propisima. 
       U okviru planiranih koridora zabrawena je izgradwa bilo kakvih drugih 
objekata sem onih u osnovnoj nameni. Do privo|ewa zemqi{ta planiranoj 
nameni, zemqi{te se mo`e koristiti na dosada{wi na~in.  
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2.4.5. TOPLIFIKACIJA I GASIFIKACIJA 
 

2.4.5.1. Toplifikacija 
 
Na podru~ju Le{nice JKP,,Toplana-Loznica,, nema svojih objekata niti 

planova za budu}u izgradwu. 
 
 

2.4.5.2. Gasifikacija 
 
    Podru~je obuhvata plana u zoni u kojoj je izgra|ena distributivna gasovodna 
mre`a koja }e vremenom biti dogra|ivana posebno kad su u pitawu ku}ni gasni 
prikqu~ci a u skladu sa postoje}im Generalnim planom gasifikacije Le{nice. 
Pre projektovawa i izgradwe objekata bilo koje vrste i namene neophodno je 
pribavqawe uslova od  ,,Loznica-gas,,-a. 
 
 
2.4.6. ZELENE POVR[INE 
 

Zelenilo vr{i za{titu vazduha od zaga|ewa, od buke, proizvodi kiseonik, ima 
baktericidno i insekticidno dejstvo, uti~e na promenu i ubla`avawe negativnih 
mikroklimatskih uslova i ima uticaja na wegove fiziolo{ke funkcije.  

Zelene povr{ine predstavqaju zna~ajnu komponentu ekolo{kog sistema i 
jedan su od preduslova kvalitetnijeg odnosno humanijeg na~ina `ivqewa. 

Na~in organizacije i ure|ewa zelenih povr{ina odre|en je sa ciqem da 
poboq{a uslove `ivota stalnih stanovnika i posetilaca, posebno u zonama 
stambene izgradwe i industrijskih kapaciteta. 

Koncepcija i organizacija dana{weg sistema zelenih povr{ina grada 
postavqena je prethodnim Generalnim urbanisti~kim planom ali je malo {ta i 
realizovano. Postoje}i sistem nije celovit, nego usitwen nepovezan i 
neravnomerno raspore|en. Prodori zelenila do centra nemaju vezu sa {umama u 
zale|u a same {ume nisu povezane. 

Sama parkovska povr{ina u centru Le{nice je spremna za rekonstrukciju 
naro~ito u smislu zamene ili dopune sa odre|enim vrstama drve}a i `buwa koje 
su atraktivne sa vodenim povr{inama, podizawem novih vrtno-arhitektonskih 
elemenata. 

 
Ciqevi razvoja sistema zelenila su: 
 
- za{tita postoje}ih {uma u wihovim postoje}im granicama 
- za{tita {uma u re~nim adama 
- ostvariti umre`en sistem zelenih povr{ina kori{}ewem linijskih veza   
izme|u postoje}ih i planiranih zelenih povr{ina 

- na u`oj teritoriji odnosno u centru formirati nove mawe zelene povr{ine 
- urediti zelene povr{ine u okviru vaspitno-obrazovnih ustanova i sportsko- 
   rekreativnih zona 
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Pored javnih prostora postoje i zna~ajne zelene povr{ine vezane za 
stanovawe, industriju, sportske objekte, saobra}aj, poqoprivredu, javne slu`be, 
komercijalne delatnosti. 

Za povr{ine u sklopu javnih ustanova predvideti zelenilo gu{}eg sklopa. Za 
sportsko-rekreativne objekte (centre) potrebno je predvideti zelene pojaseve 
oko istih i to da budu u gu{}em sklopu sa kombinovawem vrsta razli~ite 
spratnosti. Obavezni su travwaci i vrste koje tra`e mawe nege i dobro podnose 
mehani~ka o{te}ewa. 

Za kolektivno stanovawe, zelene povr{ine treba oblikovati u vidu mawih 
parkova ili pak igrali{ta za pred{kolsku decu. 

Za grobqa obavezni su za{titno-zeleni pojasevi. 
Du` komunikacija predvideti drvorede a u skladu sa rangom ulica u okviru 

uli~ne mre`e. 
Izbor vrsta za ozelewavawe je u okviru autohtonih vrsta, zavisno od zahteva 

vrste prema zemqi{tu i svetlosti kao i osetqivosti na aerozaga|ewe. 
Za{titno zelenilo du` `elezni~ke pruge i magistralnog puta, glavnih puteva 

planirati u kombinaciji drve}a razli~ite spratnosti, visokog i niskog `buwa. 
[umske povr{ine odr`avaju se i neguju u skladu sa {umskim ure|ajnim 

osnovama. 
Ukoliko postoje tereni izlo`eni eroziji potrebno je zelenim pokriva~em 

izvr{iti sanaciju . U okviru sanacije klizi{ta (ukoliko postoje) predvideti 
ozelewavawe sa vrstama sa sna`nim, dubokim i razgranatim korenom. 

Obala reke Drine treba da bude prohodna i ure|ena a ukoliko postoji potreba 
mogu}e je regulisati korito reke Drine upotrebom prirodnih materijala 
(kamena) a antierozivnu za{titu obale ostvariti sadwom autohtone vegetacije. 

Ukoliko se uz stanovawe planiraju i neke druge delatnosti koje eventualno 
ometaju bukom, pra{inom i neprijatnim mirisima dominantnu funkciju 
stanovawa, onda ih treba jasno fizi~ki odvojiti formirawem odgovaraju}ih 
zelenih zasada od listopadnih, zimzelenih i ~etinarskih vrsta stvaraju}i 
spratnu konstrukciju po~ev{i od travnatog pokriva~a, preko {ibqa do drve}a 
guste kro{we. 
Pravilno re{avawe zelenila u stambenoj zoni, izbor i kompozicija biqnih 
vrsta su faktori koji najneposrednije uti~u na stvarawe pozitivnih emocija kod 
stanovnika a zeleni prostori predstavqaju prirodni prelaz izme|u stana i 
drugih izgra|enih objekata. 
 
 
2.5. ZA[TI]ENI DELOVI PRIRODE I NEPOKRETNIH 

   KULTURNIH DOBARA 
 
Op{te smernice za preduzimawe mera tehni~ke za{tite: 
- na objektu se mogu izvoditi mere tehni~ke za{tite u ciqu vra}awa objektu 

autenti~nog izgleda 
- ne dozvoqava se pove}awe gabarita ni u horizontalnom ni u vertikalnom 

smislu 
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- ne dozvoqavaju se radovi na objektu koji bi naru{ili wegov spoqa{wi 
izgled  

- dozvoqavaju se radovi koji bi doveli do poboq{awa sanitarno-higijenskih 
uslova kori{}ewa objekta ali da se ne naru{i spoqa{wi izgled gra|evine  

- ne dozvoqava se postavqawe bilo kakvih monta`nih ili privremenih 
objekata na prostru ispred glavne, uli~ne fasade za{ti}enog objekta 

 
Gore navedeni objekti se smatraju vrednim objektima gradske arhitekture ali 

su tokom svog postojawa pretrpeli izvesne izmene zbog kojih sad ne zadovoqavaju 
kriterijume za utvr|ivawe za nepokretnost kulturnih dobara. 

Predla`e se od strane Zavoda za za{titu spomenika kulture ,,Vaqevo,, da se 
pomenuti objekti za{tite kroz Regulacione planove i Urbanisti~ke projekte 
nadle`nih urbanisti~kih slu`bi. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Na prostoru Le{nice nalaze se slede}i arheolo{ki lokaliteti 
 
- Crkvi{te-vi{eslojni arheolo{ki lokalitet 
- Praistorijsko naseqe u ulici 7 jula br. 18 
- Praistorijsko utvr|ewe-Ku}urine 
- Praistorijsko naseqe u Glavnoj ulici br. 81 
- Tumuli-Praistorijske humke 
- Lopatar-Praistorijsko naseqe 
- \aminova~a-sredwovekovno naseqe 
- Crkvine-rimsko naseqe 
- Zabran-Praistorijsko naseqe 
- Vidojevica-utvr|ewe, pozna antika 
- Veliki {anac 
 
Detaqnija lokacija navedenih arheolo{kih lokaliteta data je u ,,Plan 

za{tite i revitalizacije graditeqskog nasle|a za potrebe izrade Programa 
izrade Generalnog plana Le{nice,, koji je izdao Zavod za za{titu spomenika 
kulture ,,Vaqevo,, br. 538/1 od 26.12.2008.god. 

Arheolo{ki lokaliteti, kao i svi oni koji u budu}nosti budu prona|eni, 
mogu biti predmet naknadne obrade od strane nadle`nog zavoda. 
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Mere za{tite arheolo{kih lokaliteta su: 
 
- Arheolo{ki lokaliteti se ne smeju uni{tavati i na wima vr{iti 

neovla{}eno prekopavawe, iskopavawe 
- U neposrednoj blizini arheolo{kog lokaliteta investicioni radovi 

sprovode se uz pove}ane mere opreza i prisustvo nadle`nih slu`bi 
- Ukoliko bi se tokom radova nai{lo na arheolo{ke predmete izvo|a~ radova 

je du`an da odmah prekine radove i obavesti nadle`ni Zavod 
- Zabrawuje se privremeno ili trajno deponovawe sme}a na i u bazi 

arheolo{kih loakliteta 
- Dozvoqava se infrastrukturno opremawe prostora arheolo{kih lokaliteta 

i wegovo ure|ewe prema posebnim uslovima i stru~nim mi{qewima  
- Zabraweno je va|ewe i odvo`ewe kamena, zemqe i gra|evinskog materijala sa 

arheolo{kih lokaliteta. 
Evidentirani objekti su reprezent svoga vremena i arhitekture koja je 

dominirala u to vreme.  
Ostali objekti su vrednovani kao vredni objekti gradske arhitekture sa 

razli~itim arhitektonskim inspiracijama a svojim gabaritima i izgledom se 
dobro uklapaju u ambijent varo{i. 

Planom generalne regulacije za naseqeno mesto Le{nica predvi|ena je i 
za{tita: 

- Stanice ,,Genzis,, kao veze izme|u isto~ne i zapadne rimske provincije 
Dalmacije i Panonije koja se nalazi na putu Le{nica-D. Dobri}, potes [qoku{a 

- ^esme u centru Le{nice (pored parka) sagra|ene izme|u dva svetska rata za 
potrebe karavanskog prevoza.  

 
 

2.6. PRAVILA URE\EWA I ZA[TITA OD 
        ELEMENTARNIH NEPOGODA 
 

U ciqu za{tite od ratnih razarawa, elementarnih nepogoda i prirodnih 
katastrofa odre|uju se mere urbanisti~ke za{tite koje naro~ito obuhvataju: 

 
- mere za{tite od ratnih razarawa 
- mere za{tite od zemqotresa 
- mere za{tite od olujnih vetrova 
- mere za{tite od po`ara 
- mere za{tite od energetske efikasnosti izgradwe 
- mere za{tite od elementarnih nepogoda 
 
 

2.6.1. MERE ZA[TITE OD RATNIH RAZARAWA 
 
Ministarstvo odbrane, Sektor za gra|evinsko-urbanisti~ku delatnost, 

Uprava za ure|ewe prostora i infrastrukturu odbrane je utvrdilo uslove i 
zahteve za prilago|avawe urbanisti~kog plana potrebama odbrane zemqe. 
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Potrebno je u sastavu Plana definisati mere za{tite i spasavawa qudi, 
materijalnih dobara i `ivotne sredine u slu~aju elementarnih nepogoda, po`ara 
i drugih nesre}a koje mogu ugroziti navedeno naseqe. 

U vanrednim situacijama prirodnih katastrofa ili u uslovima eventualnih 
ratnih razarawa, qudstvo i materijalna dobra za{ti}uje se sklawawem u 
skloni{ta i za{titne objekte. Pri projektovawu novih objekata obavezna je 
primena svih propisa i smernica u skladu sa odlukama koje su donete na osnovu 
lokalne samouprave i odgovaraju}ih organa Ministarstva odbrane Republike 
Srbije. 

U planu }e se definisati obaveza izgradwe dvonamenskih skloni{ta dopunske 
za{tite otpornosti do 50 kRa. 

 
 

2.6.2. MERE ZA[TITE OD ZEMQOTRESA 
 
Preventivne mere podrazumevaju: 
 
- Po{tovawe stepena seizmi~nosti od 60MCS prilikom projektovawa,  

izvo|ewa ili rekonstrukcije objekata i svih drugih uslova definisanih 
geolo{kim uslovima 

 
-  Po{tovawe regulacije saobra}aja i me|usobne udaqenosti objekata 
 
-  Obezbe|ewe onih gra|evina ~ija je funkcija naro~ito va`na u periodu 

posle eventualne katastrofe 
 
-  Po{tovawe {irina saobra}ajnica i alternativnihh saobra}ajnih pravaca 

za prilaz interventnih jedinica za spasavawe i mogu}nost prilaza 
objektima u fazi spasavawa zatrpanih, prilaza mestima i i objektima za 
vodosnabdevawe  vatrogasnih jedinica, obave{tavawa i uzbuwivawa 
stanovni{tva 

 
 

2.6.3. MERE ZA[TITE OD OLUJNIH VETROVA 
 
Preventivne mere podrazumevaju: 
 
-  Gra|evinsko-tehni~ke mere koje treba primewivati kod izgradwe objekata 

u odnosu na datu ru`u vetrova 
 
-  Zabrana se~e {umskog zemqi{ta i drugih zelenih povr{ina sa visokim 

rastiwem u okviru granice obuhvata 
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2.6.4. MERE ZA[TITE OD PO@ARA 

 
Prostorno planske mere predvi|aju dovoqno {iroke protivpo`arne prepreke 

u koje spadaju postoje}i i planirani sistem ulica, zeleni koridori, blokovska 
izgradwa po mogu}stvu otvorena ili poluotvorena. Lokacije radnih zona i 
kompleksa skladi{ta zapaqivih materijala (ako ih ima) treba konceptirati van 
stambenih blokova. 

 
 

2.6.5. MERE ZA[TITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 
 
U skladu sa vodoprivrednim uslovima za izradu Plana generalne regulacije, 

JVP ,,Srbijavode,, VPC ,,Sava,, Beograd koji su sastavni deo dokumentacije 
plana, neophodno je kod regulisanih i neregulisanih vodotoka i kanala, 
pridr`avati se slede}ih kriterijuma: 

 
- Na delovima regulisanih deonica vodotoka ili potoka sa nasipima, sa obe 
strane korita ostaviti pojaseve {irine od minimum 5,0 m od brawenih no`ica  
nasipa, za potrebe prilaza i inspekcijskih staza na kojima se ne sme ni{ta 
graditi 
 
- Na delovima regulisanih deonica vodotoka, bez nasipa i meliracionih 
kanala, sa obe strane korita potrebno je tako|e ostaviti rezervne pojaseve 
minimalne {irine 5,0 m od gorwih ivica regulisanog proticajnog profila, za 
iste potrebe, na kojima se ne sme ni{ta graditi 
- Kod trasa neregulisanih delova vodotoka u zonama gra|evinskog reona, zbog 
nepoznavawa i neizu~enosti vodnog re`ima, te i nemogu}nosti odre|ivawa 
rezervnih pojaseva i koridora regulisanih korita, ne planirati i ne 
dozvoliti izgradwu nikakvih objekata u zonama re~nih dolina, bez prethodno 
obezbe|inih hidrolo{ko-hidrauli~nih podloga i prora~una, Studija,  
 
- Regulacija reke Le{nice treba da ima dvojaku ulogu: 
- odbranu naseqa od velikih voda reke Le{nice 
- sniziti nivo podzemnih voda i izgraditi potreban kanalizacioni sistem kao 
i osnovni recipijent odvoda ovih voda 
 
- Kod ukr{tawa infrastrukturnih objekata sa vodotocima, moraju se 
ispo{tovati slede}i principi i kriterijumi: 
 
1. Kod podzemnih ukr{tawa-ukopavawe istih. Ove objekte voditi kroz 
za{titne cevi tako da gorwa ivica za{titnih cevi mora biti na liniji 1,50 m 
ispod nivelete dna neregulisanih, kao i na liniji 0,80-1,00 m ispod nivelete 
dna regulisanih korita 
2. U zonama neregulisanih vodotoka trase ovih objekata projektovati {to je 
mogu}e daqe od gorwih ivica prirodnih proticajnih profila, uz doslednu 
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primenu potrebnih tehni~kih mera za o~uvawe i ovih objekata i stabilnosti 
korita vodotoka 
- Posebnu pa`wu posvetiti kompleksima sa rezervoarima za skladi{tewe 
nafte i naftnih derivata, gde se strogo moraju ispo{tovati svi zakonski 
normativi pri skladi{tewu i distribuciji istih, u ciqu spre~avawa 
zaga|ewa povr{inskih i podzemnih voda za slu~aj nastanka akcidentnih 
situacija. 

 
 
2.7. PRAVILA I USLOVI ZA NESMETANO KRETAWE  
       HENDIKEPIRANIH I INVALIDNIH LICA   

 
    Prilikom izrade dokumentacije detaqne urbanisti~ke razrade, odnosno 
prilikom projektovawa javnih, saobra}ajnih i pe{a~kih povr{ina kao {to su: 
trotoari, pe{a~ke staze, pe{a~ki prelazi, stajali{ta javnog prevoza, prilaz 
objektima, parkinzi, komunikacije (vertikalne i horizontalne) u javnim i 
stambenim objektima, moraju se ostvariti uslovi za nesmetano kretawe dece, 
starih, hendikepiranih i invalidnih lica po odredbama Pravilnika o uslovima 
za planirawe i projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawima dece, 
starih, hendikepiranih i invalidnih lica (,,Sl. glasnik Republike Srbije,“ br. 
18/97), kao i ostalim va`e}im propisima i sadr`ajima koji defini{u ovu oblast. 
 
 
2.8. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADWE 

 
Novim Zakonom o planirawu i izgradwi precizno su definisani najva`niji 

pojmovi unapre|ewa energetske efikasnosti i energetskih svojstava objekata, 
odnosno to se odnossi na: 

 
- smawewe potro{we svih vrsta energije, u{tedu energije i obezbe|ewe 

odr`ive gradwe primenom tehni~kih mera, standarda i uslova projektovawa, 
planirawa i izgradwe objekta 

- stvarno potro{enu ili ocewenu koli~inu energije koja zadovoqava 
razli~ite potrebe koje su u vezi sa standardizovanim kori{}ewem objekta (to 
ukqu~uje grejawe, pripremu tople vode, hla|ewe, ventilaciju i osvetqewe) 

 
Saglasno na{oj nacionalnoj strategiji, jedan od pet osnovnih prioriteta je 

racionalna upotreba kvalitetnih energenata i pove}awe energetske 
efikasnosti u proizvodwi, distribuciji i kori{}ewu energije od krajnih 
korisnika usluga. 

Ako je energija potrebna za grejawe, pripremu tople vode, ventilaciju i 
klimatizaciju objekta kao i unutra{wu rasvetu u dozvoqenim granicama objekat 
se ocewuje kao energetski efikasan. 

Novi zakon je predvideo energetsko sertifikovawe zgrada. Energetski 
setifikat zgrade mora da sadr`i referentne vrednosti kako bi se potro{a~ima 
omogu}ila procena energetskih svojstava zgrade kao i preporuke za ekonomski 
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povoqno poboq{awe energetskih svojstava zgrade. Energetska efikasnost 
objekta postaje wegova bitna prednost na tr`i{tu nekretnina. Mera postignute 
efikasnosti sertifikuje se atestom na osnovu propisanih i ostvarenih 
vrednosti termi~ke za{tite objekta i utro{ene energije za grejawe i ostale 
potrebe zavisno od namene. Kqu~ni pokazateq je godi{wa potro{wa energije 
svedena na povr{inu stambenog objekta. Bitan energetski parametar su oblik i 
orijentacija objekta koji odre|uju wegovu meru izlo`enosti spoqa{wim 
klimatskim uticajima (temperatura, vetar, vlaga, sun~evo zra~ewe). 

Izborom odgovaraju}eg oblika, orijentacije i polo`aja objekta kao i 
odgovaraju}im izborom konstruktivnih i za{titnih materijala, mo`e se posti}i 
energetska povoqnost objketa. 

Energetska efikasnost se posti`e i kori{}ewem efikasnih sistema grejawa, 
ventilacije, klimatizacije, pripreme tople vode i rasvete, ukqu~uju}i i 
kori{}ewe otpadne toplote i obnovqivih izvora energije koliko je to mogu}e. 
 
 
3.0. PRAVILA GRA\EWA 
 

Pravilima gra|ewa, obnovom urbanog tkiva i rekonstrukcijom objekata 
definisani su uslovi i elementi urbanisti~ke regulacije u procesu 
implementacije urbanisti~kog plana. Sva pravila koja su definisana u narednim 
poglavqima data su kao maksimalna mogu}nost dok se konkretni uslovi 
pojedina~no defini{u na osnovu svih drugih parametara.Obavezno je po{tovawe 
uslova za zadovoqewe minimalnih zelenih povr{ina i obezbe|ewe uslova za 
parkirawe dok su svi drugi maksimalno  mogu}i.  

Na osnovu tipa izgra|enosti i planiranih sadr`aja na prostoru obuhvata 
plana definisane su : 

 
1) ^etiri tipi~ne naseqske celine: 
 
      - Zona centra naseqa 
      - Urbano stanovawe 
      - Ruralno stanovawe 
      - Vikend stanovawe 
 
2) Tri zatvorena prostorna sistema 
 
    - Industrijski kompleks 
    - Proizvodno-poslovna zona 
    - Grobqe 
 
3) Tri otvorena prostorna sistema 
 
    - Poqoprivredne povr{ine 
    - [ume i za{titni zeleni pojasevi 
    - Priobalne i vodene povr{ine 
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3.1. OP[TA PRAVILA GRA\EWA 
 

UVODNO 
RAZMATRAWE  

Pravilima gra|ewa, obnovu urbanog tkiva i rekonstrukciju objekata 
definisani su uslovi i elementi urbanisti~ke regulacije u procesu 
implementacije urbanisti~kog plana. Sva pravila koja su definisana 
u narednim poglavqima, data su kao maksimalne mogu}nosti, dok se 
konkretni uslovi pojedina~no defini{u na osnovu svih drugih 
parametara. Na primer: obavezno je po{tovawe uslova za zadovoqewe 
minimalnih zelenih povr{ina i obezbe|ewe uslova za parkirawe dok 
su svi  drugi maksimalno mogu}i. Ukoliko je neka parcela u 
gra|evinskom podru~ju, a ne nalazi se ni u jednoj od definisanih 
tipi~nih naseqskih celina ili prostornih sistema, pravila gra|ewa 
}e joj se dodeliti prema pravilima gra|ewa iz woj najbli`e tipi~ne 
naseqske celine ili prostornog sistema, a prema nameni planiranoj 
na datom prostoru. 
 

NAMENA U okviru svake tipi~ne celine i prostornog sistema definisane su 
namene koje se mogu obavqati na pojedina~nim parcelama i objektima. 
Pravila organizacije prostora definisana su kroz zastupqenost i 
intenzitet kori{}ewa prostora u okviru odre|ene funkcije. Tako se 
mogu razlikovati prete`na namena i, dopunska namena.  
Prete`na  namena se defini{e kao aktivnost tj. namena koja prete`no 
u~estvuje u organizaciji prostora i koja mora biti zastupqena najmawe 
50% u bloku ili celini. Radi realizacije ve}eg broja interesa 
prete`na namena mo`e imati i dopunsku namenu koja, po potrebi, 
mo`e dopuwavati prete`nu namenu (ukoliko su kompatibilni 
sadr`aji). U slu~aju da je prete`na namena zamewena planiranim 
dopunskim sadr`ajima, treba voditi ra~una o zastupqenost prete`ne 
namene u okviru bloka ili celine (min.50%) kako bi se o~uvao 
planirani karakter prostora (bloka ili celine) definisan 
dominantnom prete`nom namenom. Parcele kod kojih je definisana 
prete`na namena: poqoprivredna proizvodwa, {ume, sport i 
rekreacija ili neki oblik zelenila predstavqaju izuzetak od ovog 
pravila, te u tim slu~ajevima dopunska namena ne mo`e zameniti 
prete`nu namenu, ve} dopunski sadr`aji dopuwuju prete`nu namenu. 
Parcele na kojima je definisana prete`na namena jednoporodi~no 
(individualno) stanovawe, ne mogu biti zamewene dopunskom 
komercijalnim sadr`ajima (koji treba da su u sklopu porodi~nog 
objekta), ali jednoporodi~no (individualno) stanovawe mo`e biti 
zameweno za vi{eporodi~no stanovawe kao alternativa  (ako je to 
predvi|eno na parceli). 
 

PRAVILA 
GRA\EWA ZA 
JAVNE PROSTORE 

Javni gradski ili urbani prostor definisan je regulacionim linijama 
blokova koji ga ukru`uju i ~ine ga otvoreni prostor i elementi 
fizi~kih struktura blokova neposredno uz prostor (objekti na 
parcelama uz regulacionu liniju). 
Javni gradski prostori su trgovi, parkovi, skverovi, uli~na raskr{}a, 
saobra}ajnice, pe{a~ke ulice, {etali{ta, kejovi. 
Svi javni gradski prostori (postoje}i i novoplanirani) moraju se 
razra|ivati urbanisti~kim planovima detaqne regulacije na osnovu 
predhodnih istra`ivawa vrednosti prostora (lokacija, namena, 
arhitektonske i kulturno-istorijske vrednosti objekata koji 
defini{u prostor, vizure, parterno re{ewe, zelenilo i dr.). Tamo gde 
nije predvi|ena promena statusa zemqi{ta radi}e se urbanisti~ki 
projekti. 
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PRAVILA 
GRA\EWA ZA 
BLOKOVE 

Blok je prostor u postoje}em ili planiranom urbanom tkivu 
definisan regulacionom linijom koja razdvaja javno gra|evinsko 
zemqi{te (ulica, trg, skver) od prostora namewenog za izgradwu 
(ostalo gra|evinsko zemqi{te). Regulacija novoplaniranih blokova, 
odnosno wegov oblik, veli~ina, namene i regulacione linije obavezno 
se defini{u Planom detaqne regulacije na osnovu urbanisti~kih 
parametra planiranih za odre|eni tip izgradwe. 

PRAVILA ZA 
PARCELE 

Gra|evinska parcela je prostor na kojem je mogu}a izgradwa objekta 
ukoliko ispuwava uslove: 
-da se nalazi na prostoru na kojem je planirana izgradwa; 
-da ima pristup na javnu povr{inu (ulica, trg, skver), odnosno da ima 
pristup na kolsku povr{inu sa pravom slu`benosti ili 
sukorisni~kim pravom. 
Gra|evinska parcela definisana je regulacionom linijom prema 
javnom prostoru, me|nim linijama prema susednim parcelama i 
analiti~ko-geodetskim elementima prelomnih ta~aka. 
Svaka katastarska parcela mo`e se transformisati u skladu sa 
Zakonom i urbanisti~kim planom. 
Postoje}a jedna ili vi{e parcela mogu se deliti na dve ili vi{e 
gra}evinskih parcela (preparcelacija) pod slede}im uslovima: 
-podela se mo`e vre{iti u okviru granica jedne ili vi{e postoje}ih 
parcela; 
-sve novoformirane parcele moraju imati pristup na javni prostor 
ili moraju imati sukorisni~ko pravo/pravo slu`benosti; 
-novoplanirane parcele se formiraju na osnovu urbanisti~kih 
parametara definisanih za odr|eni tip izgradwe i namenu; 
-podelom se ne mogu formirati parcele ispod dozvoqenih minimalnih 
urbanisti~kih parametara. 
Formirawe parcele u postoje}im blokovima kolektivnog stanovawa, 
osim navedenih uslova, uslovqeno je obaveznim definisawem 
pripadaju}eg dela parcele uz objekat. 
Dve ili vi{e postoje}ih parcela mogu se spajati u jednu gra|evinsku 
parcelu (parcelacija) pod slede}im uslovima: 
-spajawe se mo`e vre{iti u okviru granica celih parcela, s tim da 
granica novoformirane parcele obuhvata sve parcele koje se spajaju; 
-za novoformiranu ga|evinsku parcelu va`e urbanisti~ki pokazateqi 
definisani za odr|eni tip izgradwe i namenu. 
Parcele sa povr{inom ispod minimalne definaisane veli~ine 
parcele za odre|eni tip izgradwe, sa {irinom fronta ispod 
dozvoqenog i nepravilne forme ne mogu biti gra|evinske parcele. 
U posebnim slu~ajevima, kao npr. za postavqawe elektroenergetskih i 
telekomunikacionih objekata i ure|aja, veli~ina parcele mo`e biti 
mawa od povr{ine propisane planom, pod uslovom da postoji pristup 
objektu odnosno ure|aju radi odr`avawa.  
 U okviru parcela u stambenim blokovima namewenih 
vi{eporodi~nom stanovawu na kojima se nalazi vi{e od 10 stambenih 
jedinica  potrebno je obezbediti de~je igrali{te za uzrast od 3 do 11 
godina min.povr{ine 100 m2. 

PRAVILA 
GRA\EWA ZA 
OBJEKTE 

Planirani objekat mo`e se graditi iskqu~ivo u granicama sopstvene 
parcele i nije dozvoqena gradwa objekta i wegovih delova na vi{e 
parcela. Izgradwa objekta na parceli definisana je slede}im 
elementima: gra|evinskim linijama, visinom objekta, spratno{}u 
objekta, odnosom objekta prema susednim parcelama, odnosom objekta 
prema objektima na susednim parcelama, indeksom ili koeficijentom 
izgra|enosti, indeksom ili stepenom iskori{}enosti.  
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Sve gra|evinske linije koje odre|uju polo`aj planiranog objekta na 
parceli defini{u se tako da ne prestavqaju smetwu funkcionisawu 
objekta na parceli, da omogu}e nasmetano postavqawe 
nnfrastrukturne mre`e i da ne ugroze funkcionisawe i stati~ku 
stabilnost objekata na susednim parcelama. Sve gra|evinske linije 
defini{u maksimalne granice gradwe koje odre|uju odnos planiranog 
objekta prema objektima na susednim parcelama i u okviru kojih se 
locira gabarit objekta. Gabarit objekta mo`e biti mawi u odnosu na 
maksimalne granice gradwe. 
Gra|evinska linija podzemnih eta`a je linija kojom se utvr|uje linija 
gra|ewa podzemnih delova objekata. Gra|evinska linija podzemnih 
eta`a objekta u centralnoj zoni grada mo`e se poklopiti sa 
regulacionom linijom parcele pod uslovom da podzemna eta`a ne 
prelazi niveletu pristupne saobra}ajnice. Podzemna gra|evinska 
linija tako|e mo`e se poklapati sa granicom parcele prema susednim 
parcelama pod uslovom da indeks ili koeficijent izgra|enosti ne 
pre|e maksimumalnih 0,8. 
Gra|evinski elementi ispod kote trotoara-podrumske eta`e-mogu 
pre}i gra|evinsku, odnosno regulacionu liniju (ra~unaju}i od 
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to: 
-stope temeqa i podrumski zidovi-0,15m do dubine od 2,6m ispod 
povr{ine trotoara, a ispod te dubine-0,5m; 
-{ahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara-1,0m. 
Stope temeqa ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz 
saglasnost vlasnika ili korisnika parcele. 
Gra|evinska linija prizemqa je linija prizemnog dela objekta u 
odnosu na definisanu gra|evinsku liniju objekta. 
Gra|evinske linije defini{u se u odnosu na: regulacionu liniju 
parcele, granice susednih bo~nih parcela, granicu susedne unutra{we 
parcele. Gra|evinska linija objekta prema regulacionoj liniji 
parcele mo`e biti postavqena na regulacionu liniju ili na 
definisanom rastojawu ka unutra{wosti parcele. 
Za svaki tip izgradwe i namenu parcele posebnim pravilima 
definisana su rastojawa gra|evinske linije objekata od regulacione 
linije. 
U slu~ajevima gde je nu`no, rastojawe gra|evinske linije od 
regulacione je odre|eno striktno definisanim rastojawem, a tamo gde 
za to ne postoje razlozi date su minimalne vrednosti udaqewa. Tako|e, 
prilikom odre|ivawa rastojawa gra|evinske linije od regulacione 
linije, mora se uzeti u obzir uslov da se  gra|evinska linija novog 
objekta, u zoni u kojoj postoji isti tip izgradwe, utvr|uje na osnovu 
pozicije ve}ine izgra|enih objekata (preko 50%).  Izuzetak od ovog 
pravila je da se druga~ija rastojawa odrede regulacionim planom. 
U odnosu na gra|evinske linije objekta prema granicama susednih 
bo~nim parcela objekti mogu biti postavqeni: u neprekinutom nizu, u 
prekinutom nizu, kao slobodnostoje}i objekti. 
Posebnim pravilima definisani su elementi i rastojawa za svaki tip 
izgradwe i namenu parcele. 
Objekti postavqeni u neprekinutom nizu dodiruju se svojim bo~nim 
stranama, {to zna~i da rastojawe izme|u objekata iznosi 0,0 m. U ovom 
slu~aju gra|evinska linija prema regulacionoj liniji defini{e se u 
kontinuitetu sa susednim objektima, a {irina objekta mora biti 
identi~na. 
Slobodnostoje}i objekti su objekti ~ije gra|evinske linije ne 
dodiruju granice bilo koje od susednih parcela. Minimalno rastojawe 
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od susednih bo~nih parcela i od objekata na susednim parcelama je 
definisano posebnim pravilima gra|ewa u zavisnosti od polo`aja u 
nasequ i namene. 
Me|usobna udaqenost slobodnostoje}ih vi{espratnica iznosi 
najmawe polovinu visine vi{eg objekta. Ukoliko na susednoj parceli 
nema izgra|enog objekta u odnosu na koji bi se definisalo odstojawe 
novog objekta, novoplanirani objekat mora biti udaqen od bo~ne 
granice susedne parcele 1/4 (~etvrtinu) visine, a ne mawe od 4,0m.  
Udaqenost dva slobodnostoje}a vi{espratna objekta se mo`e smawiti 
na 1/4 (~etvrtinu) visine ako objekti na naspramnim bo~nim fasadama 
ne sadr`e otvore na prostorijama za stanovawe (kao i ateqeima i 
poslovnim prostorijama). U tom slu~aju je na tim fasadama mogu}e 
formirawe prozorskih otvora jedino pomo}nih nestambenih 
prostorija. Ova udaqenost ne mo`e biti mawa od 4,0m. Pored ovog 
uslova vi{espratni slobodnostoje}i objekat ne mo`e zaklawati 
direktno osun~awe drugom objektu vi{e od polovine trajawa 
direktnog osun~awa.  
U blokovima sa tipom izgradwe u prekinutom nizu na novoplaniranim 
objektima mogu se formirati prozorski otvori stambenih prostorija 
iskqu~ivo ako je rastojawe izme|u objekata ve}e od 1/3 visine 
(tre}ine visine) vi{eg objekta. Ako je rastojawe mawe dozvoqava se 
formirawe prozorskih otvora pomo}nih nestambenih prostorija. Kod 
ovog tipa izgradwe nisu dozvoqeni ispadi, erkeri i terase prema 
susednim parcelama. 
Pri izgradwi vi{espratnica i objekata koji se grade u neprekinutom 
nizu, na novom objektu se ostavqa svetlarnik iste veli~ine i 
simetri~an svetlarniku postoje}eg objekta. Uslov za odre|ivawe 
povr{ine svetlarnika je  minimialno 1,0 m2 po eta`i objekta, pri 
~emu on ne mo`e biti mawi od 3m2. Najmawa visina parapeta otvora u 
svetlarniku je 1,8 m. 
Postoje}e gra|evinske linije objekata zadr`avaju se ukoliko se 
planom detaqne regulacije ne odredi druga~ije. U slu~aju zamene 
objekta ili rekonstrukcije ve}eg obima, objekat se mora graditi u 
svemu preme pravilima i uslovima za nove objekte. 
Postoje}i objekti ili delovi objekata ~ije su gra|evinske linije u 
delovima prostora u statusu javnog gra|evinskog zemqi{ta (ulice, 
trgovi ili koridori infrastrukture, parcele javnih objekata) moraju 
se ukloniti. 
Na delovima novoplaniranih objekata orjentisanim prema 
regulacionoj liniji mogu se graditi ispadi (erkeri, terase, doksati, 
ulazne nastre{nice bez stubova) koji prelaze regulacionu liniju uz 
slede}e uslove: 
-du`ina ispada mo`e biti maksimalno 0,6 m, ako je {irina trotoara do 
3,5 m i to na minimalnoj visini od 4,0 m iznad trotoara i mogu da 
zauzimaju 40% povr{ine uli~ne fasade; 
-du`ina ispada mo`e biti maksimalno 1,0 m, ako je {irina trotoara 
ve}a od 3,5 m, {irina ulice ve}a od 15,0 m i to na minimalnoj visini od 
4,0 m iznad trotoara i mogu da zauzimaju 50% povr{ine uli~ne fasade; 
Gra|evinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstre{nice 
sa i bez stubova, nadstre{nice i sl.) na nivou prvog sprata mogu da 
pre|u gra|evinsku liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do 
horizontalne projekcije ispada) i to; 
-na delu objekta prema predwem dvori{tu - 1,20 m, ali ukupna 
povr{ina gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 50% uli~ne fasade 
iznad prizemqa; 
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-na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no severne 
orijentacije (najmaweg rastojawa od 1,50 m) - 0,60 m, ali ukupna 
povr{ina gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 30% bo~ne fasade 
iznad prizemqa; 
-na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no ju`ne orijentacije 
(najmaweg rastojanja od 2,50 m) - 0,90 m, ali ukupna povr{ina 
gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad 
prizemqa; 
- ispadi prema susednim bo~nim parcelama dozvoqeni su iskqu~ivo 
ako se zadovoqi uslov da minimalno rastojawe od ispada do granice 
parcele iznosi 2,5 m, a u slu~aju da je objekat postavqen na 
gra|evinskoj liniji udaqenoj 2,5 od granice susedne parcele ispadi na 
objektima nisu dozvoqeni; 
-na delu objekta prema zadwem dvori{tu (najmaweg rastojawa od 
stra`we linije susedne gra|evinske parcele od 5,00 m) - 1,20 m, ali 
ukupna povr{ina gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 30% stra`we 
fasade iznad prizemqa; 
- ispadi prema unutra{wem dvori{tu mogu se graditi uz uslov da se 
obezbedi minimalnom rastojawe objekta do susedne naspramne parcele. 
Gra|evinski elementi na nivou prizemqa mogu pre}i gra|evinsku, 
odnosno regulacionu liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta 
do horizontalne projekcije ispada), i to: 
-izlozi lokala - 0,30 m, po celoj visini, kad najmawa {irina trotoara 
iznosi 3,00 m, a ispod te {irine trotoara nije dozvoqena izgradwa 
ispada izloga lokala u prizemqu; 
-izlozi lokala - 0,90 m po celoj visini u pe{a~kim zonama; 
-transparentne bravarske konzolne nadstre{nice u zoni prizemne 
eta`e - 2,00 m po celoj {irini objekta sa visinom iznad 3,00 m; 
-platnene nadstre{nice sa masivnom bravarskom konstrukcijom - 1,00 
m od spoqne ivice trotoara na visini iznad 3,00 m, a u pe{a~kim 
zonama prema konkretnim uslovima lokacije; 
-konzolne reklame - 1,20 m na visini iznad 3,00 m. 
Otvorene spoqne stepenice mogu se postavqati na objekat (predwi 
deo) ako je gra|evinska linija 3,0m uvu~ena u odnosu na regulacionu 
liniju i ako savla|uju visinu do 0.9m. Stepenice koje savla|uju visinu 
preko 0,9m ulaze u gabarit objekta. Ukoliko se stepenice postavqaju 
na bo~ni ili zadwi deo objekta ne mogu ometati prolaz i druge 
funkcije dvori{ta. 
Na parceli se mogu graditi i vi{e objekata ukoliko objekti 
predstavqaju jedinstvenu funkcionalnu celinu i zajedni~ki koriste 
parcelu. U slu~aju izgradwe vi{e objekata na parceli ne smeju se 
prekore~iti urbanisti~ki pokazateqi i moraju se po{tovati svi 
drugi uslovi definisani posebnim pravilima za odre|eni tip 
izgradwe i namenu parcele. 
Visina objekta ~ija se izgradwa planira ili nadzi|uje zavisi od: 
veli~ine bloka, horizontalne i vertikalne regulacije na parceli, 
urbanisti~kih parametara na parceli, za{tite dominantnih vizura, 
uslova za za{titu ambijenata, javnog prostora i uli~nih poteza. 
Nulta kota terena je kota ispred ulaza u objekat. U postoje}em 
urbanom tkivu maksimalna visina objekta iznosi 1,5 {irine ulice, a u 
novoplaniranim delovima grada visina novih objekata iznosi jednu 
{irinu ulice. 
U slu~aju kada je gra|evinska linija objekta povu~ena u odnosu na 
regulacionu liniju parcele visina objekta mo`e biti ve}a, ali ne 
vi{a od maksimalne dozvoqene za odre|eni tip izgradwe i namenu. 
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Visina objekata mo`e biti i vi{a ako se zavr{ne eta`e povuku u 
odnosu na fasadnu i gra|evinsku liniju objekta za rastojawe od 
minimum 3,0 m po spratu. 
Postoje}i objekti ~ija visina prevazilazi maksimalne dozvoqene 
vrednosti zadr`avaju se, s tim da se ne dozvoqava pove}awe wihove 
visine i spratnosti u ciqu formirawa novog korisnog prostora. 
U posebnim slu~ajevima pri intervenciji u ve} izgra|enom bloku u 
kome visina objekata prema{uje dozvoqene vrednosti mogu}e je 
uskla|ivawe visina postoje}ih i planiranih objekata. 
Kota prizemqa objekata odre|uje se u odnosu na kotu nivelete javnog 
ili pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, i to: 
-kota prizemqa novih objekata na ravnom terenu ne mo`e biti ni`a od 
kote nivelete javnog ili pristupnog puta; 
-kota prizemqa mo`e biti najvi{e 1,20 m vi{a od nulte kote; 
-za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nani`e), kada je 
nulta kota ni`a od kote nivelete javnog puta, kota prizemqa mo`e 
biti najvi{e 1,20 m ni`a od kote nivelete javnog puta; 
-za objekte koji u prizemqu imaju nestambenu namenu (poslovawe i 
delatnosti) kota prizemqa mo`e biti maksimalno 0,20 m vi{a od kote 
trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta). 
Pod prizemqem se podrazumeva prizemna eta`a maksimalne spratne 
visine 4,2m. Spratna visina podrazumeva i me|uspratne slojeve. Za 
stanovawe je to 1,2m od kote terena +3,0m spratne visine, a za 
poslovawe 4,0m od kote prizemqa koja je na +0,20m od kote terena. 
Pod spratom se podrazumeva spratna eta`a maksimalne spratne visine 
3,0m. 
Maksimalna spratna visina za ~isto poslovne prizemne i spratne 
eta`e, mo`e biti uve}ana za 10%. 
Pod potkrovqem se podrazumeva potkrovna eta`a, sa nagibom krovne 
ravni do maksimalne visine definisane Pravilima gra|ewa za 
tipi~nu naseqsku celinu, pri ~emu maksimalna kota slemena ne mo`e 
biti ve}a od 4,5m od kote poda potkrovqa. Pod potkrovqem se 
podrazumeva i povu~en sprat, maksimalne spratne visine 3,8m, ~ije je 
minimalno povla~ewe u odnosu na fasade 1,5m. Natkrivawe povu~enog 
sprata re{ava se kao ravan krov ili plitak kosi krov, maksimalnog 
nagiba do 10°, bez korisne povr{ine. Kod povu~enog sprata dozvoqeno 
je natkrivawe otvorene terase transparentnom nadstre{nicom, koja u 
skladu sa ukupnom arhitekturom objekta ne prelazi zadatu visinu. 
Iskqu~uje se svaka mogu}nost naknadnog zatvarawa natkrivene terase 
zadwe eta`e. Nije dozvoqena primena na jednom objektu i potkrovqa i 
povu~enog sprata. Visina nadzitka stambene potkrovne eta`e iznosi 
najvi{e 1,6m ra~unaju}i od kote poda potkrovne eta`e do preloma 
krovne kosine, a odre|uje se prema konkretnom slu~aju. 
Visina objekta je: 
-na relativno ravnom terenu-rastojawe od nulte kote do kote slemena 
(za objekte sa kosim krovom), odnosno venca (za objekte sa ravnim 
krovom); 
-na strmom terenu sa nagibom prema ulici (navi{e), kad je rastojawe 
od nulte kote do kote nivelete javnog ili pristupnog puta mawe ili 
jednako 2,0m-rastojawe od nulte kote do kote slemena, odnosno venca; 
-na strmom terenu sa nagibom prema ulici (navi{e), kad je rastojawe 
od nulte kote do kote nivelete javnog ili pristupnog puta ve}e od 2,0m-
rastojawe od kote nivelete javnog puta do kote slemena (venca) 
umaweno za razliku visine preko 2,0m; 
-na strmom terenu sa nagibom od ulice (nani`e), kad je nulta kota 
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objekta ni`a od kote javnog ili pristupnog puta-rastojawe od kote 
nivelete puta do kote slemena (venca). 
Maksimalna visina objekta (od kote terena do kote slemena) u 
zavisnosti od spratnosti iznosi: 
P…………….6m 
P+Pk……….9m 
P+1…………10,5m 
P+1+Pk……12m 
P+2…………13,5m 
P+2+Pk……15m 
P+3…………16,5m 
 
Ove visine su detaqnije propisane u pravilima gra|ewa za svaku 
tipi~nu naseqsku celinu ponaosob, pa su pojedina~na pravila gra|ewa 
merodavna. Ukoliko u pojedina~nim pravilima gra|ewa nije 
precizirano, visine objekata usvojiti prema gore navedenim. 
Podrumske eta`e se dozvoqavaju u objektima ukoliko za to postoje 
gra|evinski uslovi od kojih su najva`niji nivo podzemnih voda i 
posebni uslovi izgradwe kao {to su blizina susednih objekata, 
nosivost tla i sl.                                                                                                      
 

PRISTUP OBJEKTU Parcela na kojoj se nalazi objekat mora imati pristup na put (javna 
povr{ina ili put u posedu privatnih lica, sa pravom slu`benosti ili 
sukorisni~kim pravom). 
Najmawa {irina pristupnog prolaza-puta je3,5m. 
Kod velikih objekata nije dozvoqen pristup objektu spoqnim, 
otvorenim stepenicama (ukoliko nisu predvi|ene protivpo`arnim 
eleboratom i slu`e za evakuaciju).

PARKIRAWE  Za stambene objekte parkirawe vozila se mora regulisati u okviru 
parcele, i to jedno parking mesto ili gara`no mesto po jenoj stambenoj 
jedinici. Kod vi{eporodi~nih stambenih objekata, potrebno je 
obezbediti da 30% od potrebnih parking mesta bude u okviru gara`a i 
natkrivenih parkinga. Neophodan parking, odnosno gara`ni prostor, 
mora se obezbediti istovremeno sa izgradwom objekta.  
Kapacitet parking mesta za komercijalne delatnosti za novoizgra|ene 
objekte je: 
za trgovinu…..1parking mesto na 50m2 prodajnog prostora 
za administr.-poslovne objekte….1parking mesto na 60m2 povr{ine 
za ugostiteqske objekte….1 parking mesto na 2 stola sa 4 stolice 
za hotele….1 parking mesto na 2-10 kreveta zavisno od kategorije  
za {oping molove, hipermarkete….1 parking mesto na 50m2 prodajnog 
prostora. 

OBLIKOVAWE 
FASADE 

Za objekte do 800m2 nije dozvoqena primena vi{e od dve vrste 
prozorskih otvora za glavne prostorije (ne odnosi se na otvore 
pomo}nih prostorija i stepeni{ta). Prozori i vrata na uli~noj 
fasadi moraju biti uskla|eni po tipu i modularnoj {irini. Prozore 
sa visokim parapetom orjentisati na dvori{ne fasade, a kod stanova 
koji su jednostrano orjentisani, prozori sa visokim parapetom moraju 
imati masku na fasadi (zidanu, metalnu…). 
U slu~aju dvojnih ku}a, na istoj ili vi{e parcela, nije dozvoqena 
razli~ita obrada fasada u pogledu dispozicije i veli~ine otvora, boje 
ili fasadne plastike. 
U projektnoj dokumentaciji mora biti definisana boja fasade objekta 
koja ne mo`e biti fluorescentna, {arena i sl. 
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OGRA\IVAWE 
PARCELA 

Gra|evinske parcele mogu se ogra|ivati zidanom ogradom do visine od 
0,90 m (ra~unaju}i od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do 
visine od 1,40m. Parcele ~ija je kota nivelete vi{a od 0,90m od 
susedne, mogu se ogra|ivati transparentnom ogradom do visine od 1,40m 
koja se mo`e postavqati na podzid ~iju visinu odre|uje nadle`ni 
op{tinski organ. Zidane i druge vrste ograda postavqaju se na 
regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na 
gra|evinskoj parceli koja se ogra|uje. Zidana neprozirna ograda 
izme|u parcela podi`e se do visine 1,40m uz saglasnost suseda, tako da 
stubovi ograde budu na zemqi{tu vlasnika ograde. Susedne 
gra|evinske parcele mogu se ogra|ivati `ivom zelenom ogradom koja 
se sadi u osovini granice gra|evinske parcele ili transparentnom 
ogradom do visine od 1,40m, koja se postavqa prema katastarskom planu 
i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemqi{tu vlasnika ograde. 
Vrata i kapije na uli~noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione 
linije. Parcela u seoskom delu naseqa mo`e se ogra|ivati kao {to je 
navedeno, a mo`e se pregra|ivati u funkcionalne celine (stambeni 
deo, ekonomski deo, ekonomski pristup, stambeni pristup i oku}nica), 
s tim da visina unutra{we ograde ne mo`e biti ve}a od visine spoqne 
ograde. Gra|evinske parcele na kojima se nalaze objekti koji 
predstavqaju neposrednu opasnost po `ivot qudi, kao i gra|evinske 
parcele specijalne namene, ogra|uju se na na~in koji odredi nadle`ni 
organ. Gra|evinske parcele na kojima se nalaze industrijski objekti i 
ostali radni i poslovni objekti industrijskih zona (skladi{ta, 
radionice i sl.) kao i objekti javnih namene mogu se ogra|ivati 
zidanom ogradom visine do 2,20 m. 

INTERVENCIJE NA 
POSTOJE]IM 
OBJEKTIMA I 
BLOKOVIMA 

Na postoje}im objektima mogu}e je izvr{iti slede}e intervencije: 
-nadgradwu novih eta`a uz uslov da se nadgradi najvi{e jedan sprat i 
potkrovqe i to na na~in da se nadgradwom ne ugrozi stati~ka 
sigurnost objekta; 
-nadgradwu krova iznad ravne terase objekta; 
-rekonstrukciju krova sa promenom geometrije u ciqu formirawa 
novog korisnog prostora; 
-rekonstrukcija fasade objekta u ciqu poboq{awa termo i zvu~ne 
izolacije; 
-rekonstrukcija fasade objekta u smislu zatvarawa balkona i lo|a; 
-dogradwa objekta; 
-dogradwa vertikalnih komunikacija (stepeni{te, lift); 
-pretvarawe stambenih u poslovni prostor; 
-pretvarawe pomo}nog prostora (tavan, ve{ernice, ostave i sl.) u 
stambeni 
prostor; 
-pretvarawe pomo}nog prostora (tavan, ve{ernice, ostave i sl.) u 
poslovni 
prostor; 
-podelu funkcionalnih delova objekta; 
-spajawe funkcionalnih delova objekta; 
-sanaciju dotrajalih konstruktivnih delova objekta; 
-sanaciju i rekonstrukciju instalacija; 
Sve intervencije na objektu mogu se izvesti pod slede}im uslovima: 
-nadgradwe i dogradwa objekta mo`e se izvesti do maksimalnih 
urbanisti~kih parametara propisanih ovim planom; 
-u slu~aju kada se u postoje}em stawu na parceli ispuweni svi 
parametri ne 
dozvoqava se dogradwa ili nadgradwa objekata; 
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-izuzetno, ako je na parceli isuwen dozvoqeni indeks izgra|enosti i 
BRGP, 
dozvoqava se adaptacija tavanskog prostora u stambeni ili poslovni 
prostor, uz uslov da se formirawe novog korisnog prostora izvr{i u 
postoje}em tavanu bez pove}awa visine objekta i promene geometrija 
krova; 
-za novoformirani korisni prostor obezbediti parking prostor 
prema pravilima iz ovog plana; 
-rekonstrukciju ili dogradwu krova izvesti sa nadzitkom maksimalne 
visine 1, 6m mereno od kote poda do preloma kosine krova; 
-u slu~aju da geometrija krova to dozvoqava mogu}e je u potkrovqu 
formirati maksimum dva nivoa uz uslov da pripadaju istoj stambenoj 
ili poslovnoj jedinici; 
-u ciqu boqeg funkcionisawa novoformiranog korisnog prostora 
(osvetqewe,izlazi na terase ili lo|e i sl.) mogu se formirati krovne 
baxe sa maksimalnom visinom od 2,2 m mereno od kote poda potkrovqa 
do prelomne linije baxe. 
Nije dozvoqeno pove}awe broja stanova prilikom nadzi|ivawa 
objekata ako se na sopstvenoj parceli parceli ne mogu obezbediti 
uslovi za parkirawe i formirawe zelenih povr{ina.  
Ukoliko postoji vi{e vlasnika nad jednim objektom nadzi|ivawe se 
mora vr{iti nad celim objektom istovremeno i uz saglasnost svih 
vlasnika. Uz nadzi|ivawe objekta obaveza investitora je da izvr{i 
rekonstrukciju fasada objekta nad kojim se vr{i nadogradwa. 
Dozvoqeni su svi radovi na poboq{awu energetske sanacije fasada 
ili krova (naknadno postavqawe spoqne, zamena i dopuna postoje}e 
toplotne izolacije, postavqawe solarnih kolektora i sl.). 
Stambene zgrade sa otvorenim prizemqima (sa jezgrima za vertikalne 
komunikacije i stubovima) karakteristi~ne su za otvoreni tip 
blokova, a prizemqa sa kolonadama su karakteristi~na za objekte 
kompaktnih blokova. Intervencije pretvarawa ovakvih prizemqa u 
koristan prostor se ne dozvoqavaju. Tako|e, nije dozvoqeno zatvarawe 
postoje}ih pasa`a i prolaza u unutra{wost blokova i isti se 
zadr`avaju u interesu stanovnika bloka (provetrenost blokova, 
parkirawe, pe{a~ki pristupi i sl.). 
Ukoliko se naknadno obezbe|uje pristup podrumu sa spoqa{we strane 
objekta, isti se mo`e obezbediti iskqu~ivo iz zajedni~kih prostorija 
i sa sopstvene parcele. 
Dogradwa postoje}ih blokova je definisana: tipom bloka, postoje}om 
izgra|eno{}u, kvalitetom susednih objekata i stati~kim 
mogu}nostima tla i objekta. Dogradwa podrazumeva obezbe|ewe 
odgovaraju}eg broja parking mesta i zelenih povr{ina. 
Dogra|eni deo objekta ne sme da predstavqa smetwu u funkcionisawu 
postoje}eg dela objekta, kao i objekata na susednim parcelama. Kod 
objekata u nizu, dogra|eni deo ne sme da pre|e {irinu kalkana 
susednih objekata na mestu spoja. Dogradwom novog dela zgrade ne sme 
se ugroziti stati~ka stabilnost postoje}eg i objekata na susednim 
parcelama. 
Dogradwa elemenata komunikacija-liftova i stepeni{ta, dozvoqava 
se kod svih objekata pod uslovom da predmetna intervencija ne 
ugro`ava funkcionisawe i stabilnost postoje}eg i objekata na 
susednim parcelama. Svi elementi vertikalnih komunikacija moraju 
biti za{ti}eni od spoqnih uticaja i izvedeni na sopstvenim 
parcelama. Izuzetak od ovog pravila se mo`e odobriti samo u slu~aju 
potrebe obezbe|ewa rampe za pristup hendikepiranim licima. Ove 



Број 807. 09. 2011. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ЛОЗНИЦЕ

Страна 83

Plan generalne regulacije za naseqeno mesto  Le{nica_________________________________ 

JP Direkcija za razvoj i urbanisti~ko planirawe Urboplan Loznica_________________ 82

rampe mogu biti postavqene i u zonama izme|u regulacione i 
gra|evinske livije ukoliko u objektu `ive ili rade hendikepirana 
lica.  
Dogradwa na otvorenim terasama i zatvarawe balkona, lo|a i terasa se 
dozvoqava samo na objektima individualnog porodi~nog stanovawa. 
Dogra|ivawem se ne sme naru{iti odnos prema susednim objektima, tj. 
prema pravilima o minimalnim rastojawima objekata i op{tim 
pravilima o gradwi. U objektima vi{eporodi~nog stanovawa ove 
intervencije nisu dozvoqene osim ako se izvr{i jedinstveno 
zatvarawe u skladu sa postoje}im elementima zgrade. 
Objekti koji su predvi|eni za ru{ewe se ne mogu dogra|ivati, a do 
privo|ewa nameni prostora na objektu se mogu izvoditi slede}i 
radovi: rekonstrukcija, obnova i restauracija. 
Ako u kompaktnom bloku nije predvi|eno pove}awe spratnosti objekta 
ili je objekat planiran za ru{ewe, mo`e se dozvoliti pretvarawe 
tavanskog prostora u stambeni, pod uslovom da se ne mewa postoje}a 
kota slemena, a dozvoqeni nadzidak je maksimalno 1,2m. 
Za objekte koji su predvi|eni za ru{ewe u ciqu realizacije javnog 
interesa, dozvoqena je samo sanacija zgrade. 
Uslovi koji su navedeni u ovom poglavqu se ne odnose na objekte koji 
su u statusu nepokretnih kulturnih dobara i kulturnih dobara koja 
u`ivaju prethodnu za{titu. Za wihovu rekonstrukciju i 
revitalizaciju uslove utvr|uje nadle`ni zavod za za{itu spomenika 
kulture. 
Intervencije na objektima izvesti u skladu sa pozitivnim zakonima 
koji tretiraju izgradwu objekata, odr`avawe objekata, za{titu 
spomenika kulture, za{titu objekata i autorstvo. 
Pravilnik je mogu}e unapre|ivati i dopuwavati po istoj proceduri po 
kojoj }e se vr{iti izmene i dopune ovog plana. 
 

KRETAWE 
HENDIKEPIRANIH 
I DRUGIH LICA SA 
POSEBNIM 
POTREBAMA 

U javnim objektima (javnim ustanovama, zdravstvenim objektima i dr.), 
obavezno je postavqawe lifta za sve spratnosti iznad prizemqa. 
Pristupi ovim i objektima u kojima se pru`aju i druge vrste usluga 
(trgovine, sevisi i sl.) moraju biti obezbe|eni u skladu sa va`e}im 
propisima za kretawe hendikepiranih i lica sa posebnim potrebama.  
Stambene i stambeno-poslovne zgrade sa 10 i vi{e stanova moraju se 
projektovati i graditi tako da se osobama sa inavliditetom, deci i 
starim osobama omogu}i nesmetan pristup, kretawe, boravak i rad. 
 

OBJEKTI BEZ 
ODOBREWA ZA 
GRADWU 

U postupku utvr|ivawa uslova za objekte bez odobrewa za izgradwu ili 
suprotno odobrewu za gradwu, mora se po{tovati Pravilnik o 
legalizaciji ili Zakon o planirawu i izgradwi (deo koji se odnosi 
nalegalizaciju) 
 

URBANISTI^KA 
PRAVILA ZA 
URE\EWE NASEQA 

Ova pravila treba da obezbede likovno ure|enije naseqe. Pravila se 
zasnivaju na slede}im postavkama: 
-Po{tovawe konteksta: nove intervencije treba da budu stilski 
uskla|ene sa dominantnom stilskom orjentacijom u zoni; odstupawe od 
ovog pravila je mogu}e ako se re{ewe obezbedi putem javnog konkursa. 
-Po{tovawe izvornog arhitektonskog stila: nove intervencije treba 
da budu uskla|ene sa arhitektonskim stilom u kojem je izgra|ena 
zgrada; odstupawe od ovog pravila je mogu}e ako se re{ewe obezbedi 
putem javnog konkursa. 
-Po{tovawe izvorne fasade: arhitektonska i koloristi~ka re{ewa 
fasada koja se predla`u prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju 
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izvornim re{ewima; odstupawe od ovog pravila je mogu}e ako se 
re{ewe obezbedi putem javnog konkursa. 
-Ulep{avawe dvori{nih fasada. 
 
-Spre~avawe ki~a: novi objekat, ambijent, zgrada i sl. ne smeju se 
formirati na bazi onih elemenata koji vode ka ki~u, kao {to su: 
la`na postmodernisti~ka arhitektura, napadni folklorizam, 
pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim, stilskim 
betonskim, plasti~nim, gipsanim i drugim elementima, dodavawe 
la`nih mansardnih krovova, nasilno pretvarawe ravnih krovova u 
kose i sl. 
-Upotreba korektivnog zelenila: gde druge mere nisu mogu}e, po`eqno 
je vertikalno ozelewavawe, ozelewavawe krovova i sl. 
-Ulep{avawe javnih prostora; postavqawe objekata tipa kiosci, 
letwe ba{te i dr. treba da budu primereni zonama u kojima se nalaze.  
 

ZELENE 
POVR[INE 

Pod zelenim povr{inama se podrazumevaju nezastrte povr{ine , 
povr{ine pod zasadima ili prirodno nastalom vegetacijom. 
Povr{ine predvi|ene za parkirawe mogu biti ozelewene, ali se ne 
ra~unaju u minimalni procenat zelenih povr{ina koji je predvi|en na 
predmetnoj lokaciji. 

 
 
3.1.1. PRAVILA I USLOVI KOMUNALNOG I URBANOG REDA 

 
U odr`avawu urbanog reda utvr|uje se obaveza vlasnika i korisnika prostora 

zemqi{ta i objekata da o svom tro{ku u skladu sa utvr|enom namenom i 
propisanim uslovima odr`ava i ure|uje objekat, pripadaju}i prostor a naro~ito 
javnu povr{inu. 

Utvr|uje se i obaveza investitora da o svom tro{ku uz stambeni objekat i 
objekat namewen za javno kori{}ewe i za rad obavezno planira i gradi 
propisani broj mesta za parkirawe. 

Izgradwa i funkcionisawe kapaciteta sto~arske proizvodwe ni u kom slu~aju 
ne sme da ugro`ava okolinu a za odre|ene kapacitete predvi|ene po Zakonu o 
za{titi `ivotne sredine, obavezuje se izrada odgovaraju}e Analize uticaja na 
`ivotnu sredinu. 

Dozvoqava se dr`awe sto~nog fonda kao i izgradwa adekvatnih kapaciteta uz 
uslov da budu kvalitetno komunalno opremqeni: vodom, strujom, higijenskim 
|ubri{tem i sl. na osnovu sanitarno-higijenskih kao i veterinarskih propisa, uz 
op{ti uslov da budu udaqeni minimalno 150 m od granice prostornih kompleksa 
javnih objekata: {kola, pred{kolskih ustanova, zdravstvenih objekata, 
vodozahvata itd. 
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3.2. PRAVILA GRA\EWA U TIPI^NIM NASEQSKIM CELINAMA 

    I PROSTORNIM SISTEMIMA 
 

3.2.1. TIPI^NA NASEQSKA CELINA 1 (TNC1) 
        ILI ZONA CENTRA NASEQA 
 

PRAVILA 
URE\EWA 

Po`eqno je da prizemqa budu namewena za javni, komercijalni ili 
uslu`ni sadr`aj. Odobravaju se i jednofunkcionalni objekti bez obzira 
da li se radi o stanovawu ili delatnostima.  
 

NAMENA 
POVR[INA I 
OBJEKATA  

U Zoni centra naseqa planirani su slede}i sadr`aji: 
- jednoporodi~no (individualno) stanovawe sa dopunskim komercijalnim 
sadr`ajima i vi{eporodi~nim stanovawem sredwih gustina  
 
- tercijalne delatnosti-uslu`no-trgovinske (robne ku}e, tr`ni centri, 
zanatski centri, megamarketi itd)-poslovno-komrcijalne (banke, 
administrativni centri lokalne uprave, poslovni objekti dr`avnih 
organa i dr.)-turisti~ke (hoteli, moteli, restorani i dr.)-proizvodno 
zanatstvo 
U ovoj TNC zastupqene su i ostale namene- dru{tveni standard, 
komunalne delatnosti, namene u funkciji saobra}aja (autobuska stanica) 
zelenilo i dr. 
Za izgradwu objekata ve}ih gabarita i kompleksa u ovoj zoni obavezna je 
izrada  urbanisti~kih projekata. 
Nisu dozvoqene proizvodne namene i namene koje mogu uticati na 
zaga|ewe `ivotne sredine. Po`eqno je prizemqa stambenih objekata 
nameniti za javni, komercijalni ili uslu`ni sadr`aj.  
 

 
 
3.2.1.1. Jednoporodi~no stanovawe sa prate}im  komercijalnim sadr`ajima 

 
PRAVILA 
PARCELACIJE 

Minimalna povr{ina parcele: 
-za slobodno stoje}e objekte….300m2 
-za dvojne objekte……400m2(2h200m2) 
-za objekte u nizu……200m2 
 
Minimalna {irina parcele: 
-za slobodno stoje}e objekte….12m 
-za dvojne objekte……20m 
-za objekte u nizu……6m 
 

PRISTUPI 
PARCELAMA 

Sve gra|evinske parcele moraju imati  pristup na javnu povr{inu ili 
put u posedu privatnih lica  sa sukorisni~kim pravom ili pravom 
slu`benosti. Pristupni put treba da je minimalne {irine 3,5m. 
 

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA 

Indeks/stepen izgra|enosti: 
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…1,6 
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….1,8 
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Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine 
40% 
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 50% 
 
Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+2+Pk (prizemqe, 2 sprata, 
potkrovqe) 
-maksimalna visina objekta: 
     do kote slemena…..15,0m 
     do kote venca……12,0m 
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe) 
-maksimalna visina pomo}nog objekta 
     do kote slemena…..5,0m 
     do kote venca……4,0m 
 
Horizontalna regulacija: 
Gra|evinska linija za svaku katastarsku parcelu je prikazana na 
grafi~kom prilogu br.5-Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}a gra|evinska linija 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita (bez ispada) objekta 
od bo~ne granice susedne gra|evinske parcele: 
-slobodnostoje}i objekti.............1/4 h visine objekta a ne mawe od 4,0m 
(ukoliko na susednoj parceli nema objekata) 
-za objekte u nizu….2,5m 
-za objekte u poluotvorenom bloku…..4,0m 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita objekta od bo~nih 
susednih objekata: 
-slobodnostoje}i objekti…..1/2 h (pola visine) vi{eg objekta 
-dvojni objekti……5,0m 
-u prekinutom nizu…..4,0m 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe 
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m 
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..6,0m 
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 
10,0m 
Krovovi i potkrovqa: 
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 400.  
Potkrovqa mogu imati nadzidak visok najvi{e 1,6m (ra~unaju}i od kote 
poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa 
mansardnih krovova i vi{e potkrovnih eta`a nije dozvoqena. Ukoliko 
se zbog raspona konstrukcije u tavanskom delu formira odre|eni 
koristan prostor, isti se mo`e koristiti iskqu~ivo kao deo dupleks 
stanova, a nikako kao posebna eta`a.  
Maksimalan broj stambenih jedinica je 4 (~etiri). 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekta nije dozvoqeno preko 
susednih parcela. 
 

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA  

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20% 
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3.2.1.2. Vi{eporodi~no stanovawe sredwih gustina  
                sa komercijalnim sadr`ajima 

 
PRAVILA 
PARCELACIJE 

Minimalna povr{ina parcele: 
-za slobodno stoje}e objekte….600m2 
-za objekte u nizu……500m2 
-za objekte u poluotvorenom bloku……1000m2 
 

PRISTUPI 
PARCELAMA 

Sve gra|evinske parcele moraju imati  pristup na javnu povr{inu ili 
put u posedu privatnih lica sa sukorisni~kim pravom ili pravom 
slu`benosti.  
 

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA 

Indeks/stepen izgra|enosti: 
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…1,8 
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….2,0 
 
Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine 
40% 
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 50% 
 
Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+3 (prizemqe, 3 sprata) 
-maksimalna visina objekta: 
     do kote slemena…..16,5m 
     do kote venca……13,0m 
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe) 
-maksimalna visina pomo}nog objekta 
     do kote slemena…..5,0m 
     do kote venca……4,0m 
 

Horizontalna regulacija: 
Gra|evinska linija za svaku katastarsku parcelu je prikazana na 
grafi~kom prilogu br.5-Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}a gra|evinska linija 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita (bez ispada) objekta 
od bo~ne granice susedne gra|evinske parcele: 
-slobodnostoje}i objekti......1/4 visine objekta a ne mawe od 4,0m 
(ukoliko na susednoj parceli nema objekata) 
- za objekte u nizu 2,5m 
-za objekte u poluotvorenom bloku..4,0m 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita objekta od bo~nih 
susednih objekata: 
-slobodnostoje}i objekti...1/2 h (pola visine) vi{eg objekta 
-dvojni objekti...........5,0m 
-u prekinutom nizu......4,0m 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe 
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli..4,0m 
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele..6,0m 
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta.1h, a ne mawe od 
10,0m 
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Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40. 
Potkrovqa mogu imati nadzidak visok najvi{e 1,6m (ra~unaju}i od kote 
poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa 
mansardnih krovova i vi{e potkrovnih eta`a nije dozvoqena. Izuzetak 
od pravila je da ukoliko geometrija krova to omogu}ava, dozvoqava se 
formirawe maksimum dva nivoa u potkrovqu uz uslov da pripadaju istoj 
stambenoj jedinici.  
 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekta nije dozvoqeno preko 
susednih parcela. 
 

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA  

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli......20% 

 
 

3.2.1.3. Tercijalne delatnosti (uslu`no-trgovinske,  
         poslovno-komercijalne delatnosti, turisti~ke i druge aktivnosti) 
 

PRAVILA 
PARCELACIJE 

Minimalna povr{ina parcele.............600 m2

Minimalna {irina parcele...............….12m 

PRISTUPI 
PARCELAMA 

Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu 
povr{inu. 
 

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA 

Indeks/stepen izgra|enosti: 
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…1,8 
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….2,0 
 
Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine 
40% 
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 50% 
 
Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+2+Pk (prizemqe, 2 sprata, potkrovqe) 
-maksimalna visina objekta: 
     do kote slemena…..15,0m 
     do kote venca……12,0m 
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe) 
-maksimalna visina pomo}nog objekta 
     do kote slemena…..5,0m 
     do kote venca……4,0m 
 

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska linija za svaku katastarsku parcelu je prikazana na 
grafi~kom prilogu br.5-Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}a gra|evinska linija 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od 
bo~ne granice susedne gra|evinske parcele.........6,0m 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita objekta od bo~nih 
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susednih objekata...................12,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe 
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..8,0m 
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..12,0m 
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 
10,0m 
Krovovi i potkrovqa: 
Kod objekata mawih gabarita i ve}e spratnosti preporu~uju se kosi 
krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40%. Ukoliko su objekti 
velikih gabarita i male spratnosti (megamarketi, supermarketi i sl.) 
preporu~uju se ravni ili kosi krovovi koji su maksimalnog nagiba 6%. 
Potkrovqa mogu imati nadzidak visok najvi{e 1,6m (ra~unaju}i od kote 
poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa 
mansardnih krovova i vi{e potkrovnih eta`a nije dozvoqena.  
 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekta nije dozvoqeno preko susednih 
parcela. 
 

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA  

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20% 
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3.2.2. TIPI^NA NASEQSKA CELINA 2 (TNC 2) 
        ILI ZONA URBANOG STANOVAWA 

 
PRAVILA 
URE\EWA 

Po`eqno je da prizemqa objekata budu namewena za javni, komercijalni 
ili uslu`ni sadr`aj..  

NAMENA 
POVR[INA I 
OBJEKATA  

U Zoni urbanog stanovawa i uz koridor M19 su planirani slede}i 
sadr`aji: 
 
-jednoporodi~no (individualno) stanovawe 
- jednoporodi~no (individualno) stanovawe sa dopunskim komercijalnim 
sadr`ajima   
- tercijalne delatnosti- poslovno-komrcijalne , restorani, ugostiteqski 
objekti, zanatske radwe 
U ovoj TNC zastupqene su i ostale namene koje su odre|ene posebno u 
pravilima gra|ewa a to su: 
- Sport i rekreacija 
- Obrazovawe 
- Industrija 
 
Predvi|eno je uklawawe svih deponija (ukoliko postoje) i privo|ewe tih 
povr{ina nameni nameni koja je planirana po Planu generalne regulacije.

POSEBNI 
USLOVI 

Obavezna je izrada urbanisti~kih projekata za ve}e objekte i komplekse. 
U okviru TNC 2 je objekat sporta i rekreacije odnosno fudbalsko 
igrali{te koje je potrebno urediti i po potrebi dopuniti prate}im 
objektima ukoliko je to potrebno. 
Za planirani objekat iz domena obrazovawa pravila gra|ewa i ure|ewa 
bi}e posebno propisana i za ovakav objekat je obavezna detaqnija 
urbanisti~ka razrada . 

 
3.2.2.1. Jednoporodi~no stanovawe 
 

PRAVILA 
PARCELACIJE 

Minimalna povr{ina parcele: 
-za slobodno stoje}e objekte….300m2 
-za dvojne objekte……400m2(2h200m2) 
-za objekte u nizu……200m2 
 
Minimalna {irina parcele: 
-za slobodno stoje}e objekte….12m 
-za dvojne objekte……20m 
-za objekte u nizu……6m 

PRISTUPI 
PARCELAMA 

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu ili  put 
u posedu privatnih lica sa sukorisni~kim pravom ili pravom 
slu`benosti. Pristupni put treba da je minimalne {ir3,5m. 

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA 

Indeks/stepen izgra|enosti: 
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…1,2 
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….1,4 
Indeks/stepen iskori{}enosti: 
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine 
40% 
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 50% 
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Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+1+Pk (prizemqe, sprat ,potkrovqe) 
-maksimalna visina objekta: 
     do kote slemena…..13,5m 
     do kote venca……10,5m 
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe) 
-maksimalna visina pomo}nog objekta 
     do kote slemena…..5,0m 
     do kote venca……4,0m 

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska linija za svaku katastarsku parcelu je prikazana na 
grafi~kom prilogu br.5-Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}a gra|evinska linija 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od 
bo~ne granice susedne gra|evinske parcele: 
-slobodnostoje}i objekti 
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m 
    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m 
-za objekte u nizu….2,5m 
-dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu na bo~nom delu 
dvori{ta….4,0m 
-prvi ili posledwi objekat u neprekinutom nizu…..1,5m 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita objekta od bo~nih 
susednih objekata: 
-slobodnostoje}i objekti…..4,0m 
-dvojni objekti……5,0m 
-u prekinutom nizu…..4,0m 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe 
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m 
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..6,0m 
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 
10,0m 
Krovovi: 
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40%. 
Izgradwa mansardnih krovova i potkrovnih eta`a nije dozvoqena. 
Ukoliko se zbog raspona konstrukcije u tavanskom delu formira odre|eni 
koristan prostor, isti se mo`e koristiti iskqu~ivo kao deo dupleks 
stanova, a nikako kao posebna eta`a.  
Maksimalan broj stambenih jedinica je 4 (~etiri). 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekta nije dozvoqeno preko susednih 
parcela. 
 

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA  

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20% 
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3.2.2.2. Jednoporodi~no stanovawe sa komercijalnim delatnostima 
 

PRAVILA 
PARCELACIJE 

Minimalna povr{ina parcele: 
-za slobodno stoje}e objekte….300m2 
-za dvojne objekte……400m2(2h200m2) 
-za objekte u nizu……200m2 
 
Minimalna {irina parcele: 
-za slobodno stoje}e objekte….12m 
-za dvojne objekte……20m 
-za objekte u nizu……6m 
 

PRISTUPI 
PARCELAMA 

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu ili put u 
posedu privatnih lica sa sukorisni~kim pravom ili pravom slu`benosti. 
Pristupni put treba da je minimalne {irine 3,5m. 
 

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA 

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…1,6 
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….1,8 
Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine 
40% 
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 50% 
Visinska regulacija: 
-maksimalna spratnost objekta P+2+Pk (prizemqe, 2 sprata, potkrovqe) 
-maksimalna visina objekta: 
     do kote slemena…..15,0m 
     do kote venca……12,0m 
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe) 
-maksimalna visina pomo}nog objekta 
     do kote slemena…..5,0m 
     do kote venca……4,0m 

Horizontalna regulacija: 
Gra|evinska linija za svaku katastarsku parcelu je prikazana na 
grafi~kom prilogu br.5-Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}a gra|evinska linija 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od 
bo~ne granice susedne gra|evinske parcele: 
-slobodnostoje}i objekti.............1/4 h visine objekta a ne mawe od 4,0m 
(ukoliko na susednoj parceli nema objekata) 
-za objekte u nizu….2,5m 
-za objekte u poluotvorenom bloku…..4,0m 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita objekta od bo~nih 
susednih objekata: 
-slobodnostoje}i objekti…..1/2 h (pola visine) vi{eg objekta 
-dvojni objekti……5,0m 
-u prekinutom nizu…..4,0m 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe 
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m 
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..6,0m 
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 
10,0m 
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Krovovi i potkrovqa: 
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40. 
Potkrovqa mogu imati nadzidak visok najvi{e 1,6m (ra~unaju}i od kote 
poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa 
mansardnih krovova i vi{e potkrovnih eta`a nije dozvoqena. Ukoliko se 
zbog raspona konstrukcije u tavanskom delu formira odre|eni koristan 
prostor, isti se mo`e koristiti iskqu~ivo kao deo dupleks stanova, a 
nikako kao posebna eta`a.  
Maksimalan broj stambenih jedinica je 4 (~etiri). 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekta nije dozvoqeno preko susednih 
parcela. 
 

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA  

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20% 

 
 
3.2.2.3. Tercijalne delatnosti 
 

PRAVILA 
PARCELACIJE 

Minimalna povr{ina parcele.............600 m2

Minimalna {irina parcele...............….12m 

PRISTUPI 
PARCELAMA 

Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu 
povr{inu. 

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA 

Indeks/stepen izgra|enosti: 
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…1,8 
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….2,0 
Indeks/stepen iskori{}enosti: 
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine 
40% 
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 50% 
Visinska regulacija: 
-maksimalna spratnost objekta P+2+Pk (prizemqe, 2 sprata, potkrovqe) 
-maksimalna visina objekta: 
     do kote slemena…..15,0m 
     do kote venca……12,0m 
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe) 
-maksimalna visina pomo}nog objekta 
     do kote slemena…..5,0m 
     do kote venca……4,0m 

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska linija za svaku katastarsku parcelu je prikazana na 
grafi~kom prilogu br.5-Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}a gra|evinska linija 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od 
bo~ne granice susedne gra|evinske parcele.........6,0m 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita objekta od bo~nih 
susednih objekata...................12,0m 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe 
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..8,0m 
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..12,0m 
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Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 
10,0m 

Krovovi i potkrovqa: 
Kod objekata mawih gabarita i ve}e spratnosti preporu~uju se kosi 
krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40%. Ukoliko su objekti 
velikih gabarita i male spratnosti (megamarketi, supermarketi i sl.) 
preporu~uju se ravni ili kosi krovovi koji su maksimalnog nagiba 6%. 
Potkrovqa mogu imati nadzidak visok najvi{e 1,6m (ra~unaju}i od kote 
poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa 
mansardnih krovova i vi{e potkrovnih eta`a nije dozvoqena.  
 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekta nije dozvoqeno preko susednih 
parcela. 
 

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA  

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..30% 
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3.2.3. TIPI^NA NASEQSKA CELINA 3 (TNC3) 
             ILI ZONA RURALNOG STANOVAWA 
 
PRAVILA 
URE\EWA 

Ovo je zona jednoporodi~nih objekata u ruralnom podru~ju. Preporu~uje se 
izdvajawe parcele na kojoj je planirana izgradwa stambenog objekta ili 
skupine objekata od parcele sa poqoprivrednom proizvodwom. Mogu}a je 
izgradwa kako pojedina~nog objekta na parceli tako i grupacije objekata 
koji ~ine funkcionalnu celinu tj. ~ije kori{}ewe i izgradwa ne 
naru{ava i nije u suprotnosti sa osnovnim karakterom stanovawa. 

NAMENA 
POVR[INA I 
OBJEKATA  

U Zoni stanovawa niskih gustina planirani su slede}i sadr`aji: 
- jednoporodi~no (individualno) stanovawe niskih gustina u 
poqoprivrednim zonamam   
- jednoporodi~no (individualno) stanovawe izvan centra naseqa sa 
dopunskim komercijalnim sadr`ajima   
U TNC 3 zastupqene su i ostale namene: 
- dopunski sadr`aji turizma, ugostiteqstva i   komercijalni sadr`aji 
- za{titno zelenilo 

IZGRADWA 
DRUGIH 
OBJEKATA NA 
PARCELI 

Prema regulaciji postaviti stambene ili stambeno-poslovne objekte u 
okviru ku}nih dvori{ta do dubine od 40 m. Minimalna {irina pristupa 
koji se mora obezbediti ekonomskom delu objekta je 4,0 m. 
Ekonomski objekti (staje, `ivinarnici, sviwci, govedarnici, ov~arnici, 
kozarnici i sl.) ispusti za stoku, |ubri{ta, poqski klozeti i dr.koji se 
nalaze u ekonomskim delovima parcela minimalno 40 m od regulacione 
linije. 
Na parceli se kao zasebni objekti mogu graditi, rekonstruisati i 
dogra|ivati i drugi objekti nameweni stanovawu i delatnostima 
zanatskih radionica do 150 m2, , mini farme i poqoprivredne ekonomije, 
pomo}ni i ekonomski objekti u skladu sa postavqenim urbanisti~kim 
parametrima. 
Maksimalni broj stanova u drugom objektu na parceli je jedan i uslovi za 
postavqawe objekta prema me|ama su identi~ni uslovima za glavni 
objekat. 
Ekonomski objekti su: 
- sto~ne staje (`ivinarnici, sviwci, govedarnici, ov~arnici, kozarnici 
isl.) ispust za stoku, |ubri{ta, poqski klozeti idr. 
- objekti u funkciji stambenog objekta: letwa kuhiwa, mlekar, , magacini 
hrane za sopstvenu upotrebu i sl. 
- pu{nice, su{nice, , nadstre{nice za ma{ine i vozila, magacini hrane i  
objekti nameweni ishrani stoke i sl. 
Me|usobno rastojawe stambenog objekta i sto~ne staje je 15,0 m. \ubri{te 
i poqski klozet mora biti udaqen od stambenog objekta, bunara, odnosno 
`ivog izvora vode najmawe 20,0 m i to samo na ni`oj koti. 
Me|usobna rastojawa ekonomskih objekata zavise od organizacije 
ekonomskog dvori{ta, s tim da se prqavi objekti mogu postavqati samo 
niz vetar u odnosu na iste objekte. 
Pozicija objekata utvr|uje se primenom najmawih dozvoqenih rastojawa  
utvr|enih ovim planom. 
Pomo}ni objekti se obavezno postavqaju u unutra{wosti parcele i 
wihova gra|evinska linija ne sme biti postavqena ispred gra|evinske 
linije glavnog objekta. 
Ekonomski objekti moraju biti najmawe 2,0 m povu~eni od bo~nih i zadwe 
granice parcele. 
  



Број 8 07. 09. 2011.СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ЛОЗНИЦЕ

Страна 96

Plan generalne regulacije za naseqeno mesto  Le{nica_________________________________ 

JP Direkcija za razvoj i urbanisti~ko planirawe Urboplan Loznica_________________ 95

Moraju se po{tovati svi uslovi higijenske za{tite i odlagawe otpada. 
Otpad se ne sme skladi{titi u prostoru izme|u ekonomskog objekta i 
granica parcele prema susedima. 

 
3.2.3.1. Jednoporodi~no stanovawe u ruralnom podru~ju 
 
PRAVILA 
PARCELACIJE 

Minimalna povr{ina parcele….500m2 
Minimalna {irina parcele….15m 
Preporu~uje se u slu~aju da se izgradwa vr{i na velikoj parceli, da se 
izvr{i parcelacija i odredi parcela minimalne povr{ine za izgradwu 
objekta namewenog jednoporodi~nom (individualnom) stanovawu. 

PRISTUPI 
PARCELAMA 

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu ili put 
u posedu privatnih lica sa sukorisni~kim pravom ili pravom 
slu`benosti. Pristupni put treba da je minimalne {irine 3,5m. 
 

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA 

Indeks/stepen izgra|enosti: 
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….0,6 
 
Indeks/stepen iskori{}enosti: 
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 30% 
 
Visinska regulacija: 
-maksimalna spratnost objekta P+1 (prizemqe, sprat) 
-maksimalna visina objekta: 
     do kote slemena…..10,5m 
     do kote venca……7,5m 
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe) 
-maksimalna visina pomo}nog objekta 
     do kote slemena…..5,0m 
     do kote venca……4,0m 
 

Horizontalna regulacija: 
Gra|evinska linija za svaku katastarsku parcelu je prikazana na 
grafi~kom prilogu br.5-Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}a gra|evinska linija 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od 
bo~ne granice susedne gra|evinske parcele: 
- na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m 
- na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita objekta od bo~nih 
susednih objekata..................4,0m 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe 
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m 
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..10,0m 
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 
10,0m 
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Krovovi i potkrovqa: 
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40%. 
Potkrovqa mogu imati nadzidak visok najvi{e 1,6m (ra~unaju}i od kote 
poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine).  

ODVODWAVAWE Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekta nije dozvoqeno preko 
susednih parcela. 
 

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA  

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..30% 

 
3.2.3.2. Jednoporodi~no  stanovawe sa komercijalnim delatnostima 
 
PRAVILA 
PARCELACIJE 

Minimalna povr{ina parcele: 
-za slobodno stoje}e objekte….500m2 
-za dvojne objekte……600m2(2h300m2) 
 
Minimalna {irina parcele: 
-za slobodno stoje}e objekte….12m 
-za dvojne objekte……24m 
 

PRISTUPI 
PARCELAMA 

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu ili put 
u posedu privatnih lica sa sukorisni~kim pravom ili pravom 
slu`benosti. Pristupni put treba da je minimalne {irine 3,5m. 
 

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA 

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….1,0 
 
Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 30% 
 
Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+1+Pk (prizemqe, sprat, potkrovqe) 
-maksimalna visina objekta: 
     do kote slemena…..12,0m 
     do kote venca……9,0m 
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe) 
-maksimalna visina pomo}nog objekta 
     do kote slemena…..5,0m 
     do kote venca……4,0m 
 

Horizontalna regulacija: 
Gra|evinska linija za svaku katastarsku parcelu je prikazana na 
grafi~kom prilogu br.5-Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}a gra|evinska linija 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od 
bo~ne granice susedne gra|evinske parcele: 
-za slobodnostoje}e objekte 
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m 
    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m 
-za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na bo~nom delu dvori{ta 
….4,0m 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita objekta od bo~nih 
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susednih objekata:
- za slobodnostoje}e objekte…..4,0m 
-za dvojne objekte……5,0m 
-za objekte u prekinutom nizu…..4,0m 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe 
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m 
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..10,0m 
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 
10,0m 
Krovovi i potkrovqa: 
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40. 
Potkrovqa mogu imati nadzidak visok najvi{e 1,6m (ra~unaju}i od kote 
poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine).  

ODVODWAVAWE Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekta nije dozvoqeno preko 
susednih parcela. 
 

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA  

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..40% 
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3.2.4. TIPI^NA NASEQSKA CELINA 4 (TNC 4) 
             ILI ZONA VIKEND NASEQA 
 
PRAVILA 
URE\EWA 

Ovo je zona ~iji je osnovni karakter izgradwa ku}a za odmor (vikend 
naseqe) niske gustine stanovawa. 
Dozvoqava se izgradwa iskqu~ivo slobodnostoje}ih objekata. 

NAMENA 
POVR[INA I 
OBJEKATA  

U TNC 4 planirani su slede}i sadr`aji: 
- vikend stanovawe, ku}e za odmor, bungalovi, kamp ku}e 
 

 
 
3.2.4.1. Vikend stanovawe, ku}e za odmor, bungalovi, kamp ku}ice 
               u ruralnom i priobalnom podru~ju 
 

PRAVILA 
PARCELACIJE 

Minimalna povr{ina parcele za izgradwu vi{e od jednog objekta….500 
m2 

Minimalna povr{ina za izgradwu jednog objekta (napr. viken-
dica)....300m2 

Minimalna {irina parcele….15m 
Preporu~uje se u slu~aju da se izgradwa vr{i na velikoj parceli, da se 
izvr{i parcelacija i odredi parcela minimalne povr{ine za izgradwu 
objekta namewenog vikend stanovawu. 

PRISTUPI 
PARCELAMA 

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu ili put 
u posedu privatnih lica sa sukorisni~kim pravom ili pravom 
slu`benosti. Pristupni put treba da je minimalne {irine 3,5m. 
 

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA 

Indeks/stepen izgra|enosti: 
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….0,4 
 
Indeks/stepen iskori{}enosti: 
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 20% 
 
Visinska regulacija: 
-maksimalna spratnost objekta P+Pk (prizemqe, potkrovqe) 
-maksimalna visina objekta: 
     do kote slemena…..9,0m 
     do kote venca……6,0m 
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe) 
-maksimalna visina pomo}nog objekta 
     do kote slemena…..5,0m 
     do kote venca……4,0m 
 

Horizontalna regulacija: 
Gra|evinska linija se utvr|uje prema preovla|uju}oj gra|evinskoj 
liniji, odnosno prema vi{e od 50% ve} izgra|enih objekata.  
-za izgra|ene objekte va`i postoje}a gra|evinska linija 
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Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od 
bo~ne granice susedne gra|evinske parcele: 
 
- na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m 
- na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe 
 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita objekta od bo~nih 
susednih objekata..................4,0m 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe 
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m 
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..10,0m 
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 
10,0m 
Krovovi i potkrovqa: 
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40%. 
Potkrovqa mogu imati nadzidak visok najvi{e 1,6m (ra~unaju}i od kote 
poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine).  

ODVODWAVAWE Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekta nije dozvoqeno preko 
susednih parcela. 
 

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA  

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..40% 

POSEBNI 
USLOVI 

Nije dozvoqena gradwa stalnih objekata osim objekata vodoprivredne 
infrastrukture. 
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3.2.5. ZATVORENI PROSTORNI SISTEM (ZPS 1 I ZPS 2) ILI 
            INDUSTRIJSKI KOMPLEKS I PROIZVODNO-POSLOVNA ZONA        
 

PRAVILA 
URE\EWA 

U ovoj zoni je mogu}a proizvodwa koja ne mo`e vr{iti nikakve negativne 
uticaje na okolinu (vodu, vazduh i zemqi{te).Mogu}e su i  komercialne 
delatnosti kao i sve kompatibilne namene sa op{te definisanom. 
 

NAMENA 
POVR[INA I 
OBJEKATA  

U proizvodnoj zoni su planirani slede}i sadr`aji: 
- proizvodne delatnosti (sem te{ke industrije) gra|evinarstvo, zanatska 
proizvodwa, manufakturna proizvodwa, skladi{ta 
- komercijalni sadr`aji: uslu`no-trgovinske delatnosti (robne ku}e, 
tr`ni centri, zanatski centri, megamarketi,supermarketi), poslovno-
komercijalni sadr`aji 
- u okviru ove zone obavezno planirati i za{titno zelenilo 
 

POSEBNI 
USLOVI 

Za ove zone potrebna je izrada plana ni`eg reda, kao i izrada 
urbanisti~kih projekata 

 
 
3.2.5.1. Proizvodne delatnosti (sem te{ke industrije), gra|evinarstvo, zanatska 

i manufakturna proizvodwa, skladi{ta 
 

PRAVILA 
PARCELACIJE 

Minimalna povr{ina parcele….3000m2

Minimalna {irina parcele….20m 
 

PRISTUPI 
PARCELAMA 

Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu 
povr{inu. Unutar jednog proizvodnog kompleksa koji ima svoju 
jedinstvenu parcelu saobra}aj se obavqa internim saobra}ajnicama. 
 

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA 

Indeks/stepen izgra|enosti: 
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli povr{ine: 
       do 0,5ha……0,8 
       od 0,5ha do 1ha……0,7 
       od 1ha do 3ha……0,6 
       preko 3ha……0,5 
 
Indeks/stepen iskori{}enosti: 
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli povr{ine 
       do 0,5ha……70% 
       od 0,5ha do 1ha……60% 
       od 1ha do 3ha……50% 
       preko 3ha……40%  
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Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+1 (prizemqe, 1 sprat) 
-maksimalna visina objekta do kote slemena…..15m 
izuzetno maksimalna visina objekta mo`e biti ve}a od 15m iskqu~ivo u 
slu~aju da je uslovqena tehnolo{kim procesom 
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe) 
-maksimalna visina pomo}nog objekta do kote slemena…..5,0m                      

Horizontalna regulacija: 
Gra|evinska linija za svaku katastarsku parcelu je prikazana na 
grafi~kom prilogu br.5-Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita objekta od bo~ne granice 
susedne gra|evinske parcele….5,0m 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita objekta od bo~nih 
susednih objekata……10,0m 
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..8,0m 
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..15,0m 
Za izgra|ene objekte va`e postoje}a rastojawa. 

Krovovi: 
Kod objekata velikih gabarita preporu~uju se ravni ili kosi krovovi koji 
su minimalnog nagiba 6.   
 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekta nije dozvoqeno preko susednih 
parcela. 
 

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA  

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20% 
Minimalna {irina za{titnog zelenog pojasa prema pristupnoj 
saobra}ajnici…..10m 

 
 
3.2.5.2. Komercijalni sadr`aji (uslu`no-trgovinske delatnosti, poslovno-

komercijalne delatnosti) u proizvodnoj zoni  
 

PRAVILA 
PARCELACIJE 

Minimalna povr{ina parcele….600m2 
Minimalna {irina parcele….12m 
 

PRISTUPI 
PARCELAMA 

Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu 
povr{inu.  
 

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA 

Indeks/stepen izgra|enosti: 
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na nivou bloka ili 
celine……1,8 
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli……2,0 
 
Indeks/stepen iskori{}enosti: 
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili 
celine…..40% 
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli…..50% 
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Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+2+Pk (prizemqe, 2 sprata, potkrovqe) 
-maksimalna visina objekta: 
     do kote slemena…..15m 
     do kote venca……12m 
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe) 
-maksimalna visina pomo}nog objekta 
     do kote slemena…..5,0m 
     do kote venca……4,0m 
                      

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska linija za svaku katastarsku parcelu je prikazana na 
grafi~kom prilogu br.5-Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}a gra|evinska linija 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od 
bo~ne granice susedne gra|evinske parcele….6,0m 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe 
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita objekta od bo~nih 
susednih objekata……12,0m 
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe 
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..8,0m 
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..12,0m 
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 
10,0m 
 
Krovovi i potkrovqa: 
Kod objekata mawih gabarita i ve}e spratnosti (poslovni objekti-kule, 
administrativne zgrade i sl.) preporu~uju se kosi krovovi, nagiba 
krovnih ravni do najvi{e 40.  Ukoliko su objekti velikih gabarita i 
male spratnosti (megamarketi, supermarketi, tr`ni centri i sl.), 
preporu~uju se ravni ili kosi krovovi koji su minimalnog nagiba 6.   
Potkrovqa mogu imati nadzidak visok najvi{e 1,6m (ra~unaju}i od kote 
poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa 
mansardnih krovova i vi{e potkrovnih eta`a nije dozvoqena.  
 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekta nije dozvoqeno preko 
susednih parcela. 
 

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA  

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20% 
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3.2.6. OTVORENI PROSTORNI SISTEMI (OPS) 
 
3.2.6.1. Poqoprivredne povr{ine (OPS 1) 
 

PRAVILA 
URE\EWA 

Poqoprivredno zemqi{te u okviru gra|evinskog podru~ja zadr`ava se 
kao povr{ina u funkciiji poqoprivredne proizvodwe. 
Na ovom zemqi{tu nije dozvoqena izgradwa stambenih objekata. Mogu}e je 
predvideti izgradwu ili postavqawe monta`nih objekata. 
Poqoprivredno zemqi{te jeste zemqi{te koje se koristi za 
poqoprivrednu proizvodwu (wive, vrtovi, vo}waci, vinogradi, livade, 
pa{waci, ribwaci, trstici i mo~vare) i zemqi{te koje se mo`e privesti 
nameni za poqoprivrednu proizvodwu. 
Kori{}ewe i za{tita poqoprivrednog zemqi{ta podre|eno je 
poboq{awu ekonomskih uslova poqoprivredne proizvodwe, pove}awu 
ambijentalne i pejza`ne vrednosti poqoprivredno-ruralnog podru~ja i 
unapre|ewu ekolo{kih i socijalnih uslova `ivota na celom podru~ju. 
Na poqoprivrednom zemqi{tu dozvoqeni su svi radovi koji doprinose 
pove}awu wegove vrednosti kao faktora poqoprivredne proizvodwe, pod 
uslovom strogog po{tovawa ekolo{kih ograni~ewa za trajno o~uvawe 
ukupnog prostora. 
 

PRAVILA 
GRA\EWA 

U okviru poqoprivrednog zemqi{ta i ostalog zemqi{ta van 
gra|evinskog reona, dozvoqeno je: 
- postavqawe infrastukturnih i telekomunikacionih vodova i opreme 
- izgradwa objekata u funkciji primarne poqoprivredne proizvodwe 
Objekti primarne poqoprivredne proizvodwe su objekti u kojima se 
gajewem biqaka i `ivotiwa dobijaju primarni poqoprivredni proizvodi 
biqnog i `ivotiwskog porekla. 
1) Objekat-magacin za repromaterijal: seme, ve{ta~ko |ubrivo, sadnice i 
sli~no 
2) Objekat za proizvodwu povr}a i cve}a u zatvorenom prostoru: staklenik 
i dr. 
3) Objekat za proizvodwu gqiva, glistewak, pu`i~wak, treseti{te, 
ribwak i dr. 
 

POSEBNI 
USLOVI 

Zabraweno je poqoprivredno zemqi{te koristiti za: autootpade, 
deponovawe gra|evinskog i drugih materijala. 
Prilikom planirawa kori{}ewa poqoprivrednog zemqi{ta a sa 
stanovi{ta za{tite `ivotne sredine va`e slede}a pravila: 
- za{titna odstojawa izme|u stambenih objekata i oranica odnosno 
planiranih vo}waka koji se intenzivno tretiraju ve{ta~kim |ubrivom i 
pesticidima je najmawe 800m 
-u za{titnom pojasu izme|u granice poqoprivrednih parcela i obale 
vodotoka od 10m nije dozvoqeno kori{}ewe pesticida i ve{ta~kih  
|ubriva 
Minimalno rastojawe od granice kompleksa sto~nih farmi i objekata u 
susedstvu je: 
-od stambenih zgrada 200m 
-od magistralnih puteva 200m 
-od re~nih tokova 200m 
-od izvori{ta vodosnabdevawa 200m 
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Navedena rastojawa mogu biti i ve}a ako to poka`e procena uticaja na 
`ivotnu sredinu za farme preko 500 uslovnih grla kao i objekata od 
op{teg interesa utvr|enih na osnovu zakona 

 
3.2.6.2. [ume i za{titni zeleni pojasevi (OPS 2) 
 

PRAVILA 
URE\EWA 

U ju`nom i jugoisto~nom delu Le{nice nalaze se {umske povr{ine koje 
predstavqaju potencijal u estetskom i rekreativnom pogledu. [ume imaju 
proizvodno-za{titnu funkciju i glavna namena im je proizvodwa 
kvalitetnih drvenih sortimenata (na oko 342 ha) kao i prioritetna 
za{titna funkcija (na oko 60 ha). Drugi deo povr{ina (oko 552 ha) 
prostire se u gazdinskoj jedinici ,,Cer-Vidojevica,, i osnovna namena je 
trajna proizvodwa drveta najboqeg kvaliteta.  
 

PRAVILA 
GRA\EWA 

Deo {umskog kompleksa ,,Vidojevica,, mogu}e je koristiti kao izleti{te 
sa odgovaraju}ima sadr`ajem uskla|eno i primereno osnovnoj nameni. 
Da bi se deo {uma aktivirao kao park-{uma potrebno je definisati 
pravce {etwe i aktivnog odmora, pe{a~ke staze i vidikovac u funkciji 
mirnog-pasivnog odmora (sa mestima za odmor gde je to mogu}e). 
Po`eqno je koristiti postoje}e {umske puteve . Pri pro{irewu pravca u 
obzir uzeti `ivopisnost pejza`a. Od opreme je dozvoqeno postavqawe 
klupa za odmor od obra|enih drvenih oblica, drvenih korpi za sme}e, 
drvenih orijentacionih tabli jednostavnih oblika koje se postavqaju  na 
vidqivim mestima i drvenih nadstre{nica za za{titu od nevremena. 
Mogu}e je locirawe iskqu~ivo privremenih objekata kao {to su kampovi 
i auto-kampovi i to pod posebnim uslovima pribavqenim od nadle`ne 
slu`be za{tite prirode i javnog preduze}a koje gazduje prirodnim dobrom. 
 

 USLOVI 
ZA[TITE 

U okviru povr{ina pod {umskom vegetacijom zabrawena je ~ista se~a 
(dozvoqena samo radi izgradwe {umskih puteva i drugih objekata koji 
slu`e gazdovawu {uma), odnosno dozvoqeno je samo kr~ewe {uma ako se 
zadovoqava neki op{ti intres. 
Moraju se po{tovati op{te mere za{tite koje se odnose na zabranu 
uni{tavawa i o{te}ivawa retkih, rawivih i ugro`enih biqnih i 
`ivotiwskih vrsta kao i wihovih stani{ta. Sanitarna se~a se 
podrazumeva kao nega {ume. 
 

 
 
Za{titne zelene povr{ine u neposrednoj blizini {umskog zemqi{ta 

planirane su kao zelenilo sa dopunskim sadr`ajima turizma, ugostiteqstva i 
komercijalne delatnosti, odnosno planirana je izgradwa malih uslu`nih 
objekata kao i mogu}nost odr`avawa tradicionalnih skupova-va{ara. 

Bilo bi po`eqno za dati prostor uraditi urbanisti~ko-arhitektonski 
konkurs za pejza`na ure|ewa zelenih povr{ina sa urbanim mobilijarom 
ukqu~uju}i i zonu izgradwe uslu`nih objekata ili pak Plan detaqne regulacije. 
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Zeleni koridori 
 
Zelene koridore mogu}e je postaviti du` obale reke Drine, du` saobra}ajnica 

i ako je to mogu}e du` mawih vodotoka i kanala. 
Budu}e pe{a~ke i biciklisti~ke staze treba da koriste postoje}e i neke 

planirane zelene koridore. Po`eqno je ozelewavawe za{titnih putnih pojaseva. 
Kod podizawa novih koridora va`e slede}i uslovi: kod vi{enamenskog 

kori{}ewa zelenih koridora izbor vrsta i na~in sadwe prilagoditi primarnoj 
nameni (za{titni pojasevi) u zavisnosti od veli~ine prostora dozvoqena je 
izgradwa sadr`aja za rekreaciju. 

Kod novih zelenih koridora dozvoqena je: sadwa, provla~ewe biciklisti~kih 
i pe{a~kih staza, podizawe mesta za odmor( nadstre{nica  i dr.)  izgradwa 
sportskih objekata. 

Potrebno opremawe zelenih koridora: zelene koridore treba opremiti 
standardnom infrastrukturom i sistemom za zalivawe. U putnom pojasu je 
dozvoqeno postavqawe putnih objekata, infrastrukturnih vodova i objekata i 
reklamnih panoa, ali se to postavqawe ure|uje op{tinskom odlukom. 

 
 

Zelene povr{ine u okviru grobqa 
 
Zelene povr{ine u okviru grobqa su wihov sopstveni deo: drvoredi, 

parkovsko zelenilo, linearno, parterno i za{titno zelenilo. 
Du` glavnih aleja predvi|aju se sadnice ~etinara ili li{}ara visokog rasta. 

Na ukr{tawu staza i na drugim pogodnim mestima formiraju se mawe parterno 
ure|ene povr{ine-pro{irewa sa prostorom za odmor, ~esmom, klupama, 
nadstre{nicom i zelenilom. 
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3.2.6.3. Priobaqe i vodene povr{ine (OPS 3) 
 

PRAVILA 
URE\EWA 

U obuhvatu  Plana generalne regulacije nalaze se delovi vodotoka Drine, 
Jadra i Le{nice. 
Obale i vodotokove urediti tzv. ,,naturalnim na~inom,, tj. upotrebom 
materijala kao {to su kamen i zatravqeni nasipi, obaloutvrde, kao i 
zelenim pojasevima visoke vegetacije. 
Devastirani delovi priobaqa se moraju revitalizovati i privesti nameni 
koja je definisana ovim planom odnosno kao za{titno zelenilo. 
Postoje}i vodotoci predstavqaju potencijal naseqa koji je neophodno 
maksimalno iskoristiti u funkciji atraktivnosti i privla~nosti 
potrebnih za razvoj turizma.  
 

PRAVILA 
GRA\EWA 

U zoni priobaqa Drine planirani su slede}i sadr`aji: 
- za{titno zelenilo sa dopunskim sadr`ajem sporta i rekreacije 
- poqoprivreda sa dopunskim sadr`ajem {uma 
U okviru ove zone dozvoqeno je ure|ewe kupali{ta, izgradwa {etali{ta, 
mostova, prelaza, biciklisti~kih i pe{a~kih staza, puteva, privremenih 
objekata kao {to su naprimer: kampovi, rekreativni splavovi, sojenice i 
sl.i pomo}nih objekata za sport i rekreaciju. 
 

OBJEKTI ^IJA 
IZGRADWA 
NIJE 
DOZVOQENA 

Nije dozvoqena izgradwa trajnih objekata, osim objekata vodoprivredne 
infrastrukture, u zoni plavqena tj.zoni koja nije brawena od poplava 
nasipom ili do dono{ewa odgovaraju}eg urbanisti~kog plana a u skladu sa  
Zakonom o vodama *sl.gl.RS br. 30/2010) i Prostornim planom Republike 
Srbije (Sl.gl.RS br. 88/2010). Postavqawe separacija re~nog materijala 
nije dozvoqeno izuzev u izuzetno devastiranim delovima obale koja se ne 
mogu koristiti za turisti~ko rekreativnu namenu i pod uslovima koje 
propi{e nadle`no javno preduze}e koje gazduje dobrom a ne bli`e od 200m 
od gra|evinskog podru~ja. Sve separacije  su privremenog karaktera  i one 
se nakon prestanka rada moraju vratiti u prvobitno nivelaciono i 
fitolo{ko stawe. 
Zabraweno je zemqi{te u priobaqu reke koristiti za auto-otpad kao i za 
deponovawe gra|evinskog ili drugog materijala i sl. 

POSEBNI 
USLOVI 

Neophodno je pribavqawe svih neophodnih uslova i saglasnosti, a 
pogotovu vodoprivrednih prilikom postavqawa privremenih i izgradwe 
pomo}nih objekata. 
Potrebna je izrada plana ni`eg reda sa ciqem da se uredi priobaqe reke 
Drine. Do dono{ewa odgovaraju}eg plana nije dozvoqena izgradwa. 
 

 
 
Sojenice 
 

Sojenice  su drveni objekti uz obalu ili iznad vode, rekreativne namene, 
podignuti na stubove radi za{tite od poplava. 

Sojenice ne mogu biti u blizini mosta. 
Do dono{ewa odgovaraju}eg plana ili Programa postavqawa objekata, nije 

dozvoqena  wihova izgradwa. Postoje}e lokacije se mogu koristiti uz prethodna 
ograni~ewa i smawewa, uz unapre|ewe za{tite okoline i za{tite vode od 
zaga|ewa. 
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Uslovi za postavqawe sojenica su slede}i: 
 
- planirani gabarit sojenice je 20 m2 sa minimalnim razmakom od 3,0 m 
 
- planirati monta`ne sojenice od prirodnih materijala, na betonskim 

stubovima iznad kote plavqewa, planirati samo jednu eta`u i zastupqenost 
zatvorenih i otvorenih prostora 2:1 
 
 
3.3. PRAVILA GRA\EWA ZA JAVNE NAMENE 
 
3.3.1. OBRAZOVAWE 
 

Zona namewena obrazovawu obuhvata postoje}u lokaciju u centru naseqa ali i 
planiranu novu lokaciju u neposrednoj blizini fudbalskog igrali{ta. 

U ovim zonama je mogu}a izgradwa objekata koji su u potpunosti u skladu sa 
op{tom namenom obrazovawa-{kole, biblioteke, u~eni~ke radionice, de~ja i 
sportska igrali{ta, fiskulturne sale i sl. Zabrawena je izgradwa stambenih i 
poslovnih objekata. Ukoliko se u postoje}im objektima izdaju prostorije za 
druge namene, to mo`e biti iskqu~ivo u funkciji ishrane u~enika ili prodaje 
{kolskog pribora. 
 

Pravila gra|ewa 
Namena objekta - obrazovawe 

- istra`ivawe i razvoj 
- kantine za potrebe zaposlenih i korisnika 
- trgovina na malo za prodaju hrane i bezalkoholnih pi}a 

Pravila 
parcelacije 

U skladu sa kapacitetom objekta, normativima i stawem na terenu. 
Za nove komplekse neophodno je obezbediti minimalno 25 m2 
povr{ine parcele po u~eniku u jednoj smeni. 

Pristup parcelama Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu 
povr{inu minimalne {irine 4,5 m. Pristupna povr{ina se ne mo`e 
koristiti za parkirawe vozila i mora obezbediti pristup 
protivpo`arnog vozila 

Uslovi za izgradwu 
objekata 

Podzemne 
eta`e 

Podzemne eta`e objekata mogu da zauzimaju ve}u 
povr{inu na parceli od nadzemnih delova objekta pri 
~emu je gra|evinska linija podzemnih eta`a ostaje u 
granicama parcele 

Indeks 
zauzetosti 

30,00% 

Indeks 
 izgra|enosti

1,2 

Gra|evinska 
linija 

Novi objekti se mogu postavqati iskqu~ivo na 
preovla|uju}u gra|evinsku liniju. Gra|evinska linija 
je odre|ena u grafi~kom prilogu list br.5 ,,Plan 
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saobra}aja, regulacije i nivelacije“.  

 
Udaqenost od 
me|a i suseda

Novi objekati treba da budu najmawe 5,0 m udaqeni od 
postoje}ih objekata i minimalno 1,5 odnosno 2,5 m od 
susednih me|a sem ako nisu dvostruko uzidani i pod 
uslovom da je obezbe|en pristup protivpo`arnim 
vozilima. 
 

 
Krovovi 

Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni od 
najvi{e do 400. 
 

Podkrovqa Ukoliko se grade podkrovqa, mogu imati nadzidak 
visok najvi{e 1,60 m  

Odvo|ewe 
atmosferskih 
voda 

Obavezno je u okviru sopstvene parcele.  

Spratnost Maksimalno Po+Pr+2+Pk.  

Parkirawe U skladu sa normativima propisanim za tu vrstu objekata ili u skladu 
sa urbanisti~kim planom. 

Ure}ewe slobodnih 
povr{ina 

Obavezno je formirawe zelenih povr{ina na minimalno 20% 
povr{ine kompleksa. Izbor zelenila i parterno ure|ewe mo`e biti 
multifunkcionalno.  

 
 
Intervencije na 
postoje}im 
objektima 

Za objekte koji su utvr|eni uslovi za za{titu kulturno-istorijskog 
nasle|a va`e i posebni uslovi koji su istim definisani. 
Svi prilazi i ulazi u javne objekte i objekte od op{teg interesa 
moraju se prilagoditi standardima i propisima koji defini{u 
uslove za nesmetan pristup hendikepiranim osobama i licima sa 
posebnim potrebama. 
Dozvoqava se nadzi|ivawe postoje}ih objekata u ciqu popravqawa 
gra|evinskog stawa objekata i pro{irewa kapaciteta. Dogradwa 
objekata u horizontalnom smislu nije dozvoqena ako nisu ispuweni 
normativi koji se odnose na na obezbe|ewe slobodne povr{ine po 
u~eniku.  

Izgradwa drugih 
objekata na parceli 

Dozvoqena je izgradwa objekata kompatibilne namene. Dozvoqeno je 
postavqawe monta`no-demonta`nih objekata iznad sportskih terena 
(balon sale) u funkciji nedostaju}ih sala za fizi~ko vaspitawe i u 
ciqu odr`avawa nastave  

Ogra|ivawe Sve parcele se mogu ograditi do maksimalne visine od 2,20 m. Ograde 
prema javnim povr{inama su obavezno transparentne. 

Posebni uslovi za 
objekte ~ija je 
izgradwa 
zabrawena 

Unutar svih zona ne smeju se obavqati delatnosti koje nisu 
kompatibilne 
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3.3.2. OBJEKTI KULTURE 
 

Sadr`aji kulture moraju biti razvijeni kao deo naseqskog centra sobzirom da 
je Le{nica jedan od nosilaca privrednog razvoja ovog kraja. 

Po prikupqenim podacima, ukupna povr{ina parcele je oko 19 ari i objekat 
zauzima celu parcelu. 

Predvi|a se rekonstrukcija postoje}eg ili izgradwa novog objekat u funkciji 
kulture i umetnosti. 

Parametri za dimenzionisawe potrebnih povr{ina su 0,14 bgp/stanov. za 
kulturne centre, 0,05  bgp/stanov. za pozori{ta i bioskope,  0,03 bgp/stanov. za 
biblioteke, 0,02  bgp/stanov. za muzeje i 0,10  bgp/stanov. za ostalo. 

 
 
3.3.3. SOCIJALNE POTREBE 
 

U objekte za socijalne potrebe spadaju: vrti}i, domovi za stare, domovi za lica 
sa posebnim potrebama, objekti i parcele organizacija koje se brinu o 
socijalnim potrebama, crvenog krsta i sl. Objekti i parcele namewene 
funkcijama obezbe|ewa socijalnih potreba mogu se formirati  u svim stambenim 
zonama i objektima koji ispuwavaju druge propisane uslove. 

U ovim zonama je mogu}a izgradwa objekata koji su u potpunosti u skladu sa 
op{tim namenama socijalne za{tite: de~ja i sportska igrali{ta, fiskulturne 
sale, objekti za razne specijalne potrebe, narodne kuhiwe i sl. Iskqu~ivo je 
zabraweno: stanovawe (sem apartmana za domare) i poslovawe (sem prodaje 
gotovih prehrambenih proizvoda, {tampe, medicinskih i farmaceutskih 
proizvoda) 

 
Pravila gra|ewa 
 

Namena objekta -socijalna za{tita 
-zdravstvena za{tita stanovni{tva 
- trgovina na malo, prete`no hrane (u de~jim ustanovama nije 
dozvoqena prodaja alkoholnih pi}a i duvana) 
- kantine ali iskqu~ivo za potrebe zaposlenih i korisnika osnovne 
delatnosti objekta 
 

Pravila 
parcelacije 

U skladu sa kapacitetom objekta, normativima i stawem na terenu 
(vrti}ima je potrebno obezbediti slobodan pripadaju}i prostor u 
skladu sa normativima).  
Za izradu novih objekata potrebno je obezbediti 15-18 m2 povr{ine 
parcele po korisniku. 

Pristup parcelama Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu 
povr{inu minimalne {irine 4,5 m. Pristupna povr{ina se ne mo`e 
koristiti za parkirawe vozila i mora obezbediti pristup 
protivpo`arnog vozila 
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Uslovi za izgradwu 
objekata 

Podzemne 
eta`e 

Podzemne eta`e objekata mogu da zauzimaju ve}u 
povr{inu na parceli od nadzemnih delova objekta pod 
uslovom da indeks ili koeficijentizgra|enostine 
pre|e maksimalnih 0.8 

Indeks 
zauzetosti 

30,00% 

Indeks 
 izgra|enosti

1,2 

Gra|evinska 
linija 

Novi objekti se mogu postavqati iskqu~ivo na 
preovla|uju}u gra|evinsku liniju  

 
Udaqenost od 
me|a i suseda

Udaqenost je h/2 od susednih postoje}ih objekata, h/4 
od susednih bo~nih me|a, a ne mawe od 1,5 odnosno 2,5 m 
u zavisnosti od orijentacije . 
 

 
Krovovi 

Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni od 
najvi{e do 400. 
 

Podkrovqa Ukoliko se grade podkrovqa, mogu imati nadzidak 
visok najvi{e 1,60 m  

Odvo|ewe 
atmosferskih 
voda 

Obavezno je u okviru sopstvene parcele.  

Spratnost Maksimalno (Po)+Pr+2+Pk.  
 

Parkirawe U skladu sa normativima propisanim za tu vrstu objekata. 

Ure|ewe slobodnih 
povr{ina 

Obavezno je formirawe zelenih povr{ina na minimalno 20% 
povr{ine novog kompleksa, odnosno minimalno 15% za postoje}e 
komplekse u centralnim gradskim blokovima. Izbor zelenila i 
parterno ure|ewe mo`e biti multifunkcionalno.  

 
 
Intervencije na 
postoje}im 
objektima 

Svi prilazi i ulazi u javne objekte i objekte od op{teg interesa 
moraju se prilagoditi standardima i propisima koji defini{u 
uslove za nesmetan pristup hendikepiranim osobama i licima sa 
posebnim potrebama. 
Dozvoqava se nadzi|ivawe postoje}ih objekata u ciqu popravqawa 
gra|evinskog stawa objekata i pro{irewa kapaciteta. Dogradwa 
objekata u horizontalnom smislu nije dozvoqena ako nisu ispuweni 
normativi koji se odnose na obezbe|ewe slobodne povr{ine po 
korisniku.  

Izgradwa drugih 
objekata na 
parceli 

U okviru op{te definisane namene dozvoqena je izgradwa objekata 
kompatibilne namene. Pomo}ni prostor smestiti u okviru prizemqa 
ili podruma svakog pojedina~nog objekta ili kao zaseban objekat na 
parceli, iza glavnog, maksimalne povr{ine 100 m2 

Ogra|ivawe Sve parcele se mogu ograditi do maksimalne visine od 2,20 m. Ograde 
prema javnim povr{inama su obavezno transparentne. 
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3.3.4. ZDRAVSTVO 
 

U ovoj zoni se nalaze objekti i parcele postoje}ih zdravstvenih ustanova. 
Objekti i parcele nameweni funkcijama obezbe|ewa zdravstvene za{tite mogu 
se formirati i u okviru stambenih zona i u objektima ako ispuwavaju propisane 
uslove. 

Mogu}a je izgradwa objekata u skladu sa op{tom namenom zdravstvene za{tite-
bolnice, domovi zdravqa, ambulant, apoteke. 

Za izgradwu novih objekata neophodna je izrada urbanisti~kog projekta. 
 
Pravila gra|ewa 
 

Namena objekta -zdravstvena za{tita stanovni{tva 
-trgovina na malo (hrana, pi}e) 
- kantine ali iskqu~ivo za potrebe zaposlenih i korisnika osnovnih 
delatnosti   
  

Pravila 
parcelacije 

U skladu sa kapacitetom objekta,normativima i stawem na terenu. 

Pristup parcelama Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu 
povr{inu minimalne {irine 4,5 m. Pristupna povr{ina se ne mo`e 
koristiti za parkirawe vozila i mora obezbediti pristup 
protivpo`arnog vozila 

Uslovi za izgradwu 
objekata 

Podzemne 
eta`e 

Podzemne eta`e objekata mogu da zauzimaju ve}u 
povr{inu na parceli od nadzemnih delova objekta 
pri ~emu je gra|evinska linija podzemnih eta`a 
ostaje u granicama parcele

Indeks 
zauzetosti 

30,00% 

Indeks 
 izgra|enosti 

1,2 

Gra|evinska 
linija 

Novi objekti se mogu postavqati iskqu~ivo na 
preovla|uju}u gra|evinsku liniju  

 
Udaqenost od 
me|a i suseda 

Udaqenost je h/2 od susednih postoje}ih objekata, h/4 
od susednih bo~nih me|a, a ne mawe od 1,5 odnosno 2,5 
m u zavisnosti od orijentacije . 
 

 
Krovovi 

Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni 
od najvi{e do 400. 
 

Podkrovqa Ukoliko se grade podkrovqa, mogu imati nadzidak 
visok najvi{e 1,60 m  

Odvo|ewe 
atmosferskih 
voda 

Obavezno je u okviru sopstvene parcele.  

Spratnost Maksimalno Po+Pr+1.  
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Parkirawe U skladu sa normativima propisanim za tu vrstu objekata. 

Ure|ewe slobodnih 
povr{ina 

Obavezno je formirawe zelenih povr{ina na minimalno 30% 
povr{ine kompleksa. Izbor zelenila i parterno ure|ewe mo`e biti 
multifunkcionalno.  

 
Intervencije na 
postoje}im 
objektima 

Svi prilazi i ulazi u javne objekte i objekte od op{teg interesa 
moraju se prilagoditi standardima i propisima koji defini{u 
uslove za nesmetan pristup hendikepiranim osobama i licima sa 
posebnim potrebama. 
Dozvoqava se nadzi|ivawe postoje}ih objekata pod uslovima koji su 
definisani za izgradwu novih.  
 

Izgradwa drugih 
objekata na 
parceli 

U okviru op{te definisane namene dozvoqena je izgradwa objekata 
kompatibilne namene koja je definisana u delu ,,namena,, .  

Pomo}ni objekti Pomo}ni prostor smestiti u okviru prizemqa ili podruma svakog 
pojedina~nog objekta ili kao zaseban objekat na parceli, iza glavnog, 
maksimalne povr{ine 100 m2 

Ogra|ivawe Sve parcele se mogu ograditi do maksimalne visine od 2,20 m. Ograde 
prema javnim povr{inama su obavezno transparentne. 

 
 
3.3.5. VERSKI OBJEKTI 

 
Planom su evidentirani svi verski objekti zvani~nih verskih zajednica u 

Srbiji. 
Pod verskim objektima podrazumevamo: crkve i druge objekte za obavqawe 

bogoslu`ewa, palionice sve}a, sale za skupove, u~eni~ki prostor za obavqawe 
veronauke, prodaja verskih rekvizita i sli~no. 

 
Pravila gra|ewa 
 

Namena objekta - delatnost verskih zajednica 

Pravila 
parcelacije 

Minimalna veli~ina parcele je 10 ari. 

Pristup parcelama Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu 
povr{inu minimalne {irine 4,5 m i ta pristupna povr{ina se ne 
mo`e koristiti za parkirawe vozila. 

Uslovi za izgradwu 
objekata 

Podzemne 
eta`e 

Podzemne eta`e objekata mogu da zauzimaju ve}u 
povr{inu na parceli od nadzemnih delova objekta pri 
~emu je gra|evinska linija podzemnih eta`a ostaje u 
granicama parcele 

Indeks 
zauzetosti 

30,00% 

Indeks 
 izgra|enosti

1,2 
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Gra|evinska 
linija 

Novi objekti se mogu postavqati iskqu~ivo na 
preovla|uju}u gra|evinsku liniju ulice pri ~emu 
treba po{tovati potrebnu orijentaciju objekta. 
 

 
Udaqenost od 
me|a i suseda

 
Udaqenost je h/2 od susednih postoje}ih objekata, h/4 
od susednih bo~nih me|a, a ne mawe od 1,5 odnosno 2,5 m 
u zavisnosti od orijentacije . 
 

 
Krovovi 

Na glavnim objektima su dozvoqene sve vrste krovova. 
Na ostalim objektima se preporu~uju kosi krovovi, 
nagiba krovnih ravni od najvi{e do 330. 
 

Podkrovqa Ukoliko se grade podkrovqa, mogu imati nadzidak 
visok najvi{e 1,60 m  

Odvo|ewe 
atmosferskih 
voda 

Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekata nije 
dozvoqeno preko susednih parcela.  

Spratnost Spratnost za nove objekte se ne defini{e obzirom da 
ovi objekti svojom arhitekturom treba da dominiraju 
okolinom. Jedini ograni~avaju}i uslov u visini 
objekta mo`e biti nepovoqan odnos prema susednim 
objektima.

Parkirawe U skladusa normativima propisanim za tu vrstu objekata. 

Ure|ewe slobodnih 
povr{ina 

Obavezno je formirawe zelenih povr{ina na minimalno 30% 
povr{ine novog kompleksa, odnosno minimalno 20% za postoje}e 
komplekse u centralnim gradskim blokovima. Izbor zelenila nije 
definisan.  

 
Intervencije na 
postoje}im 
objektima 

Svi prilazi i ulazi u javne objekte i objekte od op{teg interesa 
moraju se prilagoditi standardima i propisima koji defini{u 
uslove za nesmetan pristup hendikepiranim osobama i licima sa 
posebnim potrebama. 
Dozvoqava se nadzi|ivawe postoje}ih objekata u ciqu popravqawa 
gra|evinskog stawa objekata i pro{irewa kapaciteta.  

Izgradwa drugih 
objekata na 
parceli 

Mogu}a je izgradwa objekata kompatibilne namene (trgovina na malo 
u specijalizovanim prodavnicama, kantine, versko obrazovawe, 
socijalna za{tita i drugo). 

Pomo}ni objekti Pomo}ni prostor smestiti u okviru prizemqa ili podruma 
svakog pojedina~no.  

Ogra|ivawe Sve parcele se moraju ograditi ogradom do maksimalne visine od 2,20 
m. Ograde prema javnim povr{inama su obavezno transparentne. 
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3.4. PRAVILA GRA\EWA ZA KOMUNALNE 
            INFRASTRUKTURNE OBJEKTE 
 
3.4.1. GROBQA 

 
Planom se utvr|uju uslovi za: 
 
- izgradwu objekata na planiranim i neizgra|enim delovima grobqa 
- rekonstrukciju postoje}ih objekata i kompleksa 
 
Pod objektima na grobqu se podrazumevaju: grobne parcele, grobna mesta, 

kapele, kolske i pe{a~ke saobra}ajnice, prilazni put, pe{a~ki trg, 
nadstre{nice i drugi objekti kompatibilne namene (verski, sale za parastose, 
ekonomski objekti grobqa, prodavnice pogrebne opreme i cve}a). Za potrebe 
otvarawa novih grobnih poqa u okviru planiranih re{ewa, neophodna je izrada 
urbanisti~kih planova ni`eg reda. 

 
Pravila gra|ewa 
 

Namena objekta - delatnosti verskih organizacija  
- potrebne  prate}e aktivnosti 
- trgovina na malo u specijalizovanim prodavnicama  

Pravila 
parcelacije 

Planom su definisane neophodne povr{ine za pro{irewe grobqa u 
skladu sa potrebama. 

Pristup parcelama Sve parcele moraju imati direktan pristup na javnu povr{inu 
minimalne {irine 4,5 m. Pristupna povr{ina se ne mo`e koristiti 
za parkirawe vozila i mora obezbediti pristup protivpo`arnog 
vozila 

Uslovi za izgradwu 
objekata 

Podzemne 
eta`e 

Podzemne eta`e objekata mogu da zauzimaju ve}u 
povr{inu na parceli od nadzemnih delova objekta pri 
~emu je gra|evinska linija podzemnih eta`a ostaje u 
granicama parcele 

Gra|evinska 
linija 

Novi objekti se mogu postavqati iskqu~ivo na 
preovla|uju}u gra|evinsku liniju ulice pri ~emu 
treba po{tovati potrebnu orijentaciju objekta 

Udaqenost od 
me|a i suseda

Novi objekati treba da budu najmawe 4,5 m udaqeni 
me|a. 

 
Krovovi 

Na glavnim objektima (kapelama) su dozvoqene sve 
vrste krovova, Na ostalim objektima se preporu~uju 
kosi krovovi, nagiba krovnih ravni od najvi{e 33%. 

Odvo|ewe 
atmosferskih 
voda 

Obavezno je u okviru sopstvene parcele.  
 

Spratnost Ukoliko se utvrdi da neki objekti na grobqima imaju 
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utvr|en vid za{tite kao nepokretno kulturno dobro 
intervencije na fasadama mogu se odvijati samo pod 
uslovima koje utvrdi nadle`ni Zavod za za{titu 
spomenika kulture. Maksimalna spratnost drugih 
objekata na parceli defini{e se u odnosu na 
postoje}i verski objekat i uslove za{tite wegove 
okoline. 
Spratnost se ne defini{e zbog specifi~ne 
arhitekture objekta. 

Parkirawe U okviru postoje}ih grobqa se ne mogu formirati parking prostori. 
Prostor za parkirawe je neophodno obezbediti na javnim povr{inama 
u neposrednoj blizini lokacija. Ukoliko se planiraju nove lokacije 
za grobqa potrebno je na istim obezbediti odgovaraju}i parking 
prostor. 

Ure|ewe slobodnih 
povr{ina 

Povr{ine oko staza unutar grobqa kao i povr{ine oko grobqa treba 
ozeleniti visokim rastiwem. U okviru ovih povr{ina dozvoqeno je 
postavqawe ~esmi i verskih ili spomen obele`ja. Obavezno je 
formirawe zelenih povr{ina na minimalno 30% povr{ine 
kompleksa. 

Intervencije na 
postoje}im 
objektima 

Dozvoqava se nadzi|ivawe postoje}ih objekata u ciqu poboq{awa  
gra|evinskog stawa objekata i pro{irewa kapaciteta 
 

Izgradwa drugih 
objekata na parceli 

Dozvoqena je izgradwa objekata kompatibilne namene. Postavqawe 
monta`no-demonta`nih objekata za prodaju cve}a i sve}a je mogu}e 
iskqu~ivo u okviru granica postoje}ih grobqa ako za to postoje 
prostorne mogu}nosti.  

Pomo}ni objekti Pomo}ni prostor smestiti u okviru prizemqa ili podruma svakog 
pojedina~nog objekta. 

Ogra|ivawe Ograda kompleksa grobqa prema javnom putu i neizgra|enom 
zemqi{tu je transparentna visine od 1,40 - 2,20 m. Ukoliko ne postoji 
zeleni za{titni koridor oko grobqa, ograda prema stambenim 
objektima u neposrednoj blizini treba da bude zidana, visine do 2,20 m 
pod uslovom da ne ugro`ava insolaciju stambenih objekata  

Posebni uslovi Sahrawivawe na grobqima se vr{i na mesno uobi~ajen na~in, prema 
pravilima prethodno donete urbanisti~ke dokumentacije, uslovima 
nadle`nog komunalnog preduze}a i pravilima sahrawivawa odre|ene 
verske zajednice. Na grobnim mestima je dozvoqeno postavqawe samo 
nadgrobnih spomenika propisane veli~ine, a pored grobnog mesta 
klupa za odmor. Sva grobqa se moraju obezbediti osnovnom 
infrastrukturom. Ukoliko se u okviru grobqa ne mo`e obezbediti 
odgovaraju}a vodovodna i kanalizaciona mre`a, neophodno je vodu 
obezbediti u podzemnim cisternama, pumpama i izgraditi sanitarne 
~vorove i septi~ke jame. 
Ukoliko je u za{titnoj zoni dalekovoda i gasovoda ta povr{ina se 
iskqu~ivo mo`e urediti kao zelena povr{ina ili se u okviru we 
mo`e formirati potreban parking prostor. 
Na zemqi{tu koje je planom opredeqeno za pro{irewe grobqa nije 
dozvoqena izgradwa objekata i isto tako se mo`e koristiti 
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iskqu~ivo kao poqoprivredno zemqi{te. 
Na poqoprivrednom  i putnom zemqi{tu oko postoje}ih grobqa nije 
dozvoqeno postavqawe monta`no-demonta`nih objekata niti 
deponovawe kamenoreza~kog materijala te se isti moraju uklopiti. 
Primewuju se i svi uslovi koji se odnose na specifi~nu funkciju 
sahrawivawa. 

 
3.4.2. ZELENA PIJACA I PRODAJA ZANATSKIH PROIZVODA 

 
Postoje}a lokacija nema prostornih mogu}nosti za daqe {irewe a sama 

lokacija nije adekvatna i ure|ewa. Neophodno je predvideti novu lokaciju pijace 
(otvorene ili zatvorene) i za istu uraditi izraditi Urbanisti~ki projekat. 
Ina~e formirawe zelenih pijaca je mogu}e u svim stambenim naseqima gde to 
dozvoqavaju prostorne mogu}nosti. 

Dozvoqeno je postavqawe tezgi, nadstre{nica, javnih WC-a, objekata uprave, 
sanitarne i veterinarske za{tite i sl.  

Pravila gra|ewa 
 

Namena objekta - trgovina na malo, popravka predmeta za doma}instvo, i sli~no. 

Pravila 
parcelacije 

Minimalna povr{ina parcele za nove pijace je 15 ari. 

Pristup parcelama Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu 
povr{inu minimalne {irine 4,5 m. Pristupna povr{ina se ne mo`e 
koristiti za parkirawe vozila i mora obezbediti pristup 
protivpo`arnog vozila 

Uslovi za izgradwu 
objekata 

Podzemne 
eta`e 

Podzemne eta`e objekata mogu da zauzimaju ve}u 
povr{inu na parceli od nadzemnih delova objekta pri 
~emu je gra|evinska linija podzemnih eta`a ostaje u 
granicama parcele 

Gra|evinska 
linija 

Novi objekti se mogu postavqati iskqu~ivo na 
preovla|uju}u gra|evinsku liniju  ulice. 

Udaqenost od 
me|a i suseda

Novi objekati treba da budu najmawe 4,5, m udaqeni od 
me|a. 
 

 
Krovovi 

Na glavnim objektima su dozvoqene sve vrste krovova. 
Na ostalim objektima se preporu~uju kosi krovovi, 
nagiba krovnih ravni od najvi{e 330. 

Podkrovqa Ukoliko se grade podkrovqa, mogu imati nadzidak 
visok najvi{e 1,60 m  

Odvo|ewe 
atmosferskih 
voda 

Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekata I sa 
parternih povr{ina obavezno u okviru sopstvene 
parcele.  

Spratnost Maksimalno (Po)+Pr+1+Pk.  

Parkirawe Ukoliko je to mogu}e, prostor za parkirawe formirati u okviru 
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parcele ili na javnim povr{inama u neposrednoj blizini lokacije. 

Ure|ewe slobodnih 
povr{ina 

U okviru povr{ina namewenih pijaci dozvoqeno je postavqawe 
~esmi, a nije obavezno  formirawe zelenih povr{ina. Sve 
manipulativne i kolske povr{ine moraju imati izvedenu 
kanalizacionu mre`u.  
 
 
 
 

 
 
Intervencije na 
postoje}im 
objektima 

Svi prilazi i ulazi u javne objekte i objekte od op{teg interesa 
moraju se prilagoditi standardima i propisima koji defini{u 
uslove za nesmetan pristup hendikepiranim osobama i licima sa 
posebnim potrebama. 
Dozvoqava se nadzi|ivawe postoje}ih objekata u ciqu popravqawa 
gra|evinskog stawa objekata i pro{irewa kapaciteta, ukoliko se 
time ne prema{uju definisani urbanisti~ki parametri.  

Izgradwa drugih 
objekata na parceli 

Postavqawe monta`no-demonta`nih objekata za prodaju razne robe -
nije dozvoqeno.  

Ogra|ivawe Ograda kopleksa pijace je transparentna, maksimalne visine od 2,20 
m. 

Posebni uslovi  Sve pijace se moraju obezbediti osnovnom infrastukturom. 
Primewuju se i svi uslovi koji se odnose na specifi~nu funkciju 
pijaca.  

 
 
3.5. AUTOBUSKA I @ELEZNI^KA STANICA 

 
U Le{nici ne postoji autobuska stanica. Tu funkciju je obavqalo autobusko 

stajali{te u centru naseqa. 
Kompleks `elezni~ke stanice se zadr`ava na postoje}oj lokaciji sa svim 

postoje}im sadr`ajima. 
Nije dozvoqena neka izgradwa do dono{ewa urbanisti~kog plana ni`eg reda. 

Zabrawena je izgradwa drugih objekata na zemqi{tu `eleznice do kompletnog 
definisawa sistema `elezni~ke saobra}ajnice. 

 
Pravila gra|ewa 

Namena objekta - `elezni~ki saobra}aj  
- drumski saobra}aj  
- trgovina na malo (osim trgovine motornim vozilima i 
motociklima) 
odnosno namena koja je u funkciji osnovne namene-prevoz putnika 

Pravila 
parcelacije 

Parcele se mogu definisati u skladu sa kapacitetom objekta i 
va`e}im normativima. 

Pristup parcelama Kompleksi moraju biti za{ti}eni ogradom i imati poseban ulaz za 
transportna vozila i ulaze za korisnike stani~nih usluga i mora se 
obezbediti pristup za protivpo`arna vozila. 
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Uslovi za izgradwu 
objekata 

Podzemne 
eta`e 

Podzemne eta`e nisu dozvoqene. 

Indeks 
zauzetosti 

30%

Indeks 
 izgra|enosti

1 

Gra|evinska 
linija 

Novi objekti se mogu postavqati iskqu~ivo na 
preovla|uju}u gra|evinsku liniju  

Udaqenost od 
me|a i suseda

Novi objekati treba da budu najmawe 4,5 m udaqeni od 
me|e.  
 

Krovovi Na glavnim objektima su dozvoqene sve vrste krovova. 
Na ostalim objektima se preporu~uju kosi krovovi, 
nagiba krovnih ravni od najvi{e 330. 

Podkrovqa Ukoliko se grade podkrovqa, mogu imati nadzidak 
visok najvi{e 1,60 m  

Odvo|ewe 
atmosferskih 
voda 

Obavezno je u okviru sopstvene parcele.  

Spratnost Maksimalno Pr+2+Pk.  

Ure|ewe slobodnih 
povr{ina 

Stani~ni platoi moraju imati odgovaraju}u podlogu (beton, asfalt) 
koja omogu}ava ~i{}ewe i prawe povr{ina. Obavezno je formirawe 
zelenih povr{ina na minimalno 20% povr{ine novog kompleksa. 
Izbor zelenila i parterno ure|ewe-po izboru investitora. Sve 
manipulativne i kolske povr{ine moraju imati izvedenu 
kanalizacionu mre`u sa ugra|enim separatorima masti i uqa.  

Intervencije na 
postoje}im 
objektima 

Dozvoqena je rekonstrukcija objekta `elezni~ke stanice. 

Izgradwa drugih 
objekata na parceli 

U okviru ovih kompleksa zabraweno je postavqawe monta`no-
demonta`nih objekata. 

Ogra|ivawe Do glavnih gradskih saobra}ajnica kompleks se ne mo`e ogra|ivati. 
Kompleks ograditi transparentnom ogradom maksimalne visine od 
2,20m. 

 
 
3.6. JAVNO ZELENILO 

 
Zelene povr{ine predstavqaju zna~ajnu komponentu ekolo{kog sistema i 

jedan su od preduslova kvalitetnijeg na~ina `ivqewa. 
Javne zelene povr{ine-zelene povr{ine oko javnih objekata, objekata 

vi{eporodi~nog stanovawa, {etali{ta, u uli~nom pojasu i dr.se ure|uju 
dekorativnim biqnim vrstama u skladu sa hortikulturnim idejnim re{ewem. U 
okviru zelenih povr{ina naseqa (a u skladu sa prostornim mogu}nostima) 
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dozvoqena je izgradwa de~ijih igrali{ta, fontana i postavqawe urbanog 
mobilijara. 

 
1. Parkovi 
 
Pod pojmom parka obuhva}ene su zelene povr{ine koje se nalaze u okviru 

izgra|enog urbanog tkiva 
Postoje}i park potrebno je rekonstruisati odnosno izvr{iti zamenu i dopunu 

biqnog fonda kome je `ivotni vek na izmaku . 
 
 
 
 
Pravila gra|ewa 
 
Parkove treba opremiti standardnom infrastrukturom i sistemom za 

zalivawe. 
U postoje}em parku  su predvi|eni slede}i radovi: 
 
- sanitarna se~a stabala, rekonstrukcija cvetwaka, nova sadwa, podizawe 

novih vrtno-arhitektonskih elemenata, podizawe fontana, rekonstrukcija ili 
izrada hidrantske mre`e i parkovskog osvetqewa.  

 
Kod podizawa novih parkova va`e slede}i uslovi: 
 
- Potrebno je da postoji projekat parka u odgovaraju}oj razmeri sa precizno 

odre|enom granicom parka, unutra{wim saobra}ajnicama i parkovskim 
objektima, reprezentativnim zelenilom. Mogu}e je planirati vodene povr{ine 
(fontane, ve{ta~ko jezero......). U parku se mogu predvideti ugostiteqski objekti 
, prate}i objekti sportskih sadr`aja, objekti u funkciji odr`avawa parka, 
objekti kulture, mawi otvoreni amfiteatri za kulturne manifestacije itd. 

 
 
2. Drvoredi 
 
Gde god je to mogu}e postavqati nove drvorede a gde postoje obnoviti vrstom 

drve}a koja dominira u drvoredu. 
Kod podizawa novih drvoreda ukoliko je profil ulice preko 12 m sadwu 

uskladiti sa orijentacijom ulice. Izbor vrsta prilagoditi visini zgrada i 
{irini trotoara, sagledati i mogu}nost sadwe u jednosmernim ulicama, u 
pe{a~kim ulicama (ukoliko postoje) formirati travne ba{te sa drvoredima. 

Najmawe rastojawe izme|u sadnica prilagoditi vrsti drve}a u drvoredu i 
stani{nim uslovima. Predvideti sadwu {kolovanih sadnica. 

U novim naseqima prioritet dati vi{erednim drvoredima sa travnim 
ba{tama, sa najmawim rastojawem izme|u sadnica oko 5,0 m.  
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Pri postavqawu novih drvoreda postaviti {titnike oko debla i za{titi 
sadne jame a prema potrebi postaviti instalacije za podzemno navodwavawe 
prehranu drvorednih sadnica. 

 
 

3.7. SPORTSKO-REKREATIVNE POVR[INE 
 
U zavisnosti od oblika rekreativne odnosno sportske aktivnosti gra|ana, ovi 

objekti se dele u dve kategorije: 
 
- Sportske povr{ine za aktivnosti usmerene na rekreaciju koja se izvodi 

samostalno-spontana rekreacija: {etwa, zabava, igra, razonoda, odmor u prirodi, 
plivawe i sun~awe i sl. 

 
- Sportske povr{ine za aktivne oblike rekreacije odnosno sporta, koji se 

odvijaju u sportskim i drugim organizacijama ili za to posebno utvr|enim 
povr{inama, prostorijama i objektima. 

 
U Le{nici ne postoji sportsko-rekreativni centar, a ako se planiraju, na 

nivou op{tine normira sa minimum ukupne povr{ine 4 m2 po stanovniku a 
preporu~uje se i vi{e, ukoliko postoji mogu}nost. 

 
Preporu~uje se izgradwa  
 
- de~jih igrali{ta za uzrast od 3-6 godina u okviru gravitacionog podru~ja 50-

300 m,  
- de~jih igrali{ta za uzrast od 6-11 godina u okviru gravitacionog podru~ja 

50-500 m,  
- igrali{ta i sportske povr{ine za uzrast od 11-14 godina u okviru 

gravitacionog podru~ja 100-1000 m,  
- igrali{ta i sportske povr{ine za uzrast iznad 14 godina  okviru 

gravitacionog podru~ja 1000-1500 m,  
 
U svim zonama je mogu}a izgradwa objekata koji su kompatibilne namene sa 

op{tom namenom sporta i rekreacije: de~ja i sportska igrali{ta, kupali{ta, 
sportske dvorane, javna i druga parkirali{ta, ugostiteqski objekti i sl. 

Iskqu~ivo je zabraweno: stanovawe, poslovawe i proizvodne delatnosti. 
Za izgradwu objekata u ovim zonama neophodna je izrada urbanisti~kog plana 

ili urbanisti~kog projekta. 
Nije dozvoqena promena osnovne namene i ona mora biti zastupqena na 70% 

parcele. 
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Pravila gra|ewa 
 

Namena objekta - sportske aktivnosti  
-zdravstvena za{tita (sportska medicina) 
-trgovina na malo  
  
   

Pravila 
parcelacije 

Minimalna veli~ina parcele je 10 ari. 

Pristup parcelama Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu 
povr{inu minimalne {irine 4,5 m. Pristupna povr{ina se ne mo`e 
koristiti za parkirawe vozila i mora obezbediti pristup 
protivpo`arnog vozila.  
Parcele pored magistralnog puta ne mogu imati direktan pristup na 
magistralni put sem ako se za to nepribavi posebno odobrewe 
Republi~ke direkcije za putetve.  
Pristup na parcele se izvodi sa paralelnih, sabirnih saobra}ajnica 
ili drugih naseqskih saobra}ajnica.  

Uslovi za izgradwu 
objekata 

Podzemne 
eta`e 

Podzemne eta`e objekata mogu da zauzimaju ve}u 
povr{inu na parceli od nadzemnih delova objekta pri 
~emu je gra|evinska linija podzemnih eta`a ostaje u 
granicama parcele 

Indeks 
zauzetosti 

20,00% 

Indeks 
 izgra|enosti

0,4 

Gra|evinska 
linija 

Novi objekti se mogu postavqati iskqu~ivo na 
preovla|uju}u gra|evinsku liniju  

 
Udaqenost od 
me|a i suseda

Novi objekati treba da budu najmawe 4,5 m udaqeni od 
objekata na susednim parcelama i minimalno 1,5 
odnosno 2,5 m od susednih me|a.  
 

 
Krovovi 

Dozvoqene su sve vrste krovnih konstrukcija. 

Podkrovqa Ukoliko se grade podkrovqa, mogu imati nadzidak 
visok najvi{e 1,60 m  

Odvo|ewe 
atmosferskih 
voda 

Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekta obavezno 
je u okviru sopstvene parcele.  

Spratnost Maksimalno (Po)Pr+2+Pk sem za objekte sportskih 
sala i dvorana. Ispod tribina se mo`e formirati 
poslovni prostor u funkciji osnovne namene. 

Parkirawe U skladu sa normativima propisanim za tu vrstu objekata. 

Ure|ewe slobodnih 
povr{ina 

Obavezno je formirawe zelenih povr{ina na minimalno 40% 
povr{ine svake parcele. Izbor zelenila i parterno ure|ewe mo`e 
biti po izboru investitora.  
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Intervencije na 
postoje}im 
objektima 

Dozvoqava se rekonstrukcija postoje}ih objekata pod uslovima koji 
su definisani za izgradwu novih.  
 

Izgradwa drugih 
objekata na parceli 

Dozvoqena je izgradwa objekata kompatibilne namene.  
Dozvoqeno je i postavqawe monta`no-demonta`nih objekata iznad 
sportskih terena (,,balon sale,, i sl.) 

Pomo}ni objekti Pomo}ni prostor smestiti u okviru prizemqa ili podruma svakog 
pojedina~nog objekta ili kao zaseban objekat na parceli, iza glavnog, 
maksimalne povr{ine 100 m2 

Ogra|ivawe Sve parcele se mogu ograditi ogradom do maksimalne visine od 2,20 m. 
Ograde prema javnim povr{inama su obavezno transparentne. 

Posebni uslovi Glavne fasade objekta definisati prema saobra}ajnicama. 

 
 
 
 

 
4.0. PROCENA UTICAJA PLANSKIH RE[EWA  

   NA @IVOTNU SREDINU 
 
Za Le{nicu ne postoje validni podaci o stawu `ivotne sredine, jer ne postoji 

informacioni sistem o `ivotnoj sredini. Me|utim, iako ne postoji 
kontinuiarano pra}ewe  i merewe elemenata `ivotne sredine na osnovu stru~ne 
literature i uvoda u situaciju na terenu mo`e se konstatovati da je prisutan 
problem zaga|ewa i naru{avawa kvaliteta elemenata `ivotne sredine i na 
predmetnom podru~ju. Glavni uzroci zaga|ewa `ivotne sredine su: industrija, 
saobra}aj, nezadovoqavaju}a komunalna infrastruktura. 

 Kvalitet sredine u svakom izgra|enom prostoru rezultat je velikog broja 
~inilaca: prirodnih (morfologija terena, klima i dr.) antropogenih (usled 
razli~itih ~ovekovih aktivnosti koje mogu delovati kako u negativnom tako i u 
pozitivnom pravcu). 

U ciqu za{tite prirodnih resursa odnosno u ciqu uskla|ivawa prostornog 
razvoja i za{tite prirodnih i stvorenih vrednosti definisane su slede}e mere 
za{tite `ivotne sredine: 
- sistematsko pra}ewe stawa kvaliteta vazduha 
- sprovoditi mere za o~uvawe i za{titu povr{inskih i podzemnih voda i 
wihovih rezervi, kvaliteta i koli~ine 
- eliminisati potencijalne izvore zaga|ewa podzemnih voda. 
- kontrolisati upotrebu agrohemijskih sredstava u ciqu smawewa zaga|ewa 
zemqi{ta iz poqoprivrede i o~uvawa zemqi{ta koje se odlikuje visokim 
poqoprivrednim vrednostima. 
- zaustaviti neplansku izgradwu na zemqi{tu visokih bonitetnih klasa  
- re{iti problem odlagawa otpada i problem deponije sme}a i uklawawe divqih 
deponija. 
- uvesti sistem za recikla`u otpada. 
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- ja~ati slu`be za za{titu `ivotne sredine pri op{tini. 
- podizawe i ja~awe nivoa ekolo{ke svesti, informisawe i obrazovawe 
stanovni{tva o ekolo{kim problemima 
- poboq{awe inspekcijskog nadzora iz domena za{tite `ivotne sredine. 
 
 
4.1. ZAGA\ENOST I MERE ZA[TITE VAZDUHA 

 
   Zaga|uju}e materije u vazduhu znatno uti~u na op{te stawe `ivotne sredine i 
kao nepo`eqne supstance predstavqaju potencijalne uzro~nike koji uti~u na 
stawe `ivog sveta u celini. 

Jedan od izvora zaga|ewa je saobra}aj du` naseqskih saobra}ajnica. Glavni 
uzro~nik emisije {tetnih gasova, buke i pra{ine je drumski transport od koga 
poti~e 90% svih emisija ugqenmonoksida, 50% emisije oksida azota, 40% emisije 
ugqovodonika, 50% emisije olova, 80% emisije benzena, 15% emisije 
ugqendioksida. 

Najbli`e merno mesto u mre`i stanica za monitoring kvaliteta vazduha 
nalazi se u Loznici. Podaci merewa na ovoj stanici ni pribli`no ne 
zadovoqavaju neophodne mikrometeorolo{ke kriterijume u prostornim i 
vremenskim dimenzijama, za prora~un kvaliteta vazduha na navedenim 
podru~jima. 

U ciqu za{tite  vazduha od aerozaga|ewa sagorevawem goriva u 
individualnim lo`i{tima za zagrevawe individualnih stambenih objekata 
predvideti prikqu~ewe istih na gas, u {to ve}em broju.  

 
 

4.2. ZAGA\ENOST I MERE ZA[TITE ZEMQI[TA 
 

   Na prostoru koji se nalazi u obuhvatu predmetnog plana zastupqeno je 
gra|evinsko, poqoprivredno i {umsko zemqi{te. Na poqoprivrednom 
zemqi{tu se  koriste ve{ta~ka |ubriva i sredstva za za{titu biqa a to je 
veliki problem obzirom na wihovu postojanost u prirodnim uslovima. 
   Zemqi{te se uglavnom zaga|uje upotrebom pesticida i ostalih materija koje 
negativno uti~u na zemqi{te pa je potrebna redovna kontrola. 

    Otpaci iz poqoprivrede (stajsko |ubrivo)do upotrebe bi trebalo da se 
~uvaju u ozidanim basenima ili na ~vrstoj podlozi, kako ne bi bilo prodora 
otpadnih materija u tlo i podzemne vode.  

Specifi~an oblik ugro`avawa zemqi{ta je neplanska izgradwa objekata i to 
na kvalitetnom poqoprivrednom zemqi{tu a kao posledicu imamo intenzivan 
uticaj na prirodno-ekolo{ke vrednosti prostora ~ime se umawuje wegova 
biolo{ka i estetska vrednost. 
    Potrebno je za{titi zemqi{te i od ~vrstih otpadaka iz komunalne sredine 
odvo`ewem gradskog sme}a na ure|enu deponiju. 

Ukoliko postoji potreba za antierozivnom za{titom najboqe je ostvariti 
sa|ewem `bunaste i visoke vegetacije. 
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4.3. ZAGA\ENOST I MERE ZA[TITE VODA 

 
Osnovni uzrok zaga|ivawa voda predstavqa upu{tawe nepre~i{}enih 

otpadnih voda u recipijente odnosno nepostojawe adekvatne opremqenosti 
prostora infrastrukturnom mre`om (vodovod i kanalizacija). U okviru naseqa 
primarno zaga|ivawe voda vezano je za produkciju otpadnih voda iz doma}instava 
(fekalne i sanitarne) i poqoprivrednih aktivnosti. Kvalitet voda u 
vodotokovima ovog podru~ja se utvr|uje samo za vode reke Drine u ravnomernim 
vremenskim ciklusima. Kvalitet voda Drine (stanice Qubovija-uzvodno i 
Le{nica-nizvodno) odgovara II/III klasi voda {to nije u skladu sa normativno 
zahtevnim stawem (II klasa) za vode Drine. 
    Pored biohemijskih analiza u vodama reke Drine utvr|uju se i specifi~ne 
zaga|uju}e materije pre svega pesticidi i te{ki metali. 

To zaga|ewe uti~e i na kvalitet podzemnih voda a posledica je primene 
mineralnih |ubriva, pesticida i herbicida u poqoprivredi, kao i proce|ivawa 
sa neure|enih divqih deponija otpada i neadekvatnog tretmana septi~kih jama. 
    Sve resurse voda potrebno je racionalno i optimalno koristiti, za{tititi i 
o~uvati izvore od neplanskog i neracionalnog kori{}ewa. 

Obavezno svo stanovni{tvo snabdevati sanitarnom vodom za pi}e, 
prikqu~ewem na gradski vodovod. 

Usled {irewa naseqa, trase postoje}ih cevovoda povezati sa planiranim i 
predvideti potreban broj uli~nih hidranata. Odvo|ewe otpadnih voda planirati 
sa sistemom kolektora i ure|aja za pre~i{}avawe. U radnim zonama postaviti 
uslov internog pre~i{}avawa otpadnih voda pre upu{tawa u recipijent. 

 
 

4.4. NIVO ZA[TITE OD BUKE 
 
Detaqniji podaci vezani za buku ne postoje, jer se do sada nisu sprovodila 

odgovaraju}a merewa buke u Le{nici. 
    Kroz sedi{te naseqa Le{nice prolazi magistralni put M19 kao i `elezni~ka 
pruga Zvornik-[abac te je logi~no o~ekivati da je prose~ni nivo buke koji se 
mo`e o~ekivati iznad dozvoqenih vrednosti. 

Buka deluje na organ ~ula sluha, nervni sistem, a potom na krvne sudove i 
mnoge druge organe na kojima izaziva promene i funkcionalne smetwe.  
   Da bi se smawio nivo buke u nasequ potrebno je formirati za{titne pojaseve -
drvorede uz glavni kao i uz lokalne puteve koji vode do centra naseqa i prolaze 
kroz naseqe.   

Zeleni zasadi moraju biti od adekvatnih biqnih vrsta odnosno vrsta koje su 
otporne na pojedine zaga|uju}e materije.   
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4.5. MERE OZELEWAVAWA 
 
1. Ure|ewe postoje}ih kompaktnih blokova je potrebno usaglasiti sa 

veli~inom , realnim mogu}nostima prostora i stepenom zasen~ewa. Novi 
stambeni objekti treba da ispune maksimalne normative za zelenilo i da budu 
izdvojeni od okolnih saobra}ajnica za{titnim zelenim pojasevima 

 
2. Kod planirawa i izgradwe novih poslovnih objekata u komercijalnim 

zonama potrebno je iskoristiti sve mogu}nosti za formirawe novih prate}ih 
zelenih povr{ina, kao {to je prostor ispred objekata, uli~ni prostor, 
vertikalno zelenilo i dr. 

Na lokacijama gde se planiraju ve}i korisnici zemqi{ta (komercijalni i 
sli~ni sadr`aji) predvideti obavezno ozelewavawe velikih parkinga visokim 
zasadom kao i podizawe prate}ih zelenih povr{ina tamo gde je to mogu}e.  

 
3. Zavisno od prostornih mogu}nosti u okviru postoje}ih i novoformiranih 

saobra}ajnica, predvideti za{titne pojaseve protiv buke, pra{ine. 
  
4. U podru~jima intenzivne poqoprivrede planirati za{titne pojaseve celom 

du`inom putne mre`e. 
5. Ukoliko se planiraju biciklisti~ke staze saglasno prostornim 

mogu}nostima opremiti drvoredima i prose}i zelenim povr{inama. 
 
Normativi planirawa zelenih povr{ina moraju se po{tovati prilikom 

izrade urbanisti~kih planova ni`eg reda, urbanisti~kih projekata i izdavawa 
Izvoda iz Plana. 

 
5.0. SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA 

 
Plan generalne regulacije Le{nice je dugoro~ni urbanisti~ko-planski 

dokument koji u skladu sa postavqenim ciqevima, odrednicama i programom mera 
za unapre|ewe stawa u prostoru, utvr|uje: 

 
- osnovnu organizaciju prostora 
- za{titu prirodnih, kulturnih i istorijskih vrednosti 
- smernice za ure|ewe stambenih, javnih, dru{tvenih, privrednih, kulturno-

istorijskih, prirodnih i drugih podru~ja, na~in i uslove kori{}ewa, ure|ewa 
za{tite prostora na podru~ju obuhvata plana za razdobqe do 2020 godine. 

Plan je izra|en u skladu sa odredbama Zakona o planirawu i izgradwi (Sl. 
Glasnik RS br. 72/09 i 81/09) i va`e}im podzakonskim aktima. 

Plan se donosi za podru~je obuhvata prikazano u grafi~kom delu. 
Pravila ure|ewa i pravila gra|ewa koja su definisinana u ovom Planu, kao i 

ona iz Prostornog plana op{tine Loznica, predstavqaju okvir za izradu 
prostornih i urbanisti~kih planova ni`eg reda ~ija se izrada uslovqava ovim 
Planom, kao i i za utvr|ivawe uslova izgradwe novih i rekonstrukcije 
postoje}ih objekata kada urbanisti~ki plan ni`eg reda nije donet. Isti, tako|e 
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predstavqaju okvir za izdavawe ( Lokacijske dozvole i Odobrewa za gradwu) za 
zahteve u prostoru koji su definisani ovim Planom. 

Urbanisti~ki uslovi izgradwe navedeni u ovom Planu moraju se 
urbanisti~kim planovima ni`eg reda detaqno razraditi a mogu se i dodatno 
ograni~iti. Sprovo|ewe plana }e se odvijati kontinuirano {to zna~i da je 
obavezna stalna saradwa svih subjekata u politici ure|ewa prostora. Za nadzor 
nad sprovo|ewem Plana zadu`eni su organi lokalne samouprave. 

Prilikom izrade Planova ni`eg reda urbanisti~kih projekata i pri izdavawu 
lokacijske dozvole neophodno je po{tovati sve uslove definisane planom. 

 
5.1. ZAHTEVI ZA IZRADU DODATNE DOKUMENTACIJE 

 
Za objekte i zahteve u prostoru koji su od interesa za razvoj, ure|ewe i 

afirmaciju pojedinih lokacija i celina na podru~ju Plana, lokalna samouprava 
mo`e donositi urbanisti~ko-arhitektonska re{ewa, projekte i stru~ne 
predloge radi analize, provere kvaliteta, geomehani~ka istra`ivawa. 

Za sve zahvate u prostoru koji na osnovu posebnih propisa i ovog Plana 
predstavqaju kulturno dobro, ne mo`e se izdati Odobrewe za gradwu bez 
prethodno pribavqenih odgovaraju}ih posebnih uslova nadle`nog Zavoda za 
za{titu spomenika kulture. 
 
5.2. IZDAVAWE LOKACIJSKE DOZVOLE ZA LOKACIJE ZA 

    KOJE JE OBAVEZNO DONO[EWE PLANA NI@EG REDA 
 
U Planu generalne regulacije za Le{nicu definisane su zone za obaveznu 

izradu Planova detaqne regulacije. Pri izradi Planova detaqne regulacije 
mogu}e je izvr{iti delimi~nu korekciju uslova za pomerawe gra|evinske linije 
ukoliko to urbanisti~ko re{ewe ili in`iwersko-geolo{ki elaborat zahtevaju 
a da nije u pitawu drasti~no odstupawe od preovla|uju}e gra|evinske linije. 

 
Rokovi za izradu planova detaqne regulacije predvi|enih Planom generalne 

regulacije Le{nice : 
 

- Koridor autoputa (put I reda M-19) - rok za izradu je 24 meseca (nakon 
usvajawa plana vi{eg reda tj. Prostornog plana podru~ja posebne namene  
infrastrukturnog koridora, dr`avnog puta prvog reda br.21 Novi Sad-Ruma-
[abac i dr`avnog puta prvog reda br.19 [abac-Loznica) 

 
- Proizvodno-zanatska zona - rok za izradu je 24 meseca (pri ~emu je mogu}e 

zonu predvi|enu za izradu Plana detaqne regulacije podeliti u vi{e mawih 
zona ili celina pa za wih raditi  Planove detaqne regulacije)  

 
- Grobqe - rok za izradu je 24 meseca nakon usvajawa Plana generalne 

regulacije za naseqeno mesto Le{nica 
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  Gra|evinske dozvole za zahvate u prostoru na podru~jima za koje je prema 
odredbama ovog Plana obavezno dono{ewe urbanisti~kog plana ni`eg reda, ne 
mogu se izdavati do dono{ewa tih planova, osim za rekonstrukciju postoje}ih 
objekata   i objekata infrastrukture (postoje}im objektima prema ovoj odredbi 
smatra se objekat koji postoji u prostoru, izgra|en na osnovu i u skladu sa 
odobrewem za gradwu ili je legalizovan na osnovu i u skladu sa odobrewem za 
gradwu ili je legalizovan na osnovu drugih zakonskih propisa ili ukwi`en u 
zemqi{noj kwizi). 

Rekonstrukcija postoje}ih objekata mo`e se dozvoliti pod slede}im uslovima: 
- da se ne mewa postoje}i karakter izgradwe (tipologija, struktura, vrsta i 

na~in gradwe) i prostorni odnosi u susedstvu 
- da se ne pogor{avaju postoje}i uslovi boravka u susednim gra|evinama 
- da se ispune uslovi za parkirawe i formirawe zelenih povr{ina 
 
Postoje}i objekti koji prelaze najve}e dozvoqene gabarite utvr|ene ovim 

Planom mogu se rekonstruisati samo u okviru postoje}ih gabarita. 
 
5.3. IZDAVAWE LOKACIJSKE DOZVOLE ZA LOKACIJE ZA 

    KOJE JE OBAVEZNO DONO[EWE URBANISTI^OG PROJEKTA 
 
Ukoliko je prostor definisan za daqu plansku razradu (izrada Plana detaqne 

regulacije a definisana je i obaveza izrade Urbanisti~kog projekta za 
pojedina~ni kompleks odnosno parcelu) prvo }e se raditi Plan detaqne 
regulacije (ako se mewa regulacija ili defini{e nova) pa zatim Urbanisti~ki 
projekat. 

Urbanisti~ki projekti se rade za formiranu gra|evinsku parcelu u skladu sa 
Zakonom o planirawu i izgradwi (Sl.glasnik RS br.72/09 i 81/09). 

Potrebno je raditi urbanisti~ke  projekte  za slede}e lokacije: 
-  Postoje}a industrijska zona 
- Pijaca 
- Autobuska stanica 
- Kompleks namewen turizmu,ugostiteqstvu i komercijalnim sadr`ajima 
 

5.4. IZDAVAWE LOKACIJSKE DOZVOLE ZA OBJEKTE 
    I MRE@U INFRASTRUKTURE 
 
Planirana re{ewa saobra}ajnica i infrastrukture treba da zadovoqe budu}e 

potrebe obuhva}enog podru~ja na nivou dana{wih standarda. 
U zonama koje nisu predvi|ene za daqu plansku razradu, za postoje}e 

saobra}ajne povr{ine koje nemaju regulacionu {irinu definisanu Planom 
generalne regulacije za naseqe Le{nicu kao i izgradwu novih saobra}ajnih 
povr{ina, na osnovu ovog plana radi}e se Projekti preparcelacije i parcelacije 
a nakon formirawa gra|evinskih parcela Urbanisti~ki projekti za izgradwu 
istih, a u okviru wih }e se definisati trase infrastrukturnih vodova. 
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U zonama koje se ne}e razra|ivati planovima ni`eg reda, za izgradwu, 
dogradwu i definisawe trase komunalnih instalacija, potrebna je tako|e izrada 
Urbnaisti~kog projekta. 

Na osnovu Projekta parcelacije i preparcelacije formirati gra|evinske 
parcele za trafo-stanice, gasne merno-regulacione stanice, objekte vodovodne i 
kanalizacione mre`e. Za linijsku infrastrukturu na privatnom zemqi{tu van 
javnog zemqi{ta izgradwa }e se vr{iti na osnovu ugovora o ustanovqavawu 
prava slu`benosti. 

Prilikom izrade Urbanisti~kih projekata za izgradwu ili dogradwu 
saobra}ajne, ostale komunalne i druge infrastrukturne mre`e koja je 
definisana Planom generalne regulacije, mogu}a su mawa odstupawa zbog 
uskla|ivawa elemenata tehni~kog re{ewa postoje}ih i planiranih objekata i 
infrastrukturne konfiguracije terena, nosivosti tla i imovinsko-pravnih 
odnosa. 

Zeleni fond i uslovi koji su definisani za odr`avawe postoje}ih i podizawe 
planiranih zelenih povr{ina potpuno su ravnopravni sa svim uslovima za 
ure|ewe komunalne infrastrukture ukoliko zbog tehni~kih mogu}nosti zasadi 
moraju biti ukloweni, minimalno isti broj se mora kompenzovati u neposrednom 
susedstvu. 
 
5.5. IZDAVAWE LOKACIJSKE DOZVOLE NA LOKACIJE ZA KOJE 

  NIJE OBAVEZNO DONO[EWE PLANA DETAQNE REGULACIJE 
  URBANISTI^OG PROJEKTA  
 
Gra|evinska dozvola se izdaje na osnovu Plana generalne regulacije za delove 

teritorije u obuhvatu plana gde nije predvi|eno dono{ewe plana ni`eg reda. 
Tamo gde postoje planovi ni`eg reda Lokacijska dozvola se izdaje na osnovu 

istih. 
 

5.6. ZA[TITNE ZONE 
 
Za{titne zone oko infrastrukturnih i komunalnih objekata i instalacija kao 

i oko arheolo{kih lokaliteta su ograni~avaju}i faktor izgradwe. 
Na gra|evinskim parcelama na kojima se nalazi utvr|eno nepokretno 

kulturno dobro, evidentirano kulturno dobro i vredni objekti gra|evinskog 
nasle|a, ne mo`e se izdati gra|evinska dozvola bez prethodno pribavqenih 
odgovaraju}ih posebnih uslova nadle`nog Zavoda za za{titu spomenika kulture. 

U neposrednoj blizini arheolo{kih lokaliteta investicioni radovi 
sprovode se uz pove}ane mere opreza i prisustvo i kontrolu nadle`nih slu`bi 
za{tite. 

U okviru radnih zona obavezno je formirawe za{titnih zelenih zona, u 
rubnim delovima prema drugim namenama: stanovawe, javni objekti i dr.u {irini 
od 5,0 m (vi{eredni i vi{espratni zeleni pojas). Ako prostorne mogu}nosti ne 
dozvoqavaju zadatu {irinu, obavezno je formirawe tampon za{titne zone 
{irine od 2,0 m. 
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5.7 SMERNICE ZA ZA[TITU @IVOTNE SREDINE  

 
Pri izdavawu Lokacijske dozvole, kao i prilikom gradwe a potom i 

kori{}ewu objekata, neophodno je uva`avati sve elemente `ivotne sredine i 
primewivaati mere kojima se ne}e oslabiti zate~eno stawe. U slu~aju da ve} 
zate~eno stawe `ivotne sredine ne odgovara minimalnim dopu{tenim uslovima 
treba ga dovesti u granice prihvatqivosti definisane va`e}im propisima i 
standardima. U urbanisti~kim planovima ni`eg reda potrebno je definisati 
mere za{tite `ivotne sredine u skladu sa va`e}im zakonima. 

Neophodno je {to vi{e koristiti energente kao {to je gas ili alternativni 
energetski izvori (solarna energija, vetar). 

Shodno va`e}im propisima iz oblasti za{tite `ivotne sredine, za zahvate u 
prostoru definisane posebnim propisima, potrebno je izraditi procenu uticaja 
na `ivotnu sredinu, koja }e propisati mere za{tite `ivotne sredine od uticaja 
tog zahvata na wu. Lokacijske dozvole za pomenute zahvate u prostoru ne mogu se 
izdati pre pribavqenog re{ewa nadle`nog organa i prihvatqivosti uticaja na 
`ivotnu sredinu nameravanog zahvata u prostoru. 
 
5.8. ORGANIZACIJA I NAMENA PROSTORA 

 
U tekstualnom i grafi~kom delu Plana data je organizacija i namena 

povr{ina. Razgrani~ewe pojedinih tipi~nih naseqskih celina uglavnom prolazi 
granicom odgovaraju}e katastarske parcele sem u slu~ajevima kada je katastarska 
parcela velike du`ine pa je granicom prese~ena. U slu~aju eventualnog 
odtupawa, namena odgovaraju}e katastarske parcele jednaka je nameni tipi~ne 
naseqske celine unutar koje se nalazi prete`ni deo predmetne katastarske 
parcele. 

Projektom parcelacije i preparcelacije mogu}e je izdvojiti parcelu namewnu 
za izgradwu kako je to predvi|eno Planom i ozna~eno na grafi~kom prilogu dok 
}e se ostatak parcele koristiti u poqoprivredne ili neke druge svrhe. 

Ukoliko u okviru granica tipi~ne naseqske celine postoji objekat koji je po 
nameni suprotan sa namenama koje su definisane ovim planom, isti se mo`e 
zadr`ati pod uslovima: 

- da je objekat izgra|en na osnovu i uskladu sa Lokacijskom dozvolom ili je 
legalizovan na osnovu drugih zakonskih propisa ili ukwi`en u zemqi{noj 
kwizi,  

- da se ne pove}ava kapacitet delatnosti i neremete prostorni odnosi u 
susedstvu,  

- da se ne pogor{avaju postoje}i uslovi boravka u susednim gra|evinama i  
- da se ispune uslovi za parkirawe i formirawe zelenih povr{ina u skladu sa 

ovim Planom. 
 
Zone javnih, privrednih i drugih namena kao i ostale zone, me|usobno se 

razgrani~avaju na na~in i pod uslovom da na kontaktnim linijama wihov 
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me|usobni uticaj bude u okviru dopu{tenih granica propisanih va`e}im 
zakonima i drugim propisima. 

 
U slu~aju da se vr{i objedivwavawe parcela sa dve namene, svaka parcela 

,,zadr`ava,, svoje parametre.  
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